NOTAIO
Cesare Parola |

: CUNEO - Pigzza Europa 14
: tel 0171 631724

N. 62.657 di REPERTORIO e N: 25.409 di RACCOLTA

CONVENZIONE

V‘AI, SENSI DELL’ART. 35 DELLA LEGGE 865/71 E CON LE MODALITA! | o .

DI CUI ALLA LEGGE N. 10/77 PER LA REALIZZAZIONE DI INTERVEN-

TO RESTDENZIALE IN EDILIZIA CONVENZIONATA DA REALIZZARSI NEL

PEEP R4B C.S0 FRANCIA A FAVORE DELLA SOCIETA’ "EDIL G.M. -

|SOCIETA" PER AZIONI™

con contestuale —— — e

CESSIONE DI LOTTO EDIFICATORIO tra la societd "EDIL G.M. -

SOCIETA' PER AZIONIY ed il COMUNE DI CUNEQ.

- REPUBBLICA ITALIANA

3 ed alli dieei maggio

}in Cuneo, p.zza Europa n. 14, nel mio ufficio al terzo pianoc —

10 maggio 2013

Avanti a me dott. Cesare PAR’OﬂLAmNgta:}TAo iséritto presso

Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Cuneo, Alba, Mo

dovi e Saluzzo alla residenza di Cineo.

Sono comparsi

— .COMUNE DI CUNEO— ——

Prot. 20130043462 Data 04-08-2013 |

‘il COMUNE DI CUNEO , con sede in Cuneo, via Roma n. 28, ave Cat 10 Cla. 10 Fas.0

Utficlo carlce

AMBIENTE E TERRITORIO

te codice fiscale 00480530047 — — Numero allagati 0
é

B 10

A

ing. GAUTERO Luca, nato a Cuneo il '201 giugdo 1970 it —




neo

{2 guanto infra autorizzato ai sensi delltart. 14 - 1° comma

del wvigente Regolamento per la disciplina dei contratti ed

in forza di delibera della Giunta Comunale n. 106 del 24 a-

prile 2013 immediatamente eseguibile e di delibera della

i oz ! . ! B . s
Giunta Comunale n. 118 dell’'s maggio 2013 e 4i Determinazio-

jne del Dirigente del Settore Ambiente e Territorio n. 56/ATR

in data 7 mggg:';_.o 2013 -

¢ dall'altra la societd ——

"EDIL G.M. - SOCIETA' PER AZIONI"; con sede in Cuneo, capita-

|mila) wversato; codice fiscale e numero di iscrizione al Regi-

|5tro delle Imprese di Cumeo 00272220047, iscritta al REA al|

|n. 95487

|ing. GHINAMO Marco, nato a Cuneo il 20 ottobre 1943, domici-

in persona delliAmministratore Delegato sig.

di seguito per brevita im nerite *operatore”




luglio 2009 il Comune stabiliva di assegnare preliminarmente

alla Societd "EDIL G.M. - SOCIETA' PER AZIONI" un lotto edi-

{80 mel Pianc di Zona "R4B" (Comparto Z), costituito dai map-

ipali identificati &1 catasto terrgni come segue:

3

tanove), via Cesare Vinaj, piano T

- che la Societda *EDIL G.M. - SOCIETA' PER AZIONI® & pro-

priétiaria del mappale 1499 del F, 78 4i mq 318 (trecentodi~

ciotto) di CUNEO;

‘7 che il COMUNE DI CUNEQ & proprietario del mappale 1183 sub.

3 del F. 91 di CUNEO in forza di atto del Segretario Genera- |

le dr. Pietro PANDIANI del 14 gennaio 2008 rep.rio 11.150]

|trascritto a Cuneo il 30 gemnaic 2008 ai nn. 1178/943;

|- che il mappale 1443 sub 1 del F. 78 di mq. 45 (quarantacin-

que) di CONEO pervenne in proprietd al C

~ CUNEO con atto a rogito Notaio Aldo Saroldi in data 31 mag- |

gio 1995 rep.rio 59.800 racc. 7.852 (trascritto a Cuneo il |

o v ~
21 giugno 1995 a:,i? nn. 6198/5029) per 1o sfruttamento della] .

|relativa capacitd edificatoria ai £ini della realizzazione

{di un-intexrvento residenziale convenzionatso di edilizia sov-




venzionata, rimanendo in capo al COMUNE di CUNEO la pro-
e T SRY on .,
prieta dell'area € venne successivamernte concesso in diritto .

di superficie dall’'ATC - CUNEO alla societi EDIL G.M. S.P.A.

con atto a mio rogito in data 17 aprile 2013 rep.rioc 62.622] i
race. 25.377 (in cowso di registrazione e trascrizione); —— ;

- che ai semnsi della legge 865/71, nell’ambii

mento espropriativo, si procede all‘acguisiziqne comungle

{del mappale n. 1499 del E‘Qg_lig 78 con successiva contestuale

|retrocessione dello stesso in proprietd alla Societa YEDIL

|6.M. - SOCTETA' PER AZTONI'; —

i~ che il COMUNE di CUNEO deve inoltrévfp;tjocegde::%e alla cessio-

|me dei citati mappali 1183 sub 1 del F. 91 e 1443 sub 1 del

|F. 78, costituenti la restante parte del lotto fondiario;

|Tutto cid premesso, col presente pubblico atto si conviene e

stipula guanto segue:

PARTE PRIMA

Le premesse di cul sopra costituiscono parte integrante alla|

ipresente convenzione.

ART. 1 = Acgnisto = cessione dell'area edificatoria — e
A) ZLa societd YEDIL G.M. - SOCIETA' PER AZIONI", in persona
,di chi sopra, cede al COMUNE DI CUNEO che, :m persona di chi ]
sopra, ’ac’cetta ed acqg'j._sta ‘,la Piena Proprietd su area edifi- o
|eabile sita o :

. ir; CUNEO .
':co”s'tit'uvent:e parte di lotto _edificatorio nel Piano di Zomal| S




R4B - €.s0 Francia, cemsita al Catasto Terreni al

-

Fz—78, N. 1499 (ex 1325/parte), sia 1, are 3.18 [are tre e

centiare dic¢ictto), RD 3,12, RA 1,64

btrarle coerenze: wapp. 1459 € mapp. 1188 del F. 78.

Provenienza: atto di acquisto gotto, condizioné risolutiva a |

mio rogito in data 19 dicembre 2008 zep.rio 59.611 xace.

4.

{22.879 {reg.to a Cuneo il 15 gemnaio 2009 al n. 329 serie

i°T ed dvi trascritte 41 16 gennaio 2009 ai nm.

461/563),

‘dandosi atto da parte della societd venditrice che la suddet -

|gni caso di non volersi avvalere della stessa, chiedendo per-

tanto il relativo annotamento a margine dalla trasérizione

dell? atto citato.

{- Il prezzo. della suestesa dJdessione & stabilito in Euro

166.780,00  (sessantaseimilasettecentottanta virgola zero

zero) oltre ad IVA nella misura del 21% (ventuno per cento),

sSomna

che la societd cedente dichiard di aver primsg d'ora;

{ricevuto dal Comune Acguirente cui rilascia quitanza a saldo

con rinuncia all’ipoteca legale.

- Le parti contraenti, ad ogni effetto di legge, dichiarate-

X
si edotte e comsapevoli delle sanzioni penali previste dal-.

llart. 76 d&l D.P.R. 28 dicemb;:'e 2000, numero 445, per le di-

|chiarazioni mendaci, nonché dei poteri di accertamento del-




1'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrati-

iva applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indi-

cazione dei dati, prestano dichiarazione sostitutiva di atto

di notorietd attestando che:"

a) il corrispettivo delj}a cessione € stato pagato mediante: —

- asSsegno circolare n. 2202037827-02 emesso in data %0 mag-

gio 2013 della somma di Euro 80.803,80 (ottamtamilaottocen-

totré virgola ottanta) compresa IVA, della Banca Regionale

Europea Spa, filiale di Cuneo, con_la'glﬁugéla di non trasfe-

ribilita, a favore della societa venditrice;

{come da fattura n. 45 in data 8 maggio 2013)

) i contraenti non si somo avvalsi di un mediatore immobi-

liare per la conclusione del presente contratto.

1B) I1 COMUNE di CUNEO correlativamente e contestualmente re-

trocede alla Societd "EDIL G.M. SOCIETA' PER AZIONI", che in

persona di chi gopra, accetta e acqguista 1la Piena Proprietd

sulla suddetta area edificabile

in CUNEO

R4B - C.so Prancia, cénsita al catasto terreni come sSegue: -—

costituente parte di lotto edificatorio nel Piamo di_ zona |

F. 78, N. 1499 {ex 1325/parte), sia 1, are 3.18 (are tre e

centiare diciotto), RD 3,12, RA 1,64

tra le coerenzé suindicate;

alle condizioni, modalitd e termini di cui ai successivi ar-

. ticoli, . ‘ e » e L )




=~

= Il prezzo della suestesa cessione €& stabilito in Euro

80803 ,80 (ott»antamilaottocentotré virgola ottanta)

non soggetto ad IVA ai sensi dell'art. 36 della Legge

129.10.1993, n. 427, somma che il Comune di Cuneo, in persona

di chi sopra, dichiara di aver prima d'ora ricevuto dalla so- |

all’ipoteca legale.

jcietd Acquirente cui rilascia quietanza a saldo con rinuncia |

= Le parti contraenti, ad ogni effetto di legge, dichiarate-

si edotte e consapevoli delle sanzioni penali previste dal=

|1’azt. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, numero 445, per le di-

chiarazioni wmendaci, nonché dei poteri di accertamento del- |

l’amminiStiraZ?i_one fingmziaria ¢ deélla sanzione amministrati-

va applicabile in caso di omessa, incompleta ¢ mendace indi-

cazione dei dati, prestano dichiarazione sostitutiva di atto

di notorieta attestando che:

a) il corrispettivo della cessione & stato pagatc mediante: —

- bonifico bancario effettuato in data 10 maggio 2013 dalla |

‘Banca Regiomale Europea, filiale di Cungg,_ corso Nizza, del-.

+1'impo¥to di Buro £6.803,80 {ottantamila;ot;ggen%otz;éw_'Vj;rgola -
ottanta), Operazione n. 014860012, a favore del Comune di

{Cuneo; ;

b) i contraenti non si sono avvalsi di un mediatore immobi -

| _ Y

liare per la concdlusione del presente contratto.

C) I1 COMUNE DI CUNEO inoltre, in persona di chi sopra, ven-

de alla societi 7EDIL G.M. SOCIETA' PER AZIONI" che, in per-




sona di chi sopra, accetta ed acquista:

cl) la PIENA PROPRIETA' su area sita

in CUNEO

ceénsita in datasto fabbricati come segue:

F. 91, N. 1183 sub 3, area urbana di mg. 659 (seicentocin-

F

quantanove), via Cesare Vinaj, piano T e

F. 91, N. 1183, ente urbano di are 6.59

oggetto di tipo mappale prot. n. CNQ205619 dell’s giugno 2012

e di wvariazione d'ufficioc prot. n.CN0207262 dell's giugno

2012

tra le coerenze: mapp. 1187, 1154 e 1184 del ¥. 91.

Provenienza: atto di acquisto del Segretaric Generale del Co=

jmune di Cuneo in data 14 gennaio 2008 rep. 11.150 (tr.tto a

Cuneo il 30 gennaio 2008 ai nn. 1178/943). E
_ ¢2) la PROPRIETA' per l'ar¥ea su terreno, gravato di diritto _‘
vdi superficie per la durata di.SSIéggi.g partire dal 17 apri- ‘%
le 2013 ayfavore»della stessa spcigté acqg?;gnt? {diritto-di i
isuperficie che pertanto si_¢§§iggqg_con§g;idando la _sgocdeta| o ;
acquirente la piena proprietd dell'area), sito
in CUNEO -
cens;ta in catasto fabbricati come segue:
»F.78, N. 1443 sub 1, area u;bana di mg. 45 (qﬁérﬁgtacinque),
.yia Cesare Vinaj, piano T
—wipurgwigdiyiduata-al catasto terren%: o




F. 78, N. 1443, ente urbano di are 0.45 {quarantacingue) ——

tra le coerenze: mapp. 1357, 1328 del F. 91 e mapp. 1183 F.

6198750297 .

-~ Il prezzo délla sguestesa vendita venne convenuto a <Corpo

in Buro 142.390,00 (centoguarantaduemilatrecentonovanta vir- |

gola zero zero)

fdi cui Euro 138.390,00 (centotrentottomilatrécehtogovan;a

 virgoIa Zero zero) per la piena propfieté delltarea mapp. |

{1183 sub 3 ed Euro 4.000,00 (quattromila virgola zero zero)

iper la proprieta del;'areavmapp.vl443 sub 1, somma che il Co-

mune di CUNEO, in persona di chi‘sop;a, dichiara e riconosce

di aver prima d'ora ricevuto dalla parte Acquirente alla gua-

le rilascia pertanto finale quietanza a saldo con rinuncia

all'ipoteca legale.

si edotte e consapevoli delle sanzioni penali previste dal-

|l'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, numero 445, per le di-

chiarazioni mendaci, nonché& dei poteri di accertamento del-

. ] 3 Y > x :\ A
il'amministrazione finanziaria e deélla sanzione amministrati- |

iva applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indi-

‘cazionevdei~dati, prestano dichiarazione sostitutiva di atto




di noktorieta attestando che:

|a) il corrispettivo della compravendita € stato pagato me-

-

dianteé:

- bonifico bancario effettuato in data 10 maggio 2013 dalla

Banca Regiomale Eurgpea, filiale di Cuneo, corso Nizza, del-

1l'importo di Euro 138.390,00 {centotrentottomilathecentono- |

{vanta wvirgola zéro zéro), operazione n. 014860014, a favore

del Comune di Cuneo; e e il eeen o

'b) i contraenti non si sono avvalsi di un mediatore immobi=

liare per la conclusione del presente contratto.

1)~ RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE i e —

Le Parti reciprocamente rinunciano all'iscrizione di ipoteca

legale.

1 bis) - GARANZIA -

{I cedenti dichiarano che le aree in questione sono libere da_

vincoli di gualsiasi natura nonché da trascrizioni pregiudi-

Le parti danno atto che:

* 3 . 3 > 3 \ 3 -~
~ Bui terreni oggetto di cessione non sussiste la necessita

|di eseguire opere di bonifica ambientale;

"I~ non esistono a carico dei beni sopra descritti wvincoli di




- e, e P e e e

cui all’art. 10 della legge 21 novembre 2000, n: 353 sf.mii.,

Gli immobili sopra descritti vengomo dedotti in contratto e

trasferiti nello stato di fatto e di diritto in cui attual-

‘mente si trovano, con accessi e pertinenze, usi, diritti, ra-

gioni, servitd attive e passives che agli :meoblll suddetti

competono per legge e per i titoli di provenienza.

1 ter) - MENZIONT URBANISTICHE ED ENERGETICHE

sciato dail competenti organi del Comune in data 8 maggio

2012 che si allega al presente atto sub "A", con dispens,a‘

|dal dayne lettura € che fino a oggi mnon sono intervenute mo-

|Qifigazioni degli strumenti urbanistici chie concernono tale

terreno; che non & stata fino a oggi trascritta nei registri

immobilidari alcuna ordinanza emanata dall'autorita competen- |

te accértante effettuazione di. 10‘1;’t';iz_'z_a_ggifon.e_ _ non

autorizzata.

y Inoitre dichiarano a sensi dell'art. 20 -capo-II—della-Inn.

353 del 21.11.2000, ¢he i soprassuoli del terreno di c¢ui al

presente atto non sono stati percorsi dal fuoco nei quindici

anni antecedenti alla data odierna.

Art. 2 - CORRISPETTIVI DELLA CESSIONE ARER EDIFICATORIE

Il costo dell’area relativo al mapp. 1183 sub 3 del F. 91

|viene fisgato in Euro 210,00 (duecentodieci virgola zero ze-




dal prezzo complessivo di acquisto degli immobili demaniali

{da parte del Comune di Cuneo {di cui ad atto rep.rio 11,150 |

»s'uc‘it"avt,o) ; gomprens_ivo delle spese di atto, imposta di regi-

stro, ecc... sostenmute dallo stesso, ajggiqrn'ato ad oggi, in

¥

base all'indice ISTAT del costo di costruzione. — 2

11 corrispettivo dovuto dalla societd “"EDIL G.M. SOCIETA

{PER AZIONI* al Comune, relativamente alla vendita del mappa- |

a

lett. € & di Euro 138:390,00 (._:c_entot:e_ntpti:gmi1§tre¢_ent'ono~ i

vanta virgola zero zero) come Sopra versato.

I1 corrispettivo dovuto qailé. societa *EDIL G.M. SOCIETA' |

PER AZIONI" al Comune, relativamente alla vendita della pro-

~

precedente articolo 1, lett. D & stato determinato dal Setto-

prietd dell’area mappale n. 1443 sub 1 del F. 78, di cui _‘al‘ o

mila ¥irgola zero zero) come sopra versato. -

La cessione del diritto di superficie per la durata di 99

| {novantanove) anni a partire dalKL;nagg;o_ 1995 gravante il

suddetto mappale 1443 gub 1 del F. 78 dall'aTc - CUNEO alla|

societd "EDIL G.M. SOCIETA' PER AZIONI®, & avvenuta diretta-

Emente tra le parti con separato atto di vendita a mio rogito

X
in d,ata_;l'i aprile 2013 J;ejp,.r.ig 62.622 racc. 25.377 sucitato.

Relativamente all’acquisiz:’_tone e retrocessione del mappale

s 1499 del F. 78, ai fini fiscali':éj_per ogni conseguente ef-




| fetto derivante dalla Presente conveénzione,

il wvalore del

‘terrenqrrimane Pattuito in complessiyvi Euro 80.803, 8¢ (ottan—_‘

'tamilaottocen;otré Virgola Ottanta) IVa 21s (ventuno:per cen-

vLegge‘29,10793, n.

427 per quanto attiene 1§“ven§ita_da par-

te dgl cOmunevdi CUNEO..

1AXt, 2 bis - TRATTAMENTO FISCALE

{la cessione da parte della societs "EDII, G.M. SOCIETA! PER A~
ZIONIY al COMUNE pf CUNEO del mappale 1499 del F.

[detto, &

’impdsta

e i

R ART. 3 ~ MODALITA®

DI UTILIZZ0 DELI/

AREA EDIFICATORIA

lottq_edificatOrio,

di complessivi mg. 1022~%milleventi~'

Come meglio Precisato nelle _Premesso,

& _individuato




con tratteggio diagonale grigio nella planimetria catastale

iin scala 1:2000 allegata con la lettera "A" al suddetto ver-

bale di deliberazione n.106 del 24 aprile 2013

Le suddette paxtiéelle per la parte che risulteri libera dal

fabbricato pealigzato secondo i1 progetti autorizzati, sono

. P qa . . & ; .
soggette a servitidl di bassaggio, esclusivamente sui lati cor-

tile fuori terra, da esercitarsi con gualungque mezzo a favo-

|¥e dei fabbricati facenti parte del sub-comparto di apparte-

nenza.

I’ accesso a detto spazio inteirno cortile per quanto riguarda v

11l comparto VZ" werra garantito dalla Societd EDIL G.M. a

mezzo del passo carraio ubicato centralmente al piano terre- |

no dell'edificio oggetto del presente &tto e di quello atti- |

dominio Azalea).

Le aree a verde consortile indicate nello stralcio planite-

trico {allegato %B" alla citata delibera) del P.4.Z. e le a<

ree a parcheggio realizzate secondo quanto previsto dalle

N.d.A., previo Opportﬂﬁi”aC€Qréifcon~la Civica Amministrazios

ne, saranno di uso comurne a tutti 3 fabbricati del zrispetti-

vo sub-comparto nzZn e la realizzazione, la manutenzione ordi-

fiaria e straordinaria sard a 1oro carico.

N

~ PARTE SECONDA

ART. 1 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE

|La Societd "EDIL G.M. SOCIETA’ PER AZIONI®, per s& o aventi




causa, si impegna, in conformitd alle disposizioni contenute

nella___pxesente convenzione, a realizzargvl’ int‘erventQ di edi-~

{iizia residenzigle, | per abitazione permanente, consistente

in wn edificio composto 4di diciam}ove alloggi teorici e rela-

&

|tive pertinenze (denominato "AZALEA 2%), per unz Superficie

|Utile Lorda (Sur) complessiva di mq. 1.538 ”(.mi__'llecinqu,e,cgnto—

trentotto) .

|91 potra variatre, purché nei rispetto delle leggi € mormati-

ve E.R.P.

gna ad osservare le caratteristiche, condizioni, modalita e

La Societd "EDIL G.M. SOCIETA' PER AZIONI® inoltre si impe-

termini di cui ai Successivi articoli.

Il Comune di Cuneo, 3 fronte degli obblighi assunti dalltope-~

ratore con 1a presente convenzione:,, lo esonera dalla corre-

Spongione dells guota di contributo afiereﬁt‘_e, al permesso di

costruire ad edificare di cui all’art.is, comma 3, del

D.P.R. n. 380/2001.

"Il progetto dell® intei‘vénto ricade sul lotto fondiario Ormai

Compromesso da altyi edifici esistenti confinanti, per cui

1" edificazione & obbligata in lunghezza, altezza e larghezga

€ non bermette 17 utilizzazione completa della capacita edigi-

catoria derivante dall’ekx Piano di Zona, pari a complessivi

mg. 1.628 (mill,eseicgntoventotto) di s8.U.v. (Superficie Uti-

le Virtuale).




di SUL, pari a mg. 90 (novanta), su altro intervento di edi-

1lizia convenzionata al.l"inte‘rno dell'ex perimetrazione della|

+ -

zona "R4B". ———————— —=2

vaﬁ I progetti relativi ai singoli edifici devono rispettare

le prescrizioni sulle caratteristiche tipologiche nonché cri-

teri per le caratteristiche costruttive degli alloggi conven-

zionati fissati dalla deliberazione regionale numero 714 - |

6794 C.R. 21.06.1984, nonché rispondere alle norme vigenti

in materia di edilizia economica € popolare; tali caratteri-

‘:stic:'h,e dovianno esSsere conservate per 1’ intera durata della

presente convenzione, salvo lord adeguamento, su itichiesta

dell 'operatore e suol aventi causa, a quelle previste even-

tualmente in variante a seguito di successivi provvedimenti

regionali adottati in applicazione della legge 28.01.1997 n.

10. Le parti danno atto che gln_elementl‘deflmtzkdaglzﬁla—u

borati di cui ai commi precedenti, hanno c¢ostituito oggetto |

rilascio del permesso di costruire. Mutamenti di destinazio-

~ .
ne e di modalita di utilizzazione potranno essere apportati

solo dietro espresso consenso del Comune ed eventuale adegua-

Tmento della ‘presente convenzione. Le varianti al progetto




the non modificano le caratteristiche di cui al primo comma,

sono_ assentibili dal Sindaco meédiante il rilascio di Permes-

b) Ai sensi e per gli effetti previsti dall'art. 36 della

{legge 15.05.1970 n. 300 e&d in otiemperanza dell'art. 49 del-{

la legge regionmale 05.12.1977 n. 56 e succéessive modificazio-

ni,; nell'esecuzione degli interventi che formano oggetto del-

~

la presente convenzione 1’ operatore & tenuto ad applicare o

far applicare neéi confronti dei lavoratori addetti alla ese-

cuzione delle opere condizioni ecoromiche e normative non in-

feriori o quelle risultanti dal contratto collettive naziona- |

le 4di iavoro per gli Qperaibdipendenti.dalle imprese indu-

striali edili ed affiﬁi e degli accordi locali integrativi

dello stesso, in vigore per il tempo e nelle localitd in cui

si svolgono gli interventi.

ART. 3 CORRISPETTIVO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE RELATIVO ALLE

OPERE DI URBANIZZAZIONE

La guota di ¢ontxibuto per il rilascio del permesso di co-

_|struire ad edificare di cwi all'art. 16 .del D.P.R. n.|

380/2001, a fronte di una SUL complessiva di mg. 1.538 {mil-

lecingquecentotrentotto), & cosi determinata:

Euro 61.027,84 (sessantunomilaventisette virgola ottantaquat-

~
t¥ro) Urbanizzazione Primaria;

BEuro 61.261,62 (sessantunomiladuecentosessantuno virgola ses-

santadue) Urbanizzazione Secondaria;




per un totale complessivo di Euro 122.289,46 (centoventidue-

miladuecentottantanove virgola quarantasei) .

56/77 e s.m.i., consente all'operatore la facoltd di scompu-

tare da detta sompa il» costo .deli__Le opere di urbanizzazion¢

E4

primaria necessarie per la sistemazione ed il c@mpletamento

vo permesso di costruire.

Dette opere dovranno essere ultimate entro e non oltre il 30

luglio 2013 (salvo proroghe da coricordarsi con il Comune di

Cuneo), fatti salvi i lavori da eseguirsi sulla porzione dn-

itistante il «cantie_'riewe.dilg Pprivato, la quale sard completata

compatibilmente con lo stato di avanzamento dei lavori ine-

renti alla costruziome dell’é_dif,i(_:_i_g oggetto d4di convenziona-

mento.

provvedimenti la disciplina e modalitd di attuazione delle o-

A
pere da realizzarsi a scomputo, nonché la determinazione de-

gli eventuali conguagli dovuti dall'operatore, nel caso in

i




to metrico estimativo allegato al permesso di costxuire, do=

...vesse_rifsultare inferiore all’importo complessivo degli one-

ri sopra detﬁrlninati :

ART. 4 - MONETIZZAZIONE DELLE AREE A STANDARD

Non avendo disponibilits di aree in cessione da destinarsi a

F-3
standard e servizi, 1’ Impresa EDIL G.M. monetizza le Stesse

pPer uma superficie di mg. 1.022 (mjilleventidue) al prezzo di

complessivi Euro 119.200,00 { centodiciannbvémilappyecento

virgola Zero zero), din applicazione delle tariffe approvate

'Detto importo Vviene versato all‘attq_della stipula della pre-

con deliberazicne di G.C. n. 304 del 2 novembre 2011.

|Sente ¢ome da bonifico bancario effettu,a_._to in data 10 maggio f

2013 della Banca Regionale EBuropea, filiale di Cuneo, opera- |

zione n. VO',»14860018 dell'importo di Euro 119.900,00 ({centodi-

ciannovemilanovecento virgola zero zero) a favore del Comune

di Cuneo.

ART. 5 - TERMINI E PROROGHE RELATIVI ALLA COSTRUZIONE DELLE

ABITAZIONT

L' operatore si impegna a- rispettare i termini fissati dai

permessi di costruire,

La data di inizio dei lavori deve essere documentata dallo=

peratore ai sensi dell'art. 49 della L.R. n. 56/77.

X

Il Comune potria, su richiesta dell'operatore, accordare pro-

roghe ai termini per 1’ ultimazione dei lavori di cui a1l pre-~

Cetiérg?gg articolo, unicamente qualora siano sopravvenuti du-




rante la loro- eésecuziocne fatti rilevanti ed estranei alla vo-

lontd dell'operatore stesso.

ART., 6 - VIGILANZA SULLE COSTRUZIONT CONVENZIONATE E RILA- |

SCIO DELLE CERTIFICAZIONI DI AGIRILITA’ .

I tecnici incaricati dal Comune, avranno il potexre di accede-

re nell'immobile e di effettuare gli opportur® controlli in

qualungue momento, nonché di ordinare le eventuali modifiche

riteérute necessarie.

La richiesta di autorizzazione all'agibilit3, ai sensi del

D.P.R. 380/01, art. 25 dovrd essere presentata éntro 15

(quindici) giorni dall'ultimazione dei lavori.

L/ sutorizzazione all’agibilitd sard rilasciata ai gensi del-

_|1'articolo 25 del D.P.R. n. 380/2001. - -

ART. 7 = CRITERT E MODALITA' PER LA DETERMINAZIONE DEL PREZ= |

ZO DI PRIMA CESSIONE DEGLI ALLOGGI.

Il prezzo base medio di prima cessione degli alloggi viene

stabilito, salva la revisione di cui in seguito, in Euro

que) al metro quadrato di-superficie -commerciale:-

Per supexficie commerciale, ai fini della presente convenzio-

ne si intende la superficie degli alloggi, misurata al lordo|

dello spazio occupato da murature, pilajs,tvri, tramezzi, sguin-

R

|scala e ascensore al piano, pili quota androne, vano scala &/

|lascensore al piano terreno, che per 1’ intervento im oggetto




R

ammonta a complessivi mg. 1.956 274 (millenovec_entocinquanta-,

Sei virgola settantaquattro) .

ma dei seguenti elementi:

e o . 'é > 3 3 .y | ) :
a) incidenza costo delle ared edificatoria e a servizi per

I importo di Euro 221,05 (duecent.ove‘ntung_ vi_rgglg zero cin-

sostenuto dalla societd EDIL G.M. nei confronti dell 'ATC —

|CUNEO per 1'acquisto del diritto di superficie gravante sul

mappale 1443 del T, 78;

b) incidenza costo delle opere di -u:fbani.zzazione, determina-

to con »ﬁelib,e_razjv__qnemdel Consiglio Comunale n. 160/2005, per

1 importo di Euro 62,50 (sessantadue wvirgola cinguanta) a

mg. di superficie commerciale;

¢) costo di costruzione per 1’ importo di Euro 1.674,00 {mil-

'1'eseicentosettantaquattro virgola zero zero) a mg. di super- |

ficie commerciale (comprensivo dell'incide

nza dei maggiori o- »

neri da sostenersi al fine di adeguare la /-tipologia costrit-

tiva alle nuove disposizioni notrmative 3in materia di: effi-

cienza enexrgetica e riduzione delle emissioni nocive in am-

biente dei fabbricati d4i nuova edificazione, impiego 4di enexr-

gia da fonti rinnovabili, sicurezza e prevenzione dei rischi

~

sismici nelle costruzioni, ecc.). —— — e =

In caso di modifiche alle superfici commerciali, a seguito

_Jdi_varianti, A/ operatore dovri comunicare il nuovo costo di




incidenza a.metro quadrato agli uffici comunali.

~

Il prezzo base di vendita delle autorimesse & stabilitp‘in

Eidro 1.110,00 (millecentodieci‘virgola Zero zero) a mg. di

superficie netta.

Non rientia nel computo della superficie commerciale la can-
,, h .

{tina in dotazione dell'alloggio, cosl come l%eventuale sotto-

tetto. e

I1 costo di costruzione di cui alla lettera ¢) del preceden-

te comma & comprensivo degli oneri finanziari e degli oneri

relativi alle spese generali, tecniche di allacciamenti, di

commercializzazione & 4i quelle della sistemazione delle a-

Non sono dovuti costi per mediazione commerciale.

{I1 costo di costruzione di cui alla lettera c) verrd aggior-

nato integralmente, in pill o in meno, sulla base delle wvaria-

zioni dell'indice ISTAT del costo di ¢ostruzione per il pe-

riodo intercorrente_dalla data di stipula della convengzione

(data di offerta) alla data di inizio lavori.

(Tl costo di costruziome cosi aggiornato verra revisiomato, |

nel corso dei lavori, dalia data di inizio alla data di ulkdi-

mazione dei lavori, tenendo conto di un andamento dei lavori

e degli incrementi di costo sécondo una funzione lineare {1i-

a0
nea retta) per un periodo di 18 {diciotto) mesi a partire

dal loxro inizio, sulla base delle variazioni dell’indice I-

STAT del costo di costruziome. Cid equivale ad applicare sul-




‘1a revisione intercorrente fra la data di inizio dai lavori

1tintero impor,to dei 1avo:>fb;i.b il -50% (cinquanta per centd) del-|

|e guella di ultimazione.

Il periodo di 18 {diciotto) mesi, xi

lamato in guestoe arti-

&
cole e mnel testo delila convernizidne e dei suoi allegati,

k-
potrd essere modificato in funzione di motivate esigenze con-

cordate tra il Comune ed 17 operatore.

Per le uwnitd immobiliari rimaste inv_e_z_‘a@te dopo 17 gl_i;jmgzj,g-—

ne dei lavori, il prezzo base di prima cessione a”ggio'rnato e

revisionato alla data di ultimazione dei lavori secondo i |

precedenti Eommi Ve;ré. ‘aggiormato integralmente alla d‘ata d1

fine lavori sino al momento della cessione, séecondo gli indi-

‘ci ISTAT del costo della vita.

E’I‘rovas'i allegata gl suddetto wverbale di Deliberaziqne della

Giunta Comunale del 24 aprile 2013 {sotto 1a lettera e

una " tabelia riportante:

a) la superficie commerciale e 1la superficie complessiva di

ogni singolo alloggiq ed autorimessa ed i r-g_lgt_iyi_ prezzi. ——

DOvVrd inoltré essere fo"rnita al Comune, contestualmente al-

l'ultimazione dei lavori, una tabells riportante la situazio- |

ne ,;galizzataper ogni singolo alloggio gdrauuj)j:vtimessa:
—_|® 1la squrﬁicie in metri quadrati commerciali &d in metri
~_____|Quadrati comples»sji.vi; — — N

b) i1 prezzo:pgar metrp guadrato di supexrficie qomerci‘ale e
— |per metro~.‘-;;1;;iz:étq.‘ di ‘._s'upe’rficie c;mpless‘iva al momeni:o del—u




1'ultimazione dei lavori;

¢} 4l brezzo di Prima cessione ail momento dell'ultimazione

dei lavori. v

Da quest ultima tabella dovra oyviamente risultare che i1

rapporto tra _]»..aISOmm__a dei‘ prezzi ;di” prima ce.ssri.}gn‘e_ degli al-|

, %
loggi e 1a somma delle Superfici commerciali degli Stessi

sia uguale o inferiore al Prezzo medio definitivo del metro

quadrato di superficie commerciale. .

_‘.Tenuto‘ conto delle caratt@ristighé ded singoli alloggi, |

nonché della loro posizione nei contesto degli edifici, i1

prezzo definitivo al metro quadrats di prima cessione degli

alloggi potra variare in misura non superiore al 10% {dieci
[21loggi pot; _ supe ;

cdie autile abitabile e del €0% {sessanta per cento) della su-

me dovrad risultare dalla tabella di cui sopra. ————

Per cento) in pifi ¢ in menc del prezzo médio definitive, co-

Per superficie complessiva gi intende 1a somma d‘ella superfi- |

{superficie complessiva dei box o de}.ie__ aut_':_dr_im__egse colletti-

perficie non residenziale, con esclusione nel calcole della

ve. - - e

I Prezzi di prima cessione indicati in questo articolo sono

quelli massimi praticabili dall"Ope_i-‘atore.

11 Capitolato delle opere di finitura esterne ed interne &

A
allegato al sucitato Verbale di deliberaziome del 15 aprile |

(2013 (Allegato "D¥) e comprende i necessari adeguamenti tec-

‘nici-e 'tipologici de‘ll’edificio alla nuova normativa in mate-




3

ria di antisismica, efficienza energetica, ecc.

Ulteriormente aumenti del prezzo di prima cessione potranno

eéssere applicati solo in accordo con 1° acquirente per appor-

#
citato verbale di deliberazione del’15 aprile 2013.

ART. 8 = AGGIORNAMENTO DEL PREZZ0 DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI

PER CESSIONI SUCCESSTVE ALLA PRIMA

Il prezzo di prima cessione di cuil ag[}l articoli precedenti

viene aggiornato ad ogni cessione successiva. -

g aggiornamento viene determinato applicando al prezzo di

|prima cessione, comprensive delle variazioni intervenute fi- |

110 alla data di primo trasferimento, la fpercentuale_di incre-

__|mento dell'indice del costo di costruzione, pubblicato dal-

1 ISTAT, risultante dal confronto tra 1’ indicée ¥relativo al

~

mese in cul & stato effettuato il primo trasferimento e quel~

lo relativo al mese di scadenza del biennio immediatamente

precedente alla data di cessione delle unita immobiliari, ap-

“|corrernte dal sesto anmo successivo a guello di costruzione

dell’'immobile pari a : 1% (uno per cento) per i successivi

15-{quindici)--anni, ed eventualmente di 0,50% {cinguanta Pper

cento) fino alla scadenza della convenzione.

<

Al valore come sopra determinato potranno essere aggiunte Te

|spese, documentate e non rivalutabili, di manutenzione

|Straordinaria come definite dall'art. 31 sub b) della legge




5 agosto 1978 n. 457 affrontate nel decennio precedente.

—

ART. 9 - CRITERI PER LA DETERMINAZIONE E LAVREVISIONE PERIO-

DICA DEI CANONI DI LOCAZIONE DEGLI ALTOGGI

Dopo ogni vendita, il pPrimo ¢canone annuo di locazione di c¢ia-

Scuna uniti immobiliare & determinato dalila Percentuale di

. %
reddito fissata dalla legislazione nazionale in materia di

locazione, applicata al prezzo défl‘;ler 'unitﬁ immobiliar:_sf_‘ a cui

si riférisce,

stabilito ai sensi dej brecedenti articoli o

del prezzo effettivamente corrisposto dal prqprietario al-

1l'atto dell'acquisto se infgé}ri*ore,_av_'qlaellc Stabilito ai sen- |

si dei suddetti articolih.

T candnd annui successivi saranno aggi_o::nati € saranno - pari

alla stessa percentuale stabilita nel Precedente comiia appli-~

cata al prezzo di acquisto dellrunita immobiliare; revisiona-

to secondo i1 brecedente articolo .

|18 assenza di dette disposizioni sara applicata al prezzo di

112 quale i1 medesimo dichiara, sotto la propria responsabi-

vendita {ng percentuale non superior¥e gl 7% (sette per

cento) .

{ART. 10 - REQ.UISI:TI‘_«SOGGETTIVI""DEGIZ?:"ﬁCQUIRENTI DEGLI AL1OG-

GI - OCCUPAZIONT DEGLIT ATIOGGI E SUCCESSIVE ALIENAZIO_NI P —

Le parti danno atto che ai fini della verifica dei requisiti

e dei Yedditi dovri essere trasmessa ail Comune per ogni ac- :
d . : - : L——-—:
quirente ma dichiarazione sostitutiva di notoriet3 .~ secon- :

do il modello "E" allegato al suddetto verbale n. 106 - nel-

o



1itd, il possesso dei reguisiti richiesti, nonché la composi- |

 zi¢ne del nucleo familiare ed il calcolo complessivo del red-

457/78.

# . .
Copia della dichiarazione sostitutiva di notorieta dovra al-

tresl essere allegata al rogito notarile di trasferimento

dell'alloggic.

I beneficiari degli alloggi oggetto di intervento devono

possedere i seguenti reguisiti soggettivi:

a) essere cittadino italiano o di ufio Stato membro della Co-

munitd Economica Europea © cittadino extracomunitario resi-

denté in Italia da almeno cingue anni e con ur attivita lavo='

rativa stabile; —

b) avere la residenza o prestare la propria attiviti lavora-

tiva 4in uno dei Comuni compresi mnell'ambito provinciale in

Ccui ha sede 1’ intervento costruttivo;

je) non egsere titolare esso stesso o‘i menbxi del;prqprio na-

cleo familiare, del diritto di proprietd, di usufrutte, di

uso o di abitazione, su di un alloggio adeguato alle esigeﬁ:f

'ze‘del proprio nucleo familiare, nell'ambito provinciale di

teui alla lettera b);

d) non aver ottenuto, per s€ o per altri membri del proprio
L ~

jmucleo familiare, 1’ assegnazione in proprietd o con patto i

futura vendita di un alloggio costruito a totale carico o

{con il concorso o con il contributo ¢ con il finanziamento a-




gevolatQ, concessi- in qualungue duogo, dallo Stato o da al- I

B tro Ente pubblico;

:e) fruiré di un reddito familiare, calcolato ai sensi del-~ S

llart. 21, primo comma, "d‘e].]‘-a legge n. 457/1978 e successive

modifiche ed integrazioni, non superiore ai limiti massimi

fissati dalla legge medesima e Successivi aggiornamenfi. —

Nel caso di nubendi i requisiti di cui sopra devono essere

posseduti da entrambi, escludendo i componenti il nucleo fa-

miliare di appartenenza. — —

Per alloggic adeguato alle .es.ige,nze_d'e-l nucleo familiare si

intende 1’ abitazione composta da un numero di vani esclusi

cucina, servizi, ingresso, disdimpegni, pari a quello dei com-

[ponernti la famiglia, intendendo per cucina anche il locale a-

dibito a pranzo comunicante con il cucinino. oLe stanze da

i letto con superficie Superiore a metri quadrati 14 (quattor-

{dici) si considerano idonee per due persone. T vani superio-

, § re a metri quadrati 25 {venticingue) si considerano pari a

due gqualora siano dotati di aperture che ne consentano 1la

e suddivisione —mnel rispetto _dedle morme  igienico-edilizid. |

1’ alloggio composto da cingue o pill vani & comunque idoneo. —

Si considera non idoneo 1° alloggio o gli alloggi di cui il

: richiedente possieda solo la nuda proprietd o sia comproprie-

~
tario con terzi non appartenenti al nucleo familiare.

— Si comsidera, infine, non idoneo 1’ alloggio fatiscente risul-

“Itante aa certificato di non agibilita rilasciato dal Comune




jo che non consenta 1" accesso e/o 17 agibilita interna ad uno

|© pif componenti il nucleo familiare del titolare che siano

motulesi deambulanti in carozzina.

Concorrono a formare il reddito familiarg;” ———

7 -
s 4

a)‘l’acquirente, il coniuge {ovvero il convivente more Uxo-

-

rio) e i figli non sposati conviventi;

b) se 1" acquirente non & conmiugato (e/o non conduce conviven-

Za more uxorio) € mnon ha figli, si considerano I genitori e

1 fratelli non coniugati conviventi;

|e) se 1"acquirente o assegnatario nom € coniugato (e/o non

conduce conviveniza more uxorio) e ha figli, si considerano i

figli mon coniugati:

.{d) in caso di nubendi si considerano i redditi di entrambi e

non del nucleo familiare di appartenenza, cosl pure per le

‘mente o a mezzo del coniuge o di parente fino al secondo gra-|

_{do entro novanta giorni dail rilascio del certificato di_agi?

bilita o dal rogito notarile, qualora l’attestato di agibi—

1itd sia stato rilasciato precedentemente, salvo i casi auto-

fizzati dalla Regione o dal Comune.

Gli alloggi possono essere successivamente alienati 6 loecati

i~ nel rispetto dell'art. 20 della legge i7 febbraio 1992, n.

-

'179,vcosi come modificato dall'art. 3 della 1 gge 28 gennaio

1994, n. 85 - nei primi cingue anni decorrenti dall'assegna-




e

1zione o dall'acguisto e previa autorizzazione dells Regione |
OTi: qu re on 3 Regiome |

se finanziati e del Comune se autofinanziati ; Quando sussi-

stano gravi, sopravvenuti e documentati motivi.

Decorso tale termin_e’ gli alloggi- pPossono essere alienati o

locati, secondo le modalitdsdella presente convenzione.

Art. 11 - TRASFERIMENTO DFEL PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZFO-

NATO

Nel caso di trasferimento del permesso d1 costruire a succes-

sori © aventi causa dell'operatore prima dell'ultimazione de-

gli alloggi convenzionati, il nuovo op_.e;:atoreu subentra nella

posizione’ giuridica del p::ece_den;t-'_"e rglativémente a tuttl i
";_iiritti, ,one:«.r_:i.._ _‘edi obblighi nascenti dalla pr'es‘ente co,nv‘enzio—..‘
| |ze, a_ vga’ranzia del cui rigspetto deve presta:;e a favore del‘
v;%.C’o_‘r,_nurvl:“e '1?‘ f'idejil'ssione, di, cui» allraxrt. 13.
I1 titolo o il »conjtr_atto che cogsente il trasf’erime,ntp Vdel
, 7 pe@?gs’o di cos,i;mi;é deve essere i,noi?;:tjatq al Comine unita-
| ‘mente” ad una dichiarazione unilate‘rale & ob?;&l;gq con la qua-
l‘eu il subentrante nella co.n\»ren’z;llg_n_'e s__i_ impeggé._ al_ ri,,spettof
e integrgle di gutte le ».‘clauso'llle,r La-dichiarazione unilateraTe
\ di obbligo‘ de}vgr :fassere accompagnata d?ll.z.i‘ garanzia fi@ej’uss'c—

ria di cui al 1° comma.

Il Comune provvede a trasferire il permesso di costruire ed

.,‘
a trascrive::e la dichiarazione unilaterale o obbligo, rila-~

scidta i.ia..ll'operat_ore subentrante, con le modalitd di cui al

_|Successivo art. 12.




{A trascrigzione effettuata il Comune restituisce le garanzie

{prestate dal precedente operatore.

ART. 12 - TRASFERIMENTO O LOCAZIONE DEGLT ALLOGGI CONVENZIO-

NATT -

In forza del trasferimento degli alloggi gli acguirenti e,

successivamente, i loro eventuali aventi causa, subentrano p

nella pqsiz,ione giuridieca dell’'operatore, relativamente a

.....

jconvenzione con esclusione solamente di quelli relativi agli |

jartt. 1,2 e 3 - Parte Prima e artt. 2:,3,-4,__5,‘7 e 11 - Parte

{Seconda, per i quali resta titolare 1’ operatore.

:',Nei Preliminmayi di vendita e negli atti 4i trasferimento de-

jgli alloggi devono essere inserite clausole, da riportare

pelia nota di trascriziome, in cui 1’ acquirente dichiara di

conoscere ed accéttare la presente convenzione e si impe,,}gna

|2 non usare o disporre dell'alloggio in Contrasts con le pre-

{scrizioni in essa contenute.

Le clausole di cui al comma precedente devono essere specifi-

catamente confermate per iscritto ai sensi delliart. 3341| ——

del Codice Ciwvile,

Negli atti di locdzione deve essere inserito il divieto di

sublocare totalmente 1/ immobile con JIf Assunzione a carico

~
del locatario e in solido al sublocatario, di una penale con-

venzionale in caso di sublocazione pari a gquella di cui al-

1'articolo 18, lettere f) della presente convenzione.




|La durata del rapporto di locazione agli alloggi convenziona--|

ti non pud essere inferiore a quella prevista dalle disposi -

‘zioni in vigore'in matexrig di locazione di immobili urbani e

loro succeggive modifiche ed integrazioni.

I relatiwvi contratti di 1o¢§zione,deVOnQ rispettare ie clau-

L B #
sole che discendono dall'applicaziqpe del comma precedente e

|degli artt. 8 & 9 - Parte Seconda - con specifica approvazio-

ne per iscritte di esse, ai Sensirdel1fart, 1341 del Codice

I contratti gi locaziocne devono essere.stipulati con riferi-

mento all'art, 2 comma 3 della L.431/93,

JART. 13 - GARANZTA PER GLI OBBLIGHT ASSUNTI DALIL/ OPERATORE -

(B garanzia del completo e puntuale adempimento degli obbli- |

ghi assunti con la presgente convenziohe, e salvo dquanto -suc-

céssivamente rescritto, 17 operatore ha ad distituito a favo-
b P > 11 .

|re del Comune

fidejussidne assicurativa della Asgdmeditexranea = Consorzio

'di Garanzia Collettivo Fidi n. 30280 - CNOO1 sottoscritta il

10 maggio 2013 per importo di~Eurprfiiﬂ27784fTsesséﬁfﬁnomiiij

ventisette wirgola ottantaguattro)

fidejussione assicurativa della Ascomediterranea - Consor-

zio di Garanzia Collettivo Fidi n. 30281 - CNOO1 sottoscrit-

_jta i1 10 maggio 2013 per imports di Euro 61.261,62 (sessantu-

A

nomilaventisette virgola ottantaguattro)

_|& cosi per 1'importo complessivo di Buro 122.289,46 {cento-~




_ventiduemiladueeantottantano&e virgola gquarantasei).

|L' operatore si obbliga, entro 15 {quindici) giorni dalla xri-~

|chiesta del Comune, a:

a) integrare il wvalore della fideiussione nel caso in cui

&
esso si dimostrasse insufficiente s per effetto dell'eventuale

3 x . - 5 ¥ - . Io
mutata entitd dei costi secondo gli indici ufficiali del set-

tore edilizio;

b) integrare il walore della fideiussione nel c¢aso in <cui

il costo delle opere di urbanizzazione da realizzare a scom-

puto dovesse risultare superiore all'importo degli oneri di

costruzione,; come deteérminati in base alle tariffe comumali; ]

¢) integrare la fideiussione medesima, gualora essa venisse

utilizzata, in tutto od in parte a seguito di inadempienze

da parte dell'operatore.

Si da atto che i contratti fideiussori, stipulati a garanzia

degli adempimenti previsti dalla presente convenzione, devo-

no contenere la specifica clausola che impegna 1l'istituto £i-

deiussore a soddisfare le obbligazioni a semplice richiésta

/

del Comune, con éscluSicne del beneficio di cui al 2° comma.

dell’art. 1944 del Codice Civile e senza attendere la pro-

inuncia del giudice.

La fidejussione, corrispondente al 100% (cento per cento) de~

AN

gli oneri di wurbanizzazione, potrd essere, previa espressa

autorizzazione del Comune, ridotta proporzionalmente, fino

b

alla corrispondenza dell'80% (ottanta per cento), in relazio-




ne al progressivo- compimerto dellgquperg di urbanizzazione.

Previste a scomputo, in misura tale che 1’ammontare della fi-

deiusgione sia sempre pari al costo effettivo delle opere 4i

urbanizzazione ancora da eseguire, valutato in base agli in-

dici ufficiali del gétto:g edilizio,

Resta inteso che il restante 20% (venti per cento) sgréisyin»'

'colato entro 60 (Ses$anta} gioxni dal collaudo definitivo

delle opere, previa verifica qi”rispoydenza_dell‘edificio al-

1le prescrizioni della presente convenzione.

Dagli svineoli rimangono tuttavia escluse le somme relative

alle sanzioni pecuniarie gia applicate dal Comune, ai sensi

del successivo ark. 18, anche se per tali sanzioni fossero-

insorte controversie.

{ART. 14 - DURATA DELLA CONVENZIONE.

La presente convenzione ha 1a durata di wvalidita dai anni

trenta dalla data di stipulaziQne e vincola 1’ operatoré ed 4

sUoi avénti causa al rigpetto degli obblighib dalla stessa

previsti per 1" intero periodo di durata.

In caso;di-annullamento © decadenzadel permesso di costrui-

re; la presente convenzione, che ha Per presupposto il per-

messo predetto, & risolta di diritto e priva di effetti, sal-

Vo che per il pagamento delle sanzioni che eventualmente fa-

A

césgsero carico allioperatore.

ART. 15 - TRASCRIZIONE DELLA CONVENZIONE.

L@ converizione e le sue eventuali successive integrazioni o




modifiche vengono trascritte nei registri immobiliari a cuxa|

ed a spese dell'operatore.

‘Le spese di trascrizicne devono éessere versate dall’operato-

re contestualmente alla stipula della convenzione o a guella

£
degli atti integrativi ¢ modificativi.

ART, 16 = SANZIONI

Oltre alle sanzioni amministrative previste dalliart. 15 del-

12 legge 28/01/1977, m. 10, ed alla nullitd disposta dall'ul-

‘timo comma dell'art. 8 della legge medesima, delle pattuizio-

ni stipulate in violazione dei prezzi di cessione e cancni

di locazione per le parti eccedenti, le parti convengono di

stabilire le seguenti sanzioni contrattuali, 1le gquali in o-

gni caso non comportano modificsazioni al prezzo di cessioné:

a) in caso di inosservanza delle caratteristiche tipologiche

previste dal progetto allegato alla‘cqnygnzione qualora esse

{deroghino alle prescrizioni richiamgte‘allfart, 2 = Parte Se-

conda, primo comma: versamento a titolo di penaie di una som=

ma non superiore al doppic del contributo di cui alltazrt., 16

del D.PIR. m. 5§b/§501fuéfhbn“inférioﬁéFéi 50% (cinquanta

per cento) del contributo predetto nella misura che verrd de- |

terminata discrezionalmente dal Sipdaco; secondo la gravita

dell'inosservanza;

~

b) in caso di inosservanza delle caratteristiche tipologiche

previste dal progetto che si dia per allegato alla presente

convenzione qualora le stesse non deroghifno alle prescrizio-




nl richigmate all'art. 2 - Pa;r’te Seconda, primo comma, € non|  ——

» siano state pre,ventivgmente autorizzate dal 'Comupe: versamen- :
todel 2'{3%‘ (venti per cento) del cont;ribu?;:o di cui‘all'art« |
16 del D.P.R. n. 380/2001, attribuibile alle unitd immobilia-
re i;lter§5-sate dail ";Lmos;sgrvanzal,‘ in‘ Proporzione alla lorp }
superfi‘._c_j.__e utile abitabile; ud | :
C) in caso dl inos»servanza /;d‘el'le gar:ati;:eri".s.tich»e COstruttive‘ f‘
previste dal capitol»ato Ché si da per a}lggatg, qualora 1'e. : | :
(Stesse non deroghino alle pres rizioni riqhia;mﬁa;te: alltart. 2 Ph
- Parte Sgcondg, ‘_priifn_o comma e .n'r_)p:_ sianc state pbreventivamen- ._._.,_
te autorizzate d'ali Comune: Ver_samernto:derlelo% (dieci per cen- _.._..q
jto) del contributo di cui All'art. 16 del D.P.R. n. 4
380/2001, attribuibile alle unita immob’iliarjv.»_ intea;es‘s_éte
_dalln'ivnovsservanza”, in proporzione alla loro superficie utile E
abitabile;

d) in caso di ino'sse.rva_nza‘ dei termini di 3.nlzlo dei lavori 1
edili p_r‘iVati, qualora cid _non éomportirdecadenzbg del pe‘rm'es— ‘_-4
so di costruire: versamento dell’i$ (umo per cento) ] del vco’n— |
tributo di cui all'art. 16 del—D=P<R. T=—380/2007, per ogni 3 _;
mese o frazione di mese di ritardo; \
e) in caso di, inosservanza dei termini dl ultimazione dei la- e
kvori edili privati, qualora ¢id non comporti decadernza del -
- e, : -
permesso» di cqstrgvi»;;.e:}» versamento del 5% {(cingue per cento) ]
de_al contributo di cui all'art. 16 del D.P.R. n. 380/2001, ‘ _»_»_1
.,,>p-e-r~='c>'gn;j_>--vmése © frazione di mese _Ei_ritardc?;- —‘ o o
S




—

£) in caso di inosservanza del termine fissato per 1'ultima="

zione delle opere di urbanizzazione previste a scomputo ed

jindicate all’articolo 3 della presente convenzione: versamen-

to del 0,05% {(zero virgola zero cingue per cento) dell’ammon-

# )
tare netto contrattuale delle stesse; per ogni giorno 4i xi-

tardo ({salvo proroghe concordate) e comundgue complessivamen-

te mnon superiore al 10% (dieci per <cemto) (ai sensi

delli'art. 145 del D.P.R. N. 207/2010 - Regolamento di esecu-

zione e attuazione del decreto legislativo 12 aprile 2006,

n. 163, "Codice dei contratti pubblici);

gl in caso di accertato mancato completamento e/o sistemazio-

ne delle aree esterne pertinenziali allfedificio come previ-

sto nel permesso di costruire: versamento dell'l% (uno per

cento) del contribute di cui all'art. 16 del D.P.R. n.

380/2001, per ogni mese o frazione di mese di ritardo dalla

data 4di comunicaziorne di fine lavorij;

h) in caso di ritardo nel reintegro della garanzia fidejusso~

ria prevista dalla presente convenzione o di ritardato ve_rsa-'

“{merito délle sanzioni di cui al presente articolo: versanmento

dell'interesse calcolato sull!importo delliintegrazione o

della sgnzione ad un tasso uguale a quello ufficiale di|

gconto, per il periodo di ritardo, ~decorsi 30 (trenta) gior-

AS

i) in caso di inottemperanza, anche parziale, degli obblighi

ai cui alla lettera b) dell'art. 2 = Parte Seconda, il Comu-




ne, nel darne comunicazione all’operatore e agli imprendito-

ri interessati, fissa un termine di 15 (quindici) giorni en-

tro i guali 1’ inadempienza dovra essere sanata.

Qualora c¢id non avvenga'e‘salvo diversa disposizione di leg-

ge, 1’ operatore éftenuto;‘con diritto di rivalsa sugli im-

prenditori incaricati dell'esecuzione delle opere,® al versa-

mento di uka penale pari all'intero contributo di cui al-

l'art. 16 del D.P.R. n. 380/2001.

Resta fermo in ogni caso l’impegno degli Imprenditori inca-

ricati della esecuzione delle opere di ottemperanza entxo il |

termine stabilito dal Comune a tutti gli obblighi di cui al-

la presente lettera i), certificando al Comune medesimo 1f ay-

venuta applicazione delle disposizioni di legge e di contrat-

to collettivo nei confronti dei lavoratori dipendenti median-

te dichiarazioni di adempimento da rilasciarsi dai Competen-

ti oxgani.

3) In caso di vendita degli alloggi ad un prezzo superiore a

quello convenzionato dovra essere versata una penale pari al

|doppio di guanto wversato in»fﬂeedeﬁzar—&noltre—ﬂfbperatore

sara escluso da future assegnazioni all’interno di Piani 4i

Zona per un periodo di 10 (dieci) apni.

Ai fini della quantificazione delle penalita convenzionali;

R
il Comune deve far riferimento al provvedimento regionale di

cui all'art. 6, terzo comma, della legge 28/01/1977, n. 10

7

Jed al dééreto ministeriale di cui al primo comma dello sStes-

hww‘,m\mw,




so articolo vigenti al wmomehito della contestazione previste

':dal presente articolo a mezzo atto contenente la guantifica-

ziche della relativa penalitd, notificando a norma degli

artt. 137 e seguenti del Codice di procedura civile, all'ope-

3

30 (trenta) giorni, devono fqrmularelle eyentuali_tontrodedu-

zioni o corrispondere 1’ importo della sanzione.

' operatore o i suoi aventi causa possono demandare, entro

il termine di cui al comma precedente, al Collegio arbitrale

di cui all'art. 19 della presente convenzione, la risoluzio-

ne delle controversie sorte a seguito dell'applicazione del

presente articolo.

ART. 17 -~ CONTROVERSIE - CLAUSOLA COMPROMISSORTA

Tutte le controversie che dovessero sorgere fra le parti,

in dipendenza della presente convenzione, saranno risolte

da un Collegio di tre arbitri, nominati uno dal Comune di Gu-

neo, un secondo dall'operatore ed un terzo con funzioni di

Presidente, d accordo tra le parti o in difetto di accordo,

|dal Presidente del Tribunale di Cuneo. rIiﬁfigﬁo arbitrale

sard inappellabile e verterid anche sulle spese.

Art. 18 - ESENZIONI FISCALT

Trattandosi di cessione di terreno destinato alla costruzio-~

%

ne di case di civile abitazione di tipo economico-popolare’,

le parti invocano Y applicazione dei benefici di legge previ-

sti in favore dell'edilizia economico-popolare.




|Art. 19 - DISPOSIZIONI FINALT ———

Al sensi dell’art, 1341 e seguenti del C.C."_le parti approva-

no specificatamente 1'ART. 16 - SANZIONT e 1'ART. 17 - CON- |

TROVERSIE-CLAUSOLA COMPROMISSORIA.

Del che richiesto faécio constare con guesto atto che leggo

T e

. \ . .. T, PR - e
al sigg. Comparenti i quali lo dichiarano conforme al loro

volere da me indagato ed a conferma 1o sottoscrivéno con me

Seritto & g¢ompilato integraimente sotto la mia direzione &

responsabilitd parte da persona di mia'vfidﬁcia_ mediante

sctritturazione con mezzi meccanici e parte di mia mano, occu-

Pa quaranta facciate di dieci fogli di cui il primo firmato,‘

in calce.

In oxig;gale fi;mato:

Luca Gautero

Ghinamo Marco

dottor Cesare Parola notaio

-
‘ -




