LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che :

- con Deliberazione n. 40-9137 del 07 luglio 200%ubblicata sul Bollettino Ufficiale della
Regione Piemonte n. 29 del 17 luglio 2008 — la @GilRegionale ha approvato il nuovo Piano
Regolatore Generale del Comune di Cuneo;

- in attuazione al nuovo Piano Regolatore Generalmuale (P.R.G.C.), il Sig. FERRATO
Marco in qualita di legale rappresentante dellai@acALMA S.n.c. di FERRATO Marco &
C., ai sensi dell’art. 49 della vigente Legge Uibaca Regionale n. 56/77 e successive
integrazioni e modificazioni, ha prodotto una redta di Permesso di Costruire
Convenzionato, con cessione di aree;

- l'intervento ricade sui terreni in Cuneo - localB®drgo San Giuseppe — Via Bisalta — Via
Frabosa, per una superficie totale di mg. 2009ssdiaati come “TC4a — Tessulti
prevalentemente residen- ziali delle frazioni” -.BG5, secondo le disposizioni dell’art. 42
delle Norme di Attuazione;

- lintervento prevede la costruzione di un edificaml uso residenziale, con contestuale
realizzazione delle opere di urbanizzazione e comssidelle aree pubbliche, pertanto e
soggetto al rilascio del per- messo di costruirevenzionato;

- gli elaborati tecnici, il progetto delle opere dbanizzazione con relativo preventivo di spesa

hanno ottenuto i pareri favorevoli dei competeffficucomunali e la bozza di convenzione &
stata redatta in conformita agli schemi tipo;

Rilevata la necessita di provvedere all’approvazidella bozza di convenzione da stipularsi tra
la Civica Amministrazione ed il richiedente;

Vista la Legge Regionale n. 56/77 e successivgiaoni e modificazioni;

Visto il Nuovo Piano Regolatore Generale Comunale;

Visto l'art. 48 del T.U. 18.08.2000 n. 267;

Acquisito il parere favorevole in ordine alla regiia tecnica del Dirigente del Settore
Programmazione del Territorio Arch. Giovanni PREYIGNO, espresso ai sensi dell’art. 49 del

T.U. 18.08.2000 n. 267;

Con voti unanimi espressi nei modi di legge



DELIBERA

1. di approvare lo schema di convenzione ediliziatgukarsi tra la Civica Amministrazione ed
il Sig. FERRATO Marco in qualita di legale rappnetsmte della Societa ALMA S.n.c. di
FERRATO Marco & C., ai sensi dell'art. 49 della emqritata Legge Urbanistica Regionale,
nel testo allegato al presente provvedimento pevefgparte integrante e sostanziale, per
I'utilizzazione edilizia ed urbanistica dei terreniCuneo - localita Borgo San Giuseppe — Via
Bisalta — Via Frabosa, compresi nella zona tipaaghe il P.R.G.C. classifica come “TC4a —
Tessuti prevalentemente residenziali delle fraZioniLC.BG5, secondo le disposizioni
dell’art. 42 delle Norme di Attuazione;

2. di dare atto che il proponente con la stipula alethnvenzione, si impegna alla cessione a
titolo gratuito al patrimonio comunale dei terreeinsiti al C.T. al Foglio n. 96 mappale n.
1096 di mg. 209, mappale n. 1099 di mg. 90 e mappall097 di mg. 105, per un totale di
mqg. 404, da destinarsi a viabilita,;

3. di dare atto che lo schema di convenzione suddetioie integrante, con tutte le sue
prescrizioni ed impegni, della presente deliberayedintendersi di massima e pertanto
l'ufficiale rogante potra apportare quelle modichitenute necessarie e/o opportune nella
specifica funzione in adeguamento alle norme dgdegionché le modifiche di carattere
tecnico formale al pari giudicate opportune e coguendirette ad una migliore redazione
degli atti;

4. di dare mandato al Dirigente del Settore Progranwnazdel Territorio di provvedere
al’emanazione dei provvedimenti di competenzaggssari ed integrativi, al fine della stipula
della presente convenzione;

5. di dare atto che il responsabile dell'esecuzionk piesente provvedimento e [llstruttore
Direttivo del Settore Programmazione del Territ@gieom. Ferrione Walter.

LA GIUNTA COMUNALE

Visto l'art. 134 - 4" comma - della T.U. 18 ago&&90, n. 267;

Riconosciuta l'urgenza di provvedere in tempi bredfavvio dei lavori di pianificazione
urbanistica in oggetto;

Con voti unanimi espressi nei modi di legge;

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediataeneseguibile.



PER LA REALIZZAZIONE DI OPERE DI URBANIZZAZIONE AS COMPUTO

SCHEMA DI CONVENZIONE

CON CESSIONE DI AREE

Repubblica Italiana
Comune di Cuneo

Schema della Convenzione
da stipulare tra:

1) Il Comune di Cuneoda una parte, quale Ente Programmatore del Teaitomunale;

2) Il Signor FERRATO Marco, in qualita di legale rappresentante d&lzxieta ALMA snc di
FERRATO Marco & C., con sede in Revello, Via Giolitti n° 8, P.IVA 028120042,
dall’altra parte, quale operatore del Permessoogir@ire Convenzionato.
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PREMESSE

I Comune di Cuneo € dotato di Piano RegolatoreeG@a Comunale (PRGC) approvato con
Deliberazione della Giunta Regionale n° 40-91370d&7/2008 e successive varianti;

L'area interessata dall'intervento e classifica B.R.G.C. come zona urbanistica “TC4a —
Tessuti prevalentemente residenziali delle fraZienLC.BG5, e disciplinata all’art. 42 delle
Norme di Attuazione;

La Societa ALMA é proprietaria dei terreni indivatu catastalmente al Foglio 96 mappali n
1096, 1097, 1098 e 1099, per una superficie tatalmqg. 2009, in forza dell'atto di acquisto
rogito Notaio Giuseppe Renaudo in data 23/10/2@f6 39.265 registrato a Cuneo il 06/11/2006
al n. 4778 Serie 1T e atto notaio Giuseppe Renaudata 10/03/2009 rep. 40.975 registrato a
Cuneo il al n. Serie

Per l'utilizzazione a scopo urbanistico - edilizlelle aree di cui trattasi € stato richiesto |l
permesso di costruire con progetto, a firma delf@ddEMARIA Alberto, con studio in Revello,
Via Giolitti n° 8, secondo i disposti dell’ artiao¥49 comma 5 della L.R. n. 56/77, costituito dagli
elaborati in data 27/10/2006 prot. n. 58127, gudle si € espressa favore- volmente la
commissione edilizia nella seduta del 13/10/2008;

La Societa proponente ha dichiarato di essere adaydi assumere tutti gli impegni contenuti
nella presente convenzione;

TUTTO CIO PREMESSO

L'anno il giorno del mese di in una sala del Palazzo Civico,
Via Roma 28, tra:
il Signor il quale intwmei quale legale rappresentante del

Comune di Cuneo;

e il SignorFERRATO Marco, nato a Milano il 18-07-1970, residente a Revalldvia San
Grato n° 4 in qualita di legale rappresentanteadsticietaALMA snc di FERRATO Marco &

C., con sede in Revello, Via Giolitti n° 8, P.IVA 028120042, gia citata nella premessa del
presente Atto, in seguito denominata “proponente”;

Dato atto che le premesse formano parte integd®ile presente convenzione:

S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo 1
OGGETTO DELLA CONVENZIONE

La presente convenzione ha per oggetto l'utilizaeziedilizia ed urbanistica - a mezzo di
Permesso di Costruire Convenzionato - del terrecatastalmente descritto nelle premesse,
secondo le previsioni del Piano Regolatore Geaatidline di costruire un edificio residenziale e
relative opere di urbanizzazione.



Articolo 2
UTILIZZAZIONE URBANISTICA ed EDILIZIA delle AREE
ed ATTUAZIONE del PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZION®

L'utilizzazione edilizia ed urbanistica dell’areaspecificata dai seguenti dati tecnici:

Aree a parcheggio pubblico e viabilita mq. 404
Superficie fondiaria mg. 1605
Superficie territoriale mq. 2009

La disposizione planimetrica dell’edificio, i prbfregolatori e le caratteristiche tipologiche sono
indicati negli elaborati grafici di progetto, alkgal permesso di costruire.

L’area complessiva oggetto di intervento dovra essealizzata nel rispetto del progetto
urbanistico - architettonico, le finiture e i maadir esterni, comprese le coperture, dovranno
essere curati ed avere valore architettonico.

Gli spazi pubblici e/o privati di uso pubblico damno essere realizzati con disegno unitario e
materiali uniformi e identiche caratteristiche tipgiche e di colorazione.

Le cassette e sportelli per la protezione dei comapt degli impianti tecnologici come i
contatori gas - acqua, le centraline termo-idréwliced altri, dovranno essere realizzati
esclusivamente su area privata e non sulle ardaiphé o previste in cessione.

L’edificio e le parti interrate, comprese eventuaimere di aerazione non dovranno occupare 0
invadere aree pubbliche.

Dovranno ottenersi tutti i pareri favorevoli relatad eventuali vincoli interessanti le aree.

| progetti delle opere di urbanizzazione e deglpienti ivi previsti, vengono realizzati, con
progetti esecutivi, sulla base delle indicazioprescrizioni dettate dagli uffici comunali.

In caso di richiesta di verifica da parte degliiciftomunali dei confinamenti e delle quote
altimetriche delle opere, sara nominato un tecdaiosuddetti uffici e le spese relative saranno a
carico del proponente.

I Comune si riserva di eseguire gli opportuni ttoti in qualunque momento ed ordinare le
modifiche necessarie.

Nel caso venga constatata difformita delle opespetio al progetto approvato, verra ordinata
l'immediata sospensione dei lavori ed il soggettoatore dovra provvedere, a sue spese, alle
necessarie modifiche.



Articolo 3
CESSIONE GRATUITA delle AREE DESTINATE alle
OPERE di URBANIZZAZIONE

Il proponente, in relazione al disposto dell’as. KR 56/77 comma 2°, nonché del 5° comma
dell'art. 8 della legge n. 765/1967, con il praseaito, cede a titolo gratuito al Comune di Cuneo
(e quindi senza indennizzo e/o senza diritto adraltompenso), che accetta, le aree necessarie
per le opere di urbanizzazione per un totale di A@y, cosi come indicate negli allegati
elaborati grafici e qui appresso specificate:

| terreni oggetto di cessione sono censiti al @TFoglio n. 96 mappali:
n. 1096 avente una superficie di mq. 209

n. 1099 avente una superficie dimg. 90

n. 1097 avente una superficie di mq. 105

per una superficie totale di mq. 404.

Per ogni piu precisa individuazione e delimitaziate terreno ceduto, le parti fanno pieno ed
incondizionato riferimento al tipo di frazionamemedatto dal Geom. DEMARIA Alberto n.
CNO0413999 del 27/11/2008 e alla planimetria sullalg I'area in questione e contornata in tinta
rossa, allegata al presente atto sotto la let#&gé&r farne parte integrante e sostanziale.

Tutti i predetti terreni vengono ceduti in propaéietl Comune, liberi da persone e da cose, da liti
pendenti e da trascrizioni di pregiudizio, con i@ pmpie garanzie di evizione, con formale

rinuncia ad ogni diritto di retrocessione o di itezione qualora per qualsiasi ragione l'area
destinata alla edificazione non venisse in tutto parte utilizzata nei termini previsti.

Il proponente dichiara altresi di avere verificale sui terreni oggetto di cessione non sussiste la
necessita di eseguire opere di bonifica ambientale.

Il valore delle suddette aree, ai soli fini fiscalistabilito in €. 5,00/mq., per complessivi €.
2.020,00.

Le parti cedenti dichiarano che la presente openazihon € rilevante ai fini I.V.A., sia in quanto
trattasi di cessione di terreni non fabbricabilg ai sensi dell’art. 51 della legge 21.11.2000 n.
342.

Le relative spese notarili, di registrazione erdstrizione sono a totale carico del proponente.

Articolo 4
UTILIZZAZIONE TEMPORANEA delle AREE CEDUTE

I Comune, in considerazione dei tempi di esecuzidelle opere di urbanizzazione, consente al
proponente l'utilizzazione temporanea delle aredutes anche ai fini dell’impianto di cantiere
del fabbricato previsto, senza corresponsione dii@qualsiasi titolo, anche in deroga ai vigenti
regolamenti comunali e fermo restando il rispeto termini temporali per I'esecuzione delle
opere di urbanizzazione concordati con gli ufficmunali.

I Comune resta sollevato da ogni responsabilitdece penale che potra derivare da una non
corretta utilizzazione delle aree stesse da paitprdponente.



E inteso che fino all'avvenuta consegna delle aesta a carico del proponente ogni onere di
manutenzione delle aree in oggetto.

E’ vietato utilizzare le aree cedute come discaekmasportare il terreno e/o eseguire reinterri,
senza autorizzazione comunale.

Articolo 5
MONETIZZAZIONE DI AREE PER STANDARD
(omissis)

Considerate le particolari situazioni e le oggetticondizioni dell'intervento e ravvisata
limpossibilita alla dismissione delle aree pargtard-minimo di competenza, viene consentita
al proponente la monetizzazione corrispondente.al, 98.

L'ammontare della monetizzazione, determinato seégancriteri fissati dalla deliberazione di
G.C. n. 183 del 31/08/2004, risulta di comples§ivb.894,50 ed é stato versato in un'unica rata
alla Tesoreria Comunale giusta quietanza n. in data

Il proponente rinuncia al rimborso di quanto vessatche in caso di abbandono totale o parziale
della realizzazione del Permesso di Costruire.

Articolo 6
CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRWHR

La quota di contributo relativa agli oneri di uriparazione di cui all'art. 16 del D.P.R. 380/2001

e in base alla deliberazione di C.C. n. 160 del2/2005 e determinata in €. 84.989,53.

I Comune, sentiti i competenti uffici e previo taulosta degli stessi, consente lo scomputo
mediante la realizzazione, a carico del proponeateéke opere di urbanizzazione per un importo
guantificato e indicato nell’articolo successivo.

La differenza restante tra I'importo degli oneri etekminati e l'importo delle opere di
urbanizzazione a scomputo verra corrisposta al @emsecondo le usuali rateizzazioni e
modalita.

Qualora a consuntivo lI'importo complessivo dellerepeseguite a scomputo risultasse inferiore a
guanto predeterminato il proponente si impegna radgrare tale importo versandone la
differenza prima dell'accettazione delle opere aldepdel Comune.

Il proponente dovra comunque realizzare totalmdéat®pere previste in convenzione senza
chiedere alcun compenso aggiuntivo, ancorché tociagale delle stesse risultasse superiore agli
importi calcolati in base alle tariffe comunali wgore, nonché all'importo complessivo sopra
stimato.

Il contributo commisurato al Costo di Costruziorerra determinato secondo le disposizioni di
cui all'art. 16 del D.P.R. n° 380 del 6.6.2001 gisposto con le modalita e le garanzie stabilite.

A garanzia del pagamento degli importi sopra detstn il proponente prestera cauzione
mediante fideiussione.



Il costo degli oneri di urbanizzazione sara soggad aggiornamento in funzione delle tariffe
vigenti all’atto del rilascio di ogni singolo Perss® di Costruire.

Articolo 7
OPERE di URBANIZZAZIONE a SCOMPUTO
PROGETTI ESECUZIONE e PRESCRIZIONI per la PRESAKRRICO del COMUNE

A scomputo parziale degli oneri di cui sopra, ibponente, con I'eccezione di cui sopra, in
relazione al disposto dell’'art. 45 n. 2, L.R. 56/8V obbliga per sé, i suoi successori 0 aventi
causa a qualsiasi titolo, ad assumersi gli onericdstruzione di parte delle opere di

urbanizzazione primaria e piu precisamente:

- Sistemazione stradale lato Via Bisalta comprendelBilluminazione per circa 300 ml.
- Sistemazione stradale lato Via Frabosa comprendelta realizzazione dei marciapiedi,
fognatura, acquedotto ed illuminazione.

per un importo totale dturo 62.430,70
Per quanto riguarda la descrizione dettagliateedgbere e delle quantita si rimanda alla lettura

dell’elaborato fascicolato unico in formato A3, geatato in data 14/12/2009 prot. n. 68186,
comprensivo di quanto di seguito specificato:

Relazione illustrativa

Computo Metrico Estimativo delle Opere di Urbanzrae e Elenco Prezzi
Pareri altri Enti

Planimetrie generali - Estratti di Piano Regolai@atastale — lotto di intervento
Rilievo e piano quotato delle aree e indicazioniecdpisaldi di progetto

Opere di urbanizzazione esistenti

Opere di urbanizzazione in progetto

Particolari costruttivi opere di urbanizzazione

Tutte le opere dovranno essere realizzate, sedanderi e le prescrizioni fornite dai competenti
uffici tecnici comunali e dell’A.C.D.A., direttaména cura del proponente anche in presenza di
lievitazione dei costi ed ultimate entro 4 annil@laata della firma della presente convenzione e
comunque non oltre la data di richiesta di agibitiegli edifici, se questi vengono ultimati in
tempi inferiori ai 4 anni.

In ogni caso, qualora uno qualsiasi dei lotti fumzili facenti parte del presente intervento venga
ultimato prima di tale scadenza, e cioe alla dataltadnazione dei lavori dello stesso, da quella
data dovra essere garantita la viabilita indispeitesger 'accesso a tale edificio (strato di base
dell'asfalto) oltre alle reti tecnologiche e alla@nenti necessari all’edificio stesso.

Per la realizzazione delle opere a scomputo veorapplicate le procedure previste dal D.Lgs n.
163/2006 e s.m.i..

Prima di iniziare i lavori di dette opere, si dowtdenere il permesso di costruire con gli elaborat
grafici esecutivi redatti secondo le indicazionglil@ffici comunali competenti.



| lavori per le opere di urbanizzazione primariasrdmno seguire i seguenti tempi ed ordine di

priorita:

A) Prima fase (Prima dell'inizio dei lavori del fabtato):

— Tracciamento delle strade, delle are pubblicheveléitte con posizionamento dei capisaldi,
anche per le aree residenziali;

B) Seconda fase (Contemporaneamente alla realmwmadella struttura dell’edificio)

— Posa di tutte le cordonate e sistemazione a rdkoatee pubbliche a parcheggio;

— Sistemazione del terreno privo di impurita e dutifsmaltiti;

— Costruzione allacciamenti della condotta fognariarealizzazione caditoie stradali e
parcheggi;

— Predisposizione delle canalizzazioni per serviantdogici;

C) Terza fase (Prima dell’agibilita del fabbricato

— Posa dei pali di iluminazione;

— Realizzazione e collegamenti dei servizi tecnoliggic

— Esecuzione del verde, piantumazione e sistemiigzione;

— Pavimentazione bituminosa delle strade e pavimantaanarciapiedi e parcheggi;

— Tappetino di usura sede stradale.

| progetti di cui sopra dovranno essere redattedaico abilitato ed eseguiti sotto la direzione d
un Direttore dei lavori, entrambe incaricati a speel Proponente ai sensi della legislazione
vigente, questi dovranno concordare con i tecreccdmpetenti uffici le modalita di esecuzione.

Dovra essere osservato quanto prescritto nel pdegr@ivico Settore Gestione del Territorio che
viene di seguito riportatdin merito alla richiesta di parere per la realizzeone delle opere di
urbanizzazione si rilascia il nulla osta al progefiresentato ed integrato in data 14/12/2009 con
prot. n. 68186.

Si segnala che al termine delle lavorazioni dovissese prodotto computo consuntivo ed
eventuali differenze in meno rispetto a quanto oot&@o dovranno essere versate
allAmministrazione. In particolare si segnala cloeme concordato con il professionista, e stata
prevista in relazione allimpianto di illuminazionena voce a corpo per I'eventuale posa di
armature a LED, oggi in fase di sperimentazionehe I'Ufficio Tecnologico potrebbe adottare
prima dell'inizio dei lavori di cui alla presente.

Qualora si ritenesse di adottare, in alternativa eddiscrezione delllAmministrazione, un
impianto con armature provviste di lampade al sofl® I'importo di cui al precedente periodo
(art. 63 del computo), dovra essere versato primlecdllaudo delle stesse”.

Il Proponente dovra comunicare al Comune primdimelo dei lavori delle opere di urba-
nizzazione, il nome, la ragione sociale, nonchédsdificazioni ai sensi di legge relative alle
imprese cui vengono affidate le opere di urbanizwez previste a scomputo degli oneri,
applicando le disposizioni previste dal D.lgs. 83/2006 “Codice dei contratti pubblici relativi a
lavori, servizi e forniture”.

In ogni caso, prima dell'inizio dei lavori delle eq@ di urbanizzazione, dovra essere prodotto
documento attestante lo svolgimento della procedaegoziata nel rispetto del Codice dei Con-

tratti, nella forma di dichiarazione, ai sensi @P.R. n. 445/2000 (autocertificazione) sotto-

scritta dal titolare del Permesso di Costruire tenente i seguenti dati:

- dati dell'intervento;

- nominativo del titolare dell'intervento;

- luogo e data di trasmissione della richiestartdfe

- luogo e data di apertura offerte;

- 'elenco dei soggetti invitati;



- 'importo a base di gara,;

- la percentuale di ribasso dell’offerta;

- 'importo affidato;

- il nominativo del soggetto vincitore con dimogitme del possesso dei requisiti di qualifi-
cazione previsti dall'articolo 40 del D.Lgs n. 18306 e s.m.i.;

- il nominativo del Direttore dei Lavori;

- il nominativo del Coordinatore per la Sicurezadase di Esecuzione;

- dovra essere allegata, inoltre, copia dell'indtmtenente i criteri per I'aggiudicazione.

Dovra essere curato I'aspetto paesaggistico-anddernn particolare su aree fronte strada e per i
parcheggi pubblici e di uso pubblico, che dovraressere realizzati con pavimentazioni
permeabili per consentire il drenaggio naturaléedecque oltre a prevedere idonee alberature di
alto fusto e arbusti sulle stesse aree.

In caso di non corretta o di diversa realizzazioispetto al progetto autorizzato le opere
dovranno essere rifatte a cura e spese dellimpessgutrice sotto la piena responsabilita
legislativa del Direttore dei lavori.

Il certificato di regolare esecuzione e lo svircdella fidejussione verranno rilasciati solo dopo
I'accertata corretta esecuzione delle suddettesoper

I Comune provvedera a nominare un Tecnico chegezdiil certificato di regolare esecuzione ad
avvenuto corretto compimento dei lavori di cuaglfesente convenzione.

Le parti contraenti convengono che non sara rictatsalcuna revisione dei prezzi di progetto.

Viene fatta salva la facolta del Comune di richredearianti ai progetti autorizzati, nel rispetio d
guanto previsto dalla presente convenzione, peivatetragioni tecniche e di pubblico interesse.

Il trasferimento al Comune delle opere oggettoadingputo verra eseguito previo collaudo con
esito favorevole, a semplice richiesta della Civigaministrazione, restando inteso che fino a
detto trasferimento sara a carico del proponentegli eventuali aventi causa ogni onere di
manutenzione delle opere e impianti realizzati mraodella presente convenzione.

Fino alla formale accettazione da parte del Comidelée opere, a seguito di emissione del
certificato di regolare esecuzione, lo stesso restaamente e totalmente sollevato da ogni
responsabilita ed obbligo derivante dall'esecuzidele opere anche ai fini civili e penali, ivi
comprese l'ordinaria e straordinaria manutenziopereogni eventuale danno derivante da atti
vandalici e similari, ancorché non accertati e/cea@bili, per i quali non comportera al Comune
I'inoltro di eventuali denunce e segnalazioni alenpetenti autorita.

Il verde e le alberature verranno accettate dal @Wmmnon prima del mese di agosto della
seconda stagione vegetativa rimanendo, sino adtdale a totale carico del Proponente o i suoi
aventi causa la manutenzione (comprensiva di 6 diagn della prima stagione e 3 nella
seconda), cio senza pregiudizio alcuno per ilcitadel certificato di agibilita degli edifici.

| servizi tecnologici luce, telefono e gas samrerlizzati a totale cura e spese del proponente e

pertanto faranno esclusivo capo allo stesso eviertuatributi che fossero rilasciati dalle societa
erogatrici dei servizi per gli allacciamenti eceatuali opere connesse.
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Il costo di realizzazione di eventuale cabina ENflirasformazione non € scomputabile dagli
oneri di urbanizzazione.

Il certificato di collaudo dovra contenere lo stdi@wonsistenza delle opere realizzate.

Articolo 8
RILASCIO del CERTIFICATO di AGIBILITA’

Resta stabilito anche convenzionalmente, per quaguwarda il proponente, che il Comune non
rilascera alcun certificato di agibilita dei localinorma dell’art. 24 del D.P.R. 380/2001, se non
guando il proponente o aventi titolo abbiano ademapalla completa realizzazione di tutte le
opere di urbanizzazione, secondo quanto stabiliiopcecedenti articoli e contestualmente alla
richiesta di agibilita aver richiesto ed ottenutodllaudo delle opere di urbanizzazione stesse.

Articolo 9
TEMPI di ESECUZIONE - FASI TEMPORALI - INADEMPIRZE

Per le opere di urbanizzazione il proponente elazione al disposto dell'art. 45 punto 4 della
L.R. 56/77 sopracitata - si obbliga, per sé e pieavgnti causa a qualsiasi titolo, ad eseguire le
opere di cui ai precedenti artt. 6 e 8 nei tempvsti dai suddetti articoli.

Resta inteso che la data di inizio delle opere ribanizzazione dovra essere comunicata al
Comune a mezzo di raccomandata con preavviseondirad 10 giorni.

Il ritardo nell'esecuzione di tali opere portera ada penale convenzionale a carico del
proponente, nel caso in cui le opere vengano esegom un ritardo di due mesi, pari ad 1/10 del
valore delle opere da realizzare, con ulteriormanti di un decimo per ogni successivo mese di
ritardo.

I Comune potra iscrivere ipoteca a garanzia dejapgento integrale dell'intera penale di cui

sopra, calcolata con un massimale di tre anni tdrdd, cosi come potra invece rivalersi

immediatamente sulla garanzia fideiussoria di di@ra 12, ferma ed impregiudicata la sua

facolta di fare eseguire direttamente le opereaumtruite, in danno del proponente e con azione
di regresso per le spese, e fermo sempre il rieardio del danno causato, oltre alla penale
convenzionale ed alla facolta di risolvere la prése&onvenzione.

In caso di inadempienza da parte del proponentenadqualsiasi delle clausole della presente
convenzione, il Comune - previa diffida ad adengieel termine di giorni 15 - potra sospendere
I'esecuzione dei lavori ed il rilascio dei permealsiostruire.

Avvenuto l'adempimento, o l'esecuzione in dannovipregimborso al Comune delle spese

sostenute, saranno revocati i provvedimenti di esasione dei lavori e del rilascio dei permessi
di costruire.

I Comune dovra inoltre dichiarare, in danno debgmnente, la decadenza della presente

convenzione nei seguenti altri casi, facendo satveogni caso le sanzioni previste dalla

legislazione vigente per la parte non eseguita:

a) mancato rispetto dei termini fissati per l'attuagiadegli interventi previsti, salvo i casi di
forza maggiore;

b) esecuzione delle opere di urbanizzazione in soistiendifformita dei progetti approvati, con
mancata ottemperanza a quanto richiesto dal Copemiérispetto della convenzione;
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c) rifiuto di corrispondere le somme previste nellagante convenzione;

d) mancata reintegrazione, nel termine fissato dal @@ndella fideiussione;

e) mancato adempimento degli obblighi fiscali nascdalia presente convenzione;

f) mancato inserimento - da parte del proponente le ddhusole, di cui alla presente
convenzione e di cui al successivo art. 13, naglidi trasferimento a terzi degli immobili
per i quali non siano ancora stati adempiuti glkerore gli obblighi previsti dalla presente
convenzione;

g) reiterate e gravi violazioni delle altre norme teoute nella presente convenzione.

La dichiarazione di decadenza, totale o parziamportera la perdita di tutti i diritti derivanti a

proponente per effetto della presente convenzitineameramento da parte del Comune della

cauzione prestata, l'esecuzione in danno del pmypendelle Opere di Urbanizzazione non
realizzate, fatto salvo il risarcimento dei maggiaanni derivanti al Comune per le
inadempienze che hanno dato luogo alla pronunadilechdenza.

Tra il Comune e il proponente si conviene che tgtti interventi previsti dalla presente
convenzione siano realizzati entro 1 anno dalaitadel Permesso di Costruire e dovranno essere
ultimati entro non oltre 3 anni dalla data di comcamione dell'inizio lavori del presente
intervento, oltre eventuali proroghe previste pegke.

Articolo 10
ESECUZIONE SOSTITUTIVA

Qualora il proponente non provveda tempestivamentegi termini stabiliti, all'esecuzione dei
lavori di costruzione delle opere e dei servizic#eati - ed il Comune I'abbia messo in mora
con un preavviso comungque non inferiore a tre mesi Comune si riserva la facolta di
provvedere direttamente, in sostituzione del preptsed a spese del medesimo, rivalendosi nei
modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti inoig.

Quanto sopra fatto salvo in ogni caso il diritto asarcimento del danno oltre che
all'incameramento della penale convenzionale dattirticolo 10.

Articolo 11
GARANZIE FINANZIARIE e ADEMPIMENTI.

Quale garanzia per il completo e puntuale ademgionen tutti gli obblighi assunti con la
presente convenzione - ed in relazione al dispdstoui al Punto 2 dell'art. 45 della Legge
Regionale n. 56/1977 - il proponente ha costityitr, sé e per gli aventi diritto a qualsiasi titolo
la cauzione fideiussoria presso la Compagnia diicAsszione o Istituto Bancario
con polizza n. del , Soggetta a
rivalutazione annuale secondo gli indici ISTAT, chene rilasciata al Comune per 'importo di
EuroEuro 62.430,70- corrispondente al 100% degli oneri relativi algere di urbanizzazione
primaria poste a carico del proponente.
Il proponente si obbliga inoltre, entro 30 gioraild richiesta del Comune, a:
a) integrare il valore della fideiussione nel casaim esso si dimostrasse insufficiente per
effetto dell'eventuale mutata entita dei costi séoogli indici ufficiali del settore edilizio.
b) integrare la fideiussione medesima, qualora essasse utilizzata, in tutto od in parte a
seguito di inadempienze.
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Si da atto che i contratti fideiussori, stipulaty@anzia degli adempimenti previsti dalla presente
convenzione, devono contenere la specifica clausbla impegna listituto fideiussore a
soddisfare le obbligazioni a semplice richiesta@@mnune, con esclusione del beneficio di cui al
2° comma dell'art. 1944 del Codice Civile senzaratere la pronuncia del giudice.

La fideiussione avra durata annuale e rinnovo aatmm sino allo svincolo che avverra
contestualmente all’'approvazione del certificatacollaudo definitivo ed al trasferimento delle
opere al Comune.

Articolo 12
TRASFERIMENTO degli OBBLIGHI

Nel caso di eventuale alienazione delle aree erifadibinteressati dal presente intervento, o di
parte di essi, il proponente sara obbligato a pedea far porre, a carico degli acquirenti (o dagl
aventi causa futuri) delle aree e/o degli immoliliti gli obblighi ed oneri di cui alla presente
convenzione stipulata con il Comune, incluse legaie fidejussorie, con apposita appendice alla
polizza, mediante specifica clausola da inserirgalativi atti, da trascriversi ai sensi di legge.

Egli dovra dare notizia al Comune, a mezzo di tatteaccomandata, di ogni trasferimento,
allegando copia dell'appendice della polizza, eB@dtrenta) giorni dalla formalizzazione dello
stesso. In caso di mancata esecuzione dell’obbloponente sara tenuto ad un pagamento pari
ad 1/10 del valore dell'immobile trasferito.

In ogni caso di trasferimento, anche frazionato,bé@i interessati dal presente intervento e dei
competenti oneri sopra riferiti, il proponente, osuoi aventi causa, restano solidalmente
responsabili verso il Comune di tutti gli obblighasferiti agli acquirenti degli immobili.

Tale clausola dovra essere specificatamente apjraolagli aventi causa, ai sensi dell'Articolo
1341 del Codice Civile.

| nuovi proprietari delle aree e/o degli immobdi,loro aventi causa - nell'esecuzione di dette
opere ed impianti - dovranno osservare le normi&aigeton la presente convenzione.

In ogni caso il Comune si riserva la facolta dietare le opere e gli impianti suddetti per
necessita ed interesse collettivo, anche priméedeline sopra stabilito.

Articolo 13
SPESE

Tutte le spese relative e conseguenti al presdttecmprese quelle notarili e di registrazione
nonché catastali inerenti al frazionamento, savantotale carico del proponente.

All'uopo si richiede il trattamento fiscale agevoladi cui alla Legge 28 giugno 1943, n”™ 666,
oltre all'applicazione di altri eventuali succesbi@nefici piu favorevoli.

Il proponente, a propria cura e spesa, ad avvaieftaizione del presente atto, fara pervenire al
Comune di Cuneo n. 2 (due) copie complete dellssstedi cui una in bollo per il Settore

Contratti-Legale e la seconda in carta semplicel (gattore Programmazione del Territorio.
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Articolo 14
RINUNCIA ad IPOTECA LEGALE

Il proponente dichiara espressamente di rinun@dregni diritto di iscrizione di ipoteca legale

nei registri immobiliari, che potesse eventualreecbmpetergli in dipendenza della presente
convenzione, con ampio esonero di responsabilitailpgompetente Conservatore dei registri

Immobiliari.

Articolo 15
CLAUSOLA COMPROMISSORIA

Tutte le controversie che dovessero sorgere fpare, in dipendenza della presente convenzione,
saranno risolte da un Collegio di tre arbitri, noati uno dal Comune di Cuneo, un secondo dal
proponente ed un terzo con funzioni di presideditesomune accordo fra le parti, o in difetto
d'accordo, dal Presidente del Tribunale di Cuneo.

Il lodo arbitrale sara inappellabile e vertera anstlle spese.

Articolo 16
RINVIO a NORME di LEGGE

Per quanto non contenuto nella presente convensidagiferimento alle leggi statali e regionali
ed ai regolamenti in vigore, ed in particolare dlegge Urbanistica 18.08.1942, n° 1150, alla
Legge 28.01.1977, n° 10, al D.P.R. 6.6.2001 n°&8@lla Legge Regionale 5.12. 1977, n° 56 e
loro successive modificazioni ed integrazioni.

Le violazioni di natura urbanistica alla preserdevenzione sono sanzionate ai sensi dell’art. 30
e seguenti del D.P.R. 380/2001.

Articolo 17
CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA

Ai sensi dell'art. 30, 2° comma del D.P.R. 6.6.2001380 e s.m. e i. le parti contraenti, in
persona come sopra, dichiarano e garantiscono deereni oggetto di cessione hanno le

caratteristiche risultanti dal certificato di desizione urbanistica Prot. n. del
relativo ai fondi in oggetto, che originale - al presente atto si allega sotto la
lettera , con dispensa dal darne lettura.

Dichiarano le parti che a far tempo dal rilascioagd)i non sono intervenute modificazioni dei
relativi strumenti urbanistici.

Per il Comune di Cuneo Il Proponente
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