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INTRODUZIONE 
La sottoscritta proponente: 

1. Società SAN.ROC. s.r.l.  

con sede in Cuneo, Piazza Galimberti n.1, 

codice fiscale e P.IVA. 00647050046, R.E.A. n. CN‐119958,   

rappresentata dal Sig. Pier Angelo BONARDO, nato a Dronero il 02 Ottobre 1951, residente a 

Cuneo, Corso Galileo Ferraris n.26 quale Presidente del Consiglio di Amministrazione della citata 

società, 

è proprietaria di appezzamenti di terreno ricadenti nell’area d’intervento individuata urbanisticamente dal 

vigente P.R.G. con la sigla “API1.1” – Ambiti di trasformazione per attività”. 

L’intera zona si trova a sud‐ovest della città di Cuneo alla distanza di circa 4‐5 Km, è posta tra la frazione di 

San Rocco Castagnaretta e la nuova direttrice viaria Est‐Ovest prevista lungo il confine comunale tra Borgo 

san Dalmazzo e Cuneo. L’area è situata in destra orografica del torrente Stura di Demonte, compresa nella 

fascia altimetrica delimitata tra i 600 e i 610 m sul livello del mare. Attualmente l’area interessata presenta 

un andamento pianeggiante ed è destinata a colture agricole. 

Grazie  al  lavoro  dell’Ing.  Arch.  Martina  Bonardo,  la  società  SAN.  ROC.  s.r.l.  intende  proporre  a  codesta 

Amministrazione il presente Piano di coordinamento. 

L’area d’intervento comprende altresì terreni di proprietà dei Sig.ri: 

2. Società ADRI s.n.c. di Giordano Gianmaria & C. 

Con sede in Cuneo, Corso Nizza n. 67/A 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 39'817; 

3. Società S.ANDREA s.p.a. 

Con sede in Cuneo, Via Roccavione n.11 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 91’568; 

4. Società AZIENDA CUNEESE SMALTIMENTO RIFIUTI 

Con sede in Borgo San Dalmazzo CN, Via Via Ambovo, 63A, 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 563; 

5. RICCIPUTI Aurelio e MIGLIARDI Irene 

residente in San Rocco Castagnaretta, Via Valdieri n.1 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 2’409; 

6. BARALE Alberto, BARALE Brunella e BARALE Manuela 

residente in Cuneo, Via Enrico Toti n.10 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 2’853; 

7. GERBAUDO Michele e SARDISCO Maria 

residente in Cuneo, Via G.F. Ghedini n.14/3 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 1’386; 

8. ALPE Rita e GHIBAUDO Umberto 

residente in Cuneo, Viale Federico Mistral n.117 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 6’347; 
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9. AUDISIO Giuseppe 

residente in Cuneo, Via del Mulino n.41/1 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 7’744; 

10. SAPPIA Giuseppe 

residente in Cuneo, Corso Francia n. 122bis 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 2’460; 

11. GIORDANO Margherita, PAROLA Maria, SAPPIA Annamaria, SAPPIA Germano, SAPPIA Marcella e 

SAPPIA Marco 

residente in Cuneo, Corso Francia n.170 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 1’660; 

12. BRUNO Adriana e FRANCHINO Luigi 

residente in Cuneo, Corso Francia n.192/1 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 1’337; 

13. FEDERICI Giuliana 

residente in Fabriano AN, Frazione Cancelli n.127 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 5’246; 

14. Società ENEL SERVIZI s.r.l. 

residente in Cuneo, Via Brunet n.13 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 3’847; 

15. BRUNO Carlo e OSENDA Enrica Renata 

residente in Cuneo, Corso G. Ferraris n.30 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 2’670; 

16. PROVINCIA DI CUNEO 

residente in Cuneo, Corso Nizza n.21 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 1’244; 

17. COMUNE DI CUNEO 

residente in Cuneo, Via Roma n.28 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 203’737; 

18. VIGNA TAGLIANTI Giancarlo 

residente in San rocco Castagnaretta CN, Via San Maurizio 55/1 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 334; 

19. COMETTO Pier Giorgio 

residente in San rocco Castagnaretta CN, Via San Maurizio 43/ter 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 206; 

20. COMETTO Maddalena 

residente in San rocco Castagnaretta CN, Via San Maurizio n.45 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 12; 

21. BUSSONE Enrico e BUSSONE Primitivo 

residente in San rocco Castagnaretta CN, Via San Maurizio n.60 

Per una superficie totale rientrante nel comparto d’ambito pari a m2 1'914. 
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Il professionista incaricato ha contattato tutti i proprietari dei terreni inseriti nella zona dell’intero ambito 

urbanistico “API1.1” del vigente P.R.G.C. esponendo l’intenzione di produrre il Piano di Coordinamento con 

lettera raccomandata in data 01 Luglio 2015 (si allegano le copie di invio e ricezione delle raccomandate). 

Alcuni  proprietari  hanno  contattato  il  professionista  per  avere  maggiori  informazioni  in  merito,  senza 

avanzare osservazioni in merito. La società A.C.S.R. ha inviato una PEC per illustrare la situazione aggiornata 

dei terreni, a suo tempo, di sua proprietà. (vedi allegato) 

 

AREA DI INTERVENTO API1.1 
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RIFERIMENTI CATASTALI 
Nella tabella sottostante vengono elencate  le proprietà catastali dei  lotti di  terreno  interessati dall’intero 

ambito “API1.1”, inoltre alcuni mappali sono interessati solo marginalmente quindi si evidenziano anche le 

effettive superfici ricadenti nell’ambito API1.1: 
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Come risulta dalla tabella, la superficie territoriale interessata dall’ambito API1.1 è pari a mq. 563’874. Il 

conteggio va però fatto sulla superficie riportata nel PRG ALTIPIANO “AREE DI TRASFORMAZIONE – 

OFFERTA DI PIANO” pari a 565’853 mq. La minima differenza di superficie è dovuta a piccole imperfezioni 

grafiche di perimetrazione dell’area. Tale differenza è da considerarsi trascurabile in quanto corrispondente 

allo 0,3% del totale dell’area. 

La quota di superficie dei soli proponenti: società SAN.ROC. s.r.l. risulta essere 179'937 mq, corrispondente 

al 31,8% della superficie totale. 
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PARAMETRI URBANISTICI ZONA API1.1 – Articolo 53 Norme di Attuazione 

 
ESTRATTO DAL P.R.G. 
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Ripartizione della superficie dell’Ambito 

 ACE = 35% St 

 Ve = 5% St 

 Vs = 60% St (di cui per Erp max 10% di St) 

Grandezze urbanistico ‐ ecologiche e altezza 

 Ut = 0,30 mq/mq + 0,06 mq/mq nel caso di Erp 

 Ip (ACE + Ve) = Ve 

 Ip (Vs) > 20% Vs 

 Hmax = m 7,00 (escluso lo spessore dei solai; max 2 piani) Hmax 2 piani e sottotetto abitabile in 

caso di Erp per ambiti API1.1‐2‐3‐4 ; m 4,00 per API1.5 

 A = 40 alberi/ha; Ar = 60 arbusti/ha 

Inserimento di apposita barriera vegetativa continua a scopo mitigativo acustico o altre 

realizzazioni aventi le stesse caratteristiche fonoassorbenti nei casi di vicinanza con tessuti e ambiti 

residenziali posti a confine. 

Parametri edilizi 

 Ds = 10,00 m dal confine stradale fatte salve distanze maggiori individuate in cartografia di PRG 

 Dc e da aree a servizi = 5,00 m 

 D = 10,00 m fatte salve distanze maggiori nei casi espressamente previsti e/o per il rispetto del 

ribaltamento ove prescritto dal D.I. 1444/68 

Mix funzionale 

 Abitative: max 15% Sul + l’intera quota Erp. Per l’ambito API1.1 (polo fieristico sportivo) la Sul max 

15% è comprensiva della Erp. 

 Terziarie: terziarie, commerciali, fieristico‐espositive, direzionali, ricettive, sportive e servizi privati; 

 Produttive: compatibili; U4/3; settori delle tecnologie avanzate. 

 

STATO DI FATTO AMBITO API1.1 
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PROPOSTA PIANO DI COORDINAMENTO E DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO 
La società SAN.ROC. s.r.l. ha incaricato il professionista Ing. Arch. Martina Bonardo alla stesura del Piano di 

Coordinamento e alla presentazione dello stesso all’Amministrazione Comunale di competenza. 

La proposta di Piano di Coordinamento prevede precise indicazioni, cessioni e ripartizioni di superfici 

edificabili fra tutte le proprietà ricadenti nell’ambito. 
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Si vengono così a creare 3 comparti autonomi: 
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Tutti i comparti risultano conformi agli standard urbanistici e sono resi autonomi per quanto riguarda 

l’esecuzione delle opere spettanti. Ad ognuno di essi sono state assicurate le rispettive quote di proprietà 

ed i rispettivi parametri urbanistici previsti dalle norme di attuazione ed indicati nelle schede di zona. 
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Il piano di coordinamento proposto rispecchia plani metricamente quanto indicato nella tavola di Piano 

Regolatore, inoltre la Viabilità prevista dal P.R.G. non subisce modifiche sostanziali. 

CONCLUSIONI 
La presente proposta di Piano di Coordinamento, pur individuando i 3 Comparti ha la possibilità di poter 

realizzare l’impianto progettuale per il solo comparto 1 proponente, poiché funzionalmente collegato alla 

viabilità e i ai servizi pubblici, e indipendenti tra di loro, sia per quanto riguarda il rispetto degli standards 

urbanistici che per i tempi e i modi di intervento e di realizzazione. 

 

Comparto 1 –PROPONENTE 

Società SAN.ROC. s.r.l. 

 

Presidente società SAN.ROC. s.r.l. Pier Angelo BONARDO 

 

______________________________________________ 

 

Il progettista: 

 

Ing. Arch. Martina BONARDO 

 

______________________________________________ 

 

Cuneo lì, 16 Maggio 2016 

 


