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Repertorio numero 30.325 18 giugno 2019
Raccolta numero 12.530
Compravendita di immobili in Cuneo
(Agevolazione "Prima Casa"/soggetta ad I.V.A.)
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladiciannove, il giorno diciotto del mese di giugno, in Cuneo,
nel mio studio in via Dante Livio Bianeco al civico 10. Innanzi a me, dottor
Paolo Marengo, notaio in Cuneo, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti
Riuniti di Cuneo, Alba, Mondovi e Saluzzo, sono presenti:
- parte venditrice -
- Giordano Giovanni, nato a Cuneo il 31 luglio 1965, per conto ed in rappre-
sentanza della societa di nazionalita italiana "CAVALLQO ROSSO S.R.L.",
con sede a Cuneo, corso Nizza civico 70/bis, capitale sociale euro 10.329,00
(diecimilatrecentoventinove virgola zero zero) interamente versato, codice
fiscale corrispondente al numero di iscrizione al registro delle Imprese di
Cuneo: 10535440159, Partita IVA numero 02647780044, Repertorio Eco-
nomico Amministrativo numero CN-225230, indirizzo PEC: cavalloros-
sosrl@open.legalmail.it, nella sua qualita di Amministratore Delegato, in at-
tuazione e con poteri in forza della delibera del Consiglio di Amministrazio-
ne del 10 aprile 2019, riportata alle pagine 2015/60 e 2015/61 del "Libro
Verbali Consiglio di Amministrazione”, tenuto a sensi di legge e a me Nota-
io esibito;

- parte acquirente -

- Cosmi Andrea, nato a Cuneo 1'8 giugno 1970, residente a Cuneo, via
Gian Franco Borney civico 44, in dichiarato stato libero,
codice fiscale: CSM NDR 70H08 Dz2os5W. _
- Dutto Sonia, nata a Cuneo il 7 giugno 1972, residente a Cuneo, via Gian
Franco Borney civico 44, in dichiarato stato libero,
codice fiscale: DTT SNO 72H47 D2050.
Detti comparenti, della cui identita personale, qualifica e poteri di firma, io
notaio sono certo, mi chiedono atto di quanto segue.

Articolo 1 - Accordo ed oggetto
La societd "CAVALLO ROSS0 S5.R.L.", come rappresentata, vende ai signori:
* Cosmi Andrea, che accetta ed acquista, I'usufrutto vitalizio, senza obbligo
di cauzione e di inventario;
* Dutto Sonia, che accetta ed acquista, l'intera nuda proprieta;
la piena proprieta per le quote infra specificate dei seguenti beni immobili
siti in territorio del comune di

Cuneo
via Gian Franco Borney civico 44

e precisamente:

- intera piena proprieta di appezzamento di terreno con entrostante por-
zione di fabbricato di civile abitazione da cielo a terra, elevata a tre piani fuo-
ri terra oltre ad un piano interrato, uniti tra loro mediante scala interna,
composta da locale sgombero, cantina, lavanderia e vano tecnico al piano
primo sotterraneo; ingresso-cucina-soggiorno, disimpegno, bagno, due por-
ticati e una autorimessa al piano terreno; disimpegno, due camere, bagno,
sottotetto non abitabile, terrazzo e un balcone al piano primo; impianto ter-
mico solare e impianto fotovoltaico al piano secondo (tetto); il tutto cosi ca-
tastalmente censito:
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Catasto dei Fabbricati
foglio 99 n. 3514/1, piani S1-T-1-2, zona censuaria 2”, categoria A/7, clas-
se 1”, vani 7, rendita catastale euro 542,28;
foglio 99 n. 3514/2, piano T, zona censuaria 2", categoria C/6, classe 2%,
metri quadrati 31, rendita catastale euro 65,64;
(due unitd immobiliari, vani sette, metri quadrati trentuno, rendita catasta-
le euro seicentosette virgola novantadue);
Catasto Terreni - Partita 1 - foglio 99 n. 3514 (ex 1156/parte gia
692/parte), ente urbano, metri quadrati 365 (trecentosessantacinque), og-
getto del tipo mappale numero 22414./2019 del 14 febbraio 2019, protocol-
lo numero CNo022414.
Confini del perimetro esterno: mappali 3520, 1147, 3513 e 3515 dello stesso
foglio;
- piena proprieta per la quota di 100/2300 (cento duemilatrecentesi-
mi) di pertinenziale appezzamento di terreno adibito a strada privata di ac-
cesso, cosi catastalmente censito:
Catasto dei Fabbricati - foglio 99 n. 3515/1, piano T, area urbana, me-
tri quadrati 455 (una unitd immobiliare, metri quadrati quattrocentocin-
quantacinque);
Catasto Terreni - Partita 1 - foglio 99 n. 3515 (ex 1156/parte gia
692/parte), ente urbano, metri quadrati 455 (quattrocentocinquantacin-
que), oggetto del tipo mappale numero 22414./2019, sopra citato.
Confini: mappali 1152, 3512, 3513, 3514, 3520, 3516 e 3517 a due lati dello
stesso foglio.
Planimetrie - Le unita immobiliari mappali 3514/1 e 3514/2, risultano grafi-
camente descritte e rappresentate nella fotocopia delle due planimetrie cata-
stali che allego fascicolate sotto la lettera "A", omessa lettura della legenda
per dispensa dei comparenti.
Articolo 2 - Consistenza

Quanto sopra descritto & venduto per l'intero e pro-quota a corpo, con ser-
vith attive e passive, accessioni e pertinenze, nello stato di fatto e di diritto
in cui si trova, noto e accettato dalla parte acquirente, e cosi come alla parte
venditrice spettante per effetto dei titoli di provenienza e del legittimo pos-
sesso, con la relativa dotazione di acqua irrigua, se esistente. Sono compre-
se nella presente vendita le proporzionali comproprieta di tutto quanto per
legge, regolamento, uso, consuetudine e destinazione & comune ed indivisi-
bile fra i comproprietari di uno stesso fabbricato.
La parte venditrice dichiara che:
- relativamente ai mappali 3514/1 e 3514/2, i dati catastali e le planimetrie
depositate in catasto sono conformi allo stato di fatto, e in particolare che
non sussistono difformita rilevanti tali da influire sul calcolo delle rendite
catastali e da dar luogo all'obbligo di presentazione di nuove planimetrie ca-
tastali ai sensi della vigente normativa;
- relativamente al mappale 3515/1, i dati catastali sono conformi allo stato
di fatto, e in particolare che non sussiste l'obbligo di presentazione della pla-
nimetria catastale ai sensi della vigente normativa.

Articolo 3 - Patti e Condizioni
Tra le parti viene pattuito quanto segue:
- tutti i lavori di realizzazione della nuova strada privata, con i relativi servi-
7i sotto strada, individuata al foglio 99 n. 3515/1 dovranno essere realizzate




a totale spese della parte venditrice, mentre le spese di manutenzione ordi-
naria, straordinaria e sgombero neve successive alla realizzazione della stra-
da saranno a carico dei rispettivi proprietari in proporzione alle rispettive
quote di proprieta.
- la parte acquirente prende atto ed accetta che la strada privata individuata
con il mappale 3515/1 del foglio 99 da diritto all'accesso agli immobili ogget-
to di acquisto, alle altre villette a schiera censite nel Catasto dei Fabbricati
al foglio 99 mappale 3512, 3513, 3520 e 3516 ed a terreni o costruzioni eri-
gende da realizzarsi sull'area edificabile individuata nel Catasto Terreni al
foglio 99 n. 3517 di proprieta della societd "CAVALLO ROSSO S.R.L.".

Articolo 4 - Mandato
La parte acquirente conferisce speciale mandato e procura al signor Giorda-
no Giovanni, sopra generalizzato, residente a Cervasca (CN), via Bagnis civi-
co 25, affinché a nome e per conto della parte acquirente stessa approvi e
sottoscriva eventuali atti di variante allo strumento urbanistico esecutivo
del PEC infra citato, nonché ai progetti delle opera di urbanizzazione, con
promessa di rato e valido sotto gli obblighi di legge, escluso ogni conflitto di
interessi ai sensi dell'articolo 1394 del Codice Civile e, in ogni caso, con la e-
spressa autorizzazione di cui all'articolo 1395 del Codice Civile.

Articolo 5 - Garanzie
Dichiara la parte venditrice che l'oggetto della presente vendita & di sua pro-
prieta e disponibilita, libero da trascrizioni pregiudizievoli, liti, privilegi fi-
scali ed ipoteche, fornendo pertanto le garanzie di legge.

Articolo 6 - Possesso
La parte acquirente & immessa nel possesso a partire dalla data odierna.

Articolo 7 - Provenienza/Rinvio

Dichiara la parte venditrice che quanto venduto le pervenne in forza di ac-
quisto fattone con atto a rogito Notaio Cesare Parola di Cuneo, in data 30 di-
cembre 2013, numero 63.013/25.689 di repertorio, registrato a Cuneo il 14
gennaio 2014 al numero 35 serie 17T, trascritto a Cuneo il 15 gennaio 2014 ai

numeri 454/419.

Articolo 8 - Prezzo e quietanza
Le parti dichiarano che il prezzo della vendita, convenuto in euro
virgola zero zero)

oltre ad IVA con aliquota al 4% (quattro per cento), di cui eura

virgola ) per l'usufrut-
to vitalizio ed euro ) © virgola
) per la nuda proprieta, di cui:
- euro B
ro zero) oltre ad IVA attribuiti al mappale 3514/1, comprensivi degi allac-
ciamenti, di cui eurc ’

: virgola ) per 'usufrutto vitalizio ed euro
’ _ virgola ~ " ) per la nuda pro-
prieta;
- eurg irgola zero zero) oltre ad IVA attribuiti
al mappale 3514/2, di cui eurc - vir-

gola zero zero) per l'usufrutto vitalizio ed euro

» virgola zero zero) per la nuda proprieta,;
- euro virgola zero zero) oltre ad IVA attribuiti al-
la quota del mappale 3515/1, di cui euro




virgola zero zero) per l'usufrutto vitalizio ed euro _,.evir-
gola zero zero) per la nuda proprieta,;
& stato prima d'ora pagato dalla parte acquirente alla parte venditrice che
ne rilascia quietanza a saldo con rinuncia, in via d'abbondanza, all'ipoteca
legale.
Le parti dichiarano di essere state edotte, da me Notaio, della possibilita di
cui all'articolo 1, commi 63 e seguenti della Legge 27 dicembre 2013 nume-
ro 147, come modificati dalla Legge 4 agosto 2017 NUMEro 124, e di non vo-
Jersi tuttavia avvalere di tale facolta.
_ Articolo g - Spese

Le spese del presente atto e conseguenti sono a carico della parte acquirente
che dichiara di assumerle.

Articolo 10 - Disciplina urbanistica
Ai sensi della vigente normativa edilizia, la parte venditrice dichiara e garan-
tisce:
- che per la costruzione del fabbricato compendiante quanto compravendu-
to & stato rilasciato dal comune di Cuneo, permesso di costruire numero
0093 del 19 settembre 2016;
- che sono state presentate al comune di Cuneo:
* comunicazione di inizio lavori in data 27 settembre 2016;
* gegnalazione certificata di inizio attivita in data 14 febbraio 2019, protocol-
lo numero 2019/11689 di protocollo, numero pratica 2019/213-SCIA, per
variante al permesso di costruzione numero 0093/2016;
* segnalazione certificata di agibilitd in data 16 aprile 2019, codice pratica
02647780044-15042019-1043, seguita, per decorrenza dei termini, dal si-
lenzio assenso di cui all'articolo 25 comma 4 del D.P.R. 380/2001 e succes-
sive modifiche ed integrazioni;
- I'inesistenza di ulteriori varianti alle porzioni immobiliari compravendute
per le quali fossero richiesti provvedimenti amministrativi;
- che non occorre allegare il certificato di destinazione urbanistica in quanto
le aree di sedime e pertinenziali non superano i cinquemila metri quadrati.
Ai sensi della delibera del Consiglio Notarile di Cuneo in data 18 maggio
2007, le parti tutte riconoscono e danno atto di essere state informate da
me Notaio sulla particolare rilevanza del diritto edilizio nella contrattazione
immobiliare, sulle conseguenze di una eventuale irregolarita nonche sui di-
versi compiti e funzioni che competono al riguardo al Notaio ed ai tecnici
del settore. In particolare le parti riconoscono e dichiarano che:
a) gli estremi sopra indicati sono stati forniti al notaio direttamente dalla
parte venditrice che ne assume, di conseguenza, ogni responsabilita;
b) trattandosi di ricerche tecniche che esulano dai compiti professionali e i-
stituzionali del Notaio, allo stesso non & stato affidato alcun incarico di con-
trollo degli estremi stessi, né della conformita di quanto compravenduto al
diritto edilizio;
¢) il notaio ha peraltro consigliato alle parti di fare accertare tramite esperto
di loro fiducia la situazione edilizia di quanto dedotto in contratto e procu-
rarsi il rilascio, da parte di tale esperto, di una "relazione di regolarita edili-
zia", che le parti hanno ritenuto di non far redigere.
Le parti danno atto che in relazione al terreno sul quale insiste il fabbricato
compravenduto, & stata stipulata convenzione edilizia per piano esecutivo
convenzionato trascritta a Cuneo il 15 gennaio 2014 ai numeri 433/398, a




favore del Comune di Cuneo, come da atto a rogito Notaio Cesare Parola di
Cuneo, in data 30 dicembre 2013, numero 63.010/25.687 di repertorio, re-
gistrato a Cuneo il 14 gennaio 2014 al numero 352 serie 1T.
Pertanto quanto venduto & dedotto in contratto con tutti i diritti, oneri ed
obbligazioni trasferiti pro quota alla parte acquirente portati dalla succitata
convenzione edilizia con il Comune di Cuneo le cui risultanze si intendono
qui integralmente riportate e trascritte e che la parte acquirente dichiara di
bene conoscere ed accettare anche ai sensi dell'articolo 1341 del codice civi-
le.
Le parti dichiarano tuttavia di avere raggiunto un espresso accordo contrat-
tuale in base al quale, nei loro rapporti interni, trattandosi nel caso di spe-
cie di cosi detta vendita "chiavi in mano", tutte le somme e/o opere dovute
al comune di Cuneo in dipendenza della convenzione di cui sopra, saranno
a carico della societa venditrice, per cui:
- 1a parte venditrice assume a proprio carico, in ogni caso, gli obblighi di cui
sopra, nessuno escluso od eccettuato;
- fermo restando quanto sopra, come obbligatoriamente previsto dalla cita-
ta convenzione, la parte venditrice di conseguenza espressamente manleva
la parte acquirente da qualsiasi carico, spesa o garanzia dovuta nei confron-
ti del Comune, a qualunque titolo, in relazione all'esecuzione di tutto quan-
to previsto nella citata convenzione.
La parte venditrice provvedera a dare notizia al comune stesso di quanto
trasferito con il presente atto, nei modi e nei termini stabiliti dall'articolo 16
della convenzione stessa.
Articolo 11 - Prestazione energetica
Al sensi della vigente normativa in materia di prestazione energetica dei fab-
bricati:
- la parte acquirente dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documen-
tazione, comprensiva dell'attestato, in ordine alla attestazione della presta-
zione energetica;
- la parte venditrice:
* relativamente al mappale 3514/1 produce l'attestato di prestazione energe-
tica predisposto in data 11 aprile 2019 dall'Ing. Gianfranco Giordano iscritto
all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Cuneo al numero 1261 (numero
certificatore 101304), che allego al presente atto sotto la lettera "B", omessa-
ne la lettura per dispensa dei comparenti, con la precisazione che, a decorre-
re dalla data del rilascio, non si sono verificate cause di decadenza;
* relativamente al mappale 3514/2, dichiara che non ricorre alcuno dei casi
normativamente previsti per cui sia obbligatorio dotare I'immobile in ogget-
to dell'attestato di prestazione energetica.
Articolo 12 - Decreto Legislativo numero 122 del 20 giugno 2005
La parte venditrice consegna la polizza assicurativa postuma decennale rila-
sciata da "Elba Assicurazioni S.p.A.", numero 4001430059, con decorrenza
2 aprile 2019, a copertura dei danni materiali e diretti agli immobili.
Articolo 13 - Disciplina fiscale
a) - Tassazione - La parte venditrice dichiara che il presente contratto é sog-
getto ad LV.A., trattandosi di cessione di abitazione e relative pertinenze ef-
fettuata dall'impresa costruttrice e la cui costruzione & stata ultimata da me-
no di cinque anni.
b) - Legge 154/88 - Le parti, preso atto che le rendite catastali come sopra




indicate si configurano quale "rendita proposta”, per gli effetti di cui al D.M.
19 aprile 1994 numero 701, dichiarano di volersi avvalere delle disposizioni
di cui al comma 2-bis dell'articolo 12 del Decreto Legge 14 marzo 1988, nu-
mero 70, convertito, con modificazioni, dalla legge 13 maggio 1988 numero
154.

¢) - Agevolazioni Prima Casa - La parte acquirente richiede 1'applicazione di
tutte le agevolazioni previste dalla normativa in vigore per l'acquisto della
prima casa (confrontare nota II-bis all'articolo 1 della tariffa, parte prima, al
Testo Unico delle disposizioni concernenti I'imposta di registro approvato
con Decreto del Presidente della Repubblica 26 aprile 1986, numero 131),
ed a tale scopo dichiara:

- che il trasferimento ha per oggetto una casa di abitazione non di lusso e re-
lative pertinenze non rientrante nelle categorie catastali A/1, A/8 ed A/9;

- di risiedere nel comune in cui sono situate le unitd immobiliari acquistate;
- di non essere titolare esclusiva di diritti di proprieta, usufrutto, uso e abi-
tazione di altra casa di abitazione nel territorio del comune in cui & situato
I'immobile acquistato;

- di non essere titolare, neppure per quote, su tutto il territorio nazionale
dei diritti di proprietd, usufrutto, uso, abitazione e nuda proprieta di altra
casa di abitazione acquistata dallo stesso soggetto con le agevolazioni di cui
alla nota I1-bis all'articolo 1 della tariffa, parte prima al Testo Unico delle
disposizioni concernenti I'imposta di registro approvato con decreto del
Presidente della Repubblica 26 aprile 1986, numero 131, Ovvero di cui alle
altre disposizioni legislative tutte ivi citate.

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza di quanto previsto dalla
vigente normativa ovvero il recupero delle imposte in misura ordinaria oltre
ad una soprattassa pari al 30% (trenta per cento) delle stesse imposte per il
caso di dichiarazione mendace o di trasferimento per atto a titolo oneroso o
gratuito prima del termine di cinque anni da oggi di quanto qui compraven-
duto, salvo che il contribuente, entro un anno dal trasferimento, proceda al-
l'acquisto di altro immobile da adibire a propria abitazione principale.

d) - Dichiarazioni ex D.L. 4 LUGLIO 2006 numero 223 - Le parti contraen-
ti, ad ogni effetto di legge, dichiaratesi edotte e consapevoli delle sanzioni
penali previste dall'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 numero 445, in
caso di dichiarazioni mendaci, nonché dei poteri di accertamento dell'ammi-
nistrazione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso
di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, prestano dichiarazio-
ne sostitutiva di atto di notorieta attestando di non essersi avvalse di un me-
diatore immobiliare per la conclusione del presente contratto e che il prez-
zo, come sopra convenuto, & stato corrisposto, unitamente all'TVA, come se-
gue:

- quanto ad euro ) virgola zero zero) me-
diante assegno baneario non trasferibile numero 1.436.421.681-06, tratto in
data 4 dicembre 2015 sulla filiale di Cuneo via Roma di "UBI - Banca";

- quanto ad eurc ] ( virgola zero zero) me-
diante assegno bancario non trasferibile numero 1.436.421.682-07, tratto in
data 21 giugno 2016 sulla filiale di Cuneo, via Roma di "UBI - Banca";

- quanto ad eurc rirgola zero zero) me-
diante assegno bancario non trasferibile numero 5000631241-08, tratto in
data 12 aprile 2017 sulla filiale di Cuneo via Roma di "UBI - Banca";




- quanto ad euro ) vir-
gola ) mediante assegni circolari non trasferibili di pari importo nu-
meri 4200329942-03 e 4200329941-02, emessi in data odierna dalla filiale
di Cuneo via Roma di "URI - Banca";
- quanto ad euro : .vuZola
zero zero) mediante bonifici bancari in data odierna di pari importo, TR.ID:
031112144626912481020010200IT e 03111215739169094810200102001T,
relativamente all'acquisto dell'autorimessa pertinenziale.

Articolo 14 - Legge 27 dicembre 1997 n. 449
Relativamente alla vendita dell'autorimessa, la parte acquirente, assumen-
dosene l'esclusiva responsabilita dichiara che 'unita destinata ad autorimes-
sa distinta al Catasto dei Fabbricati con il mappale 3514/2 del foglio 99, og-
getto di acquisto risulta pertinenziale all'unita abitativa residenziale pure og-
getto di acquisto, ai fini dell'idoneita al conseguimento della detrazione di
cui all'art. 1 della Legge 449/97 e successive modifiche ed integrazioni, nella
misura tempo per tempo applicabile, nonché di ogni altra normativa in ma-
teria emanata, autorizzando, ove necessario, la costituzione del vincolo di
pertinenzialiti relativamente all'autorimessa nei confronti dell'unita abitati-
va catastalmente contraddistinta nel Catasto dei Fabbricati al foglio 99 map-
pale 3514/1.
E richiesto, io notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura ai com-
parenti che, da me interpellati, lo approvano e lo riconoscono conforme alla
loro volonta. Il presente atto, scritto in parte da me e in parte da persona di
mia fiducia su due fogli, ne occupa sei pagine intere e fino a qui della setti-
ma e viene sottoscritto alle ore tredici e trenta minuti.
In originale sottoscritto:
Giordano Giovanni
Cosmi Andrea
Dutto Sonia

Paolo Marengo Notaio
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Destinaziens d'uso
| Residenzlale
|| [] Men residanziala
Clussificazione D.P.R. 412/23:

Dggetia dell'shesiaia
Intero edificio

[7] unkés iImmabiiiare
D Gruppoe di vnita immabiliar

numero dl unlté Immobiliar! di

E1[1) Abitazioni adibite a residenza con carattera
continuative, quall abitazieni elvili e rurali

cui & composto ['edificia:
I |

[[] Lecaziona
]_:] Ristrutturazione |
[[] Riqualificazione

Nuova costruziane
[:I Passaggio di proprieta

mportante
ensrgetica
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Regione |PIEMONTE |

| Comune: [cungo |

i [ndlicizzo: [VIA GIAN FRANCO BORNEY 44 |

& piane: |0 |

J  Intermo: | |
|

Coordinate GIS: 144.389281 7568304

Zona climatica: IF

Anne di costruziane: IQOI‘?

Superficie ulile raffrescata (

Volume lordo raffrescaro (m

Superficie utile riscaldata (m?) |125,21

Valume lordo riscaldato (m3): |579,43

m2): [125,21
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Servizi energetici presenti
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EPEESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO.
| La sezione riporta lindice di prestazione energetlea glabale non rinnovabile in funzions dal fabbricalo e del servizl energeticl presenti, nenché la pra
-| anergmlcﬂ dul [abbrl: to, al nette del rendimento degli impianti presenti.
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oRESTAZIONE ENER :
i+ sezione riperta finelice di prestazione energetica rinnovabile e nan rinnavablle, nonché una sti

.+ ;ando un uso stondard.
"~ “Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia
By ; i Cuantiti annue consumatd in use - Indici di prostozions enargatica
ICHE UTILIZZATE - . = s i R e
FQNTI ENERGETICHE UTI ' T‘ | standard(specificare unité di misurg) ploball ad emissieni
s
@ Energin =letirica ) I_l-ld kWh
[ Indice della prestazione
8 54 ||Gaos naturale ‘ i 1.064 ) 5m3 energetica nenrinnovabile
RIS EPgl,nren (lkWh/m? anno)
BT 90,94
|:| Carbona 0,
|ca i
[ ||Gesalle & Qlie combustiblle
D Biamasse solide
s -]
D Blamasse liquide 5
o Indice dello prestazions
[] [[plamasse gassose energeatica rinnovabile
52 |[Solare fotovaltaico o oWh EPgl,ren (kWh,’ml anna)
2,89
€] |[Selare termice 2.014 kWh l_ L] I
D Eolico
I:] Teleriscaldamento
[0 |[releratfrescomenta En‘;ilslnn'iz di CO2
Altra (specificare] : { n/m 4no)
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~ RQUALIFICAZIONEENERGETICAE RISTRUTIURAZIONEIMPORTANTE.
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fMIé[,ldﬂi#MEmn-ﬁELlA;PRESTA-Z’II)N’E:ENEﬁGE‘nﬁA A
\a seziene rperto infarmaziont sulle eppertunitd, anche In terminl di strumenti di sostagna nazienali a lacali, legate all
intervent di riqualificoziena enargefica, compresa le ristrutiurazioni impartanti.

'esecizione di diagnosi enargetiche e

Indirizzo

E-mail

Telefano

Titole

Ordine/fiscriziene

Mal caso di earfificazione di adifici di nueva castruzione, il sattoseritto certificators, consapevale
assunte ai sensi degll art.359 e 481 del Cadica Penale, DICHIARA di aver svolta con indipendenza ed imparzialita
di gludizio I'attivira di Saggetto Certificatore del sistema edificio impiants oggette del prasents attestata e l'asenza
di eenflifta di Interessi of sensl dell'ortd del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 7500 patticolare & dichlara lassenza di
conflitte di interessi, tra 'alire espressa araverso il non calnvalgimenta dirafta o indiretto nel processo di
progettazions e realizzazione dell'ediflcio da cerfificare o can | produtior del materiall & del companenti in assa
incorporati nanch? rispetto ai vantaggi che possono derivamne al fichiedente, che In egni case non deve esere n il

| queirto grado.

Dichiarazione di indipendenza

Infermazioni aggiuntive

Il software u!lilizzuln risponde ai requisiti di rispondenza @ goranzia di scostamento massimo dei risultati si
conseguifi rispetto ai valorl olenvti per mezzo delle strumenta di riferimente nazionale?
mﬂni della redazlone del presente aftestato & stalo ulllizzale un software che impieghi un mefodo di calcolo semplificalo? NO

Il presente aflestata & rese, dol coftoscritio, in forma di dichiomzione sostilufiva di afto noforio al sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 & dell'aricolo 15, comma 1 dol D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’adicola 12 del D.L 63/2013.

Data di emissione  11/04/2019  Firma o ﬂrmq»c!ﬁlﬁ‘m"EEWrmn digitale GIORDAMO GIANFRANCO N. 101304
—_—— el

; ﬁh_,? a4




I%Ell-ﬁ—l

& vy

P

ﬁl presente documento oitesta la prestazione e la classe energetica dell'edificlo o dell'unitd immobiliare, ovvero lo quantita di energlu

raalizzazione delle mlsure migliorative consigliate, cosi come descritte nello sezione "raccomandazioni” (pag.2).
RS B e

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riporfata la molivazione alla base della redozione dell'APE. Nell'ambito del
perlodo di validitd, clé non preclude l'usa dellAPE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

efficiente) o G (edificio meno efficlente}.

| Prestazione energetica del fabbricate: indice qualitative del fabbisogne di energla necessario per il soddisfacimento del confort
| interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate
| e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetic all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa ulilizzate esserva il

seguente criterio:

i
| : QUALITA' ALTA r!;"_“/, QUALITA’ HEDIA f@ QUALITA’ BAS5A l
L = ; j bt s

¢ | valori di soglia per la definizione del lwﬂllo di qualitd, suddan per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
| l'attestazione energetica degli edific! di cul al decrefo previsto dall'articalo 6, comma 12 del d.igs. 192/2005.
|} Edificio @ energia quasi zaro: edifico ad altlssima prestazione energetica, calcolata confarmemente alle disposizioni del decreto |
i legislativo 19 agosta 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sul requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005.
Il fabbisogno energetico molto basso a quasi nulle & coperto in misura significativa da energia do fonti rinnovabili, pro-dotta allinterno
del confine del sistema (in situ). Una spunta sullapposite spazie adiacente alla scalo di classificazione indica l'appartenenza
dell'edificio oggetto dell’APE a questa cotegoria.

Riferimenti: raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnevabile di un edificio simile ma dotate dei requisiti minimi degli edifid |
{ nuavi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edificl esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, |
i tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato. :

HECIINIA FAGERA

Prestazioni energefiche degll Impianti e consumi stimati: la sezlone riporta lindice di prestazione energetica rinnovablle & ron
rinnovabile dell'immobile oggette di attestazione. Tali Indicl informane sulla percentuale di energia rinnevabile utilizzata dall'immablle
rispetto al totale. Lo sezione riporta infine una stima del quantitative di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso
[mndurd, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata. i
Raccomandazioni: di seguite si riporta la tabella che classifica le tipologle di intervento raccomandate per la riqualificazione j'

nacessaria ad asslcurare 1l comfort attraverse | diversi servizi erogati dal slsteml tecnici presenti, in condizionl convenzionali d'uso. Al |
| fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazlone energetica, I'attestato riperta informazionl specifiche sulle |
prestazioni energetiche del fabbricate e degli impianti. Viene altres! indicata la classe energetica pib elevata raggiungibile in caso di |

Presfazione enargetica globale (EPgl,nran) : fabbisagna annuale di energia primaria non rinnovabile relativa o tutti | servizi erogati |
dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & Identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pib

energetica e lo ristrulturazione importante.
RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICID[UNI'I‘A' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

; Sl TIFO B INTERVENTO ; !
ﬁ,lﬂ FARBRICATO . ;vauctq np,\cn ¢

: “R-l‘-ﬂ T ’- FAB.IIIE;FQ IMVE_HLIE;Q !'_!:Sr;‘:lf_MTE TTTrTmTTTT T

i, B T SO B, R e 1 155 W 8 it S A i W A .

‘l i:“"‘s : 1MPIANTO r:umrruumne musmo ,f

': i Rend : tMPIAHﬁ; CLIMAFIZ‘-EIA;IDI;; 1;;1‘;-:5 AR RIS

; [ EJ_R!n.E 4 .u.:nl G 0

| i ;Tlgns f' FONTI SINNOVABILI

! ti'fr“-a AP AEELA ,'E:O-}'-i.é:...w- :

' Lo terza pagina riporta la quantita di energia prodotia in situ ed esportata annualmente, nnnché lo sun Hipetsgla. :
.i Riporta infine, suddivise In due sezionl relative rispettivamente al fabbrlcate & agli impianti, { dati di mogglor dettaglic alla buse del |
i cakeole,

| Rt T




Attestato N. 2019 101304 0010

i REGIONE
& 1 PIEMONTE

RICEVUTA A.P.E.

Si attesta che il SIPEE (Sistema Informativo Prestazione Energetica Edifici) ha ricevuto
il seguente attestato A.P.E.:

Codice identificativo A.P.E.: 2019 101304 0010  Data invio: 11/04/2019
Certificatore: GIORDANO GIANFRANCO

Destinazione d'uso: Abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo, quali abitazioni
civili e rurali

Motivazione rilascio: Nuova costruzione

Provincia: CUNEO

Comune: CUNEO

Codice Catastale: D205

Indirizzo: VIA GIAN FRANCO BORNEY 44,

Dati catastali principali: sez. - foglio 99 particella 3514 subalterno 1

Per verificare la validita' della firma digitale dell'APE, €' necessario utilizzare un qualunque
strumento di verifica di firma digitale (esempio DIKE) a disposizione.

{“u INGEGNERI
=7 A D CUNEO
{Maiordano

Torina, 11/04/2019

REGIONE PIEMONTE
é & A AT DIREZIONE COMPETITIVITA
/ ce DEL SISTEMA REGIONALE
SETTORE SVILUPPO
ENERGETICO SOSTENIBILE

b a
G:’D%(Yh,—\ : [W\J\,w C.so Regina Margherita 174 - Torino

Pagina 1 di 1




