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Repertorio numero 39.549                                                   Raccolta numero 13.749

VENDITA DI UNITA' IMMOBILIARI URBANE IN COMUNE DI CUNEO per Euro 

____211.630, oltre ad IVA, con richiesta delle agevolazioni per l'acquisto della pri- 

_ma casa. —————————————————————————————————

————————————— - REPUBBLICA ITALIANA - ————————————

L'anno duemilaventi, il giorno trentuno del mese di  dicembre, in Borgo San Dalmaz- 

__zo, nel mio studio, alla Via Boves numero 17/H, alle ore dieci davanti a me dottores- 

__sa Danila GARELLI, Notaio in Borgo San Dalmazzo ove risiedo, iscritto al Collegio 

___Notarile dei Distretti Riuniti di Cuneo, Alba, Mondovì e Saluzzo, —————————

——————————————— si sono costituiti: ———————————————

GIORDANO Giovanni, nato a Cuneo il 31 luglio 1965 e residente in Cervasca alla 

___Via Battista Bagnis numero 25, ————————————————————————

in qualità di consigliere ed amministratore delegato della Spettabile: ————————

- "CAVALLO ROSSO S.R.L." con sede in Cuneo al Corso Nizza numero 70/bis, ca- 

_pitale sociale Euro 10.329 (diecimilatrecentoventinove), interamente versato, codice 

__fiscale e numero iscrizione al Registro delle Imprese di Cuneo: 10535440159, ———

a quanto infra autorizzato in forza del vigente Statuto Sociale ed in esecuzione di de- 

_libera del Consiglio di Amministrazione del 19 novembre 2020, ——————————

quale parte venditrice; ——————————————————————————

- MARRO Andrea, nato a Cuneo il 23 maggio 1989, (c.f. MRR NDR 89E23 D205R) —

- PALMAS Chiara, nata a Cuneo il 25 ottobre 1991, (c.f. PLM CHR 91R65 D205I), —

coniugi coniugati in regime di separazione dei beni, come dichiarano, entrambi resi- 

__denti in Cuneo alla Via Amedeo Rossi 21, ———————————————————

quale parte acquirente. ——————————————————————————

Detti Comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, mi chiedono di ri- 

__cevere questo atto con il quale stipulano e convengono quanto segue: ——————

I: DISPOSIZIONI NEGOZIALI: ————————————————————————

la società "CAVALLO ROSSO S.R.L." e per essa il legale rappresentante sopra co- 

_stituito, ——————————————————————————————————

———————————————  vende e cede ———————————————

ai signori MARRO Andrea e PALMAS Chiara le unità immobiliari ed il cespite im- 

__mobiliare di cui infra, siti in Comune di Cuneo, ovvero: —————————————

A) vende, in piena ed assoluta proprietà, per l'intero, ai signori MARRO An- 

___drea e PALMAS Chiara che accettano ed acquistano, in ragione di una giusta metà 

_indivisa ciascuno ed in piena ed assoluta proprietà, le unità immobiliari sotto descrit- 

__te, facenti parte del fabbricato condominiale denominato "RESIDENZA DEL SOLE 

___5.1" - eretto su area individuata in Catasto Terreni al foglio 99 dalla particella 3529, 

___ente urbano di are 11 e centiare 55 - con accesso pedonale e carraio dalla Via Gian 

__Franco Borney e precisamente: ————————————————————————

(a) unità immobiliare abitativa in piano terreno, con annesse due porzioni di area 

__di pertinenza esclusiva, composta da cucina, disimpegno, due bagni, due camere e 

__loggia, ———————————————————————————————————

alle coerenze: unità immobiliare individuata con la particella 3529, subalterno 29, enti 

_immobiliari comuni individuati con la particella 3529, subalterni 4 e 5, immobili indivi- 

__duati in Catasto Terreni al foglio 99 con le particelle 3530 e 3515, —————————

formante l'unità immobiliare censita presso il Catasto Fabbricati al foglio 99, parti- 

___cella 3529, subalterno 28, VIA GIAN FRANCO BORNEY SNC, piano T, zona cen- 

__suaria 2^, categoria A/2, classe 3^, vani 4,5 (superficie catastale totale metri quadrati 

_98 e totale, escluse aree scoperte, metri quadrati 82), rendita catastale Euro 278,89; 

(b) cantina in piano primo sotterraneo, di pertinenza esclusiva dell'unità immobiliare 

__

 



abitativa di cui sopra, del tutto priva di qualsivoglia impianto termico, ———————

alle coerenze: unità immobiliari individuate con la particella 3529, subalterni 20 e 22, 

__enti immobiliari comuni individuati con la particella 3529, subalterni 2 e 4, —————

censita presso il Catasto Fabbricati al foglio 99, particella 3529, subalterno 21, 

___VIA GIAN FRANCO BORNEY SNC, piano S1, zona censuaria 2^, categoria C/2, 

_____classe 3^, metri quadrati 5 (superficie catastale totale metri quadrati 6), rendita cata- 

__stale Euro 5,42; ——————————————————————————————

(c) autorimessa in piano primo sotterraneo, di pertinenza esclusiva dell'unità immobi- 

_liare abitativa di cui sopra, del tutto priva di qualsivoglia impianto termico, —————

alle coerenze: unità immobiliare individuata con la particella 3529, subalterno 17, en- 

_te immobiliare comune individuato con la particella 3529, subalterno 1, terrapieno su 

__unità immobiliare censita con la particella 3529, subalterno 28 di cui sopra, salvo altri,

censita presso il Catasto Fabbricati al foglio 99, particella 3529, subalterno 18, 

___VIA GIAN FRANCO BORNEY SNC, piano S1, zona censuaria 2^, categoria C/6, 

_____classe 3^, metri quadrati 19 (superficie catastale totale metri quadrati 22), rendita ca- 

_tastale Euro 46,12. —————————————————————————————

Ai soli fini catastali si fa constare: ——————————————————————

== che in Catasto Terreni: ——————————————————————————

* la particella 3529 è stata generata dalla fusione della particella 3517 - limitatamente 

_a metri quadrati 964 - con la particella 3518 - per l'intera consistenza pari a metri qua- 

_drati 191 (centonovantuno) - giuste le risultanze del Tipo Mappale protocollo numero 

__CN0130621 del 24 settembre 2019; ——————————————————————

* a loro volta, le particelle 3517 e 3518 risultavano ricomprese nella maggior consi- 

___stenza rispettivamente degli immobili censiti con le particelle 1156 e 1135, oggetto di 

_Tipo Mappale protocollo numero CN0022414 del 14 febbraio 2019; ————————

== che in Catasto Fabbricati: —————————————————————————

* quanto edificato su detta area è stato oggetto di Dichiarazione di Fabbricato urbano 

_del 3 ottobre 2019, protocollo numero CN0134872; ———————————————

* le unità immobiliari individuate con i subalterni 18, 21 e 28, particella 3529 risultava- 

_no ricomprese nella maggior consistenza dell'unità immobiliare censita con la parti- 

___cella 3529 subalterno 10, oggetto di Denuncia di variazione del 24 novembre 2020, 

___protocollo numero CN0095042; ————————————————————————

B) cede il diritto di proprietà in ragione di una quota pari a 1.818/46.000 (mil- 

__leottocentodiciotto quarantaseimillesimi) ai signori MARRO Andrea e PAL- 

____MAS Chiara che accettano ed acquistano, in ragione di una quota pari a 909/46.000 

_(novecentonove quarantaseimillesimi) ciascuno, relativamente al seguente immobile: 

== area con superficie catastale complessivamente pari a metri quadrati 455 (quat- 

__trocentocinquantacinque), adibita a strada di accesso, a servizio anche del maggior 

__fabbricato condominiale di cui fanno parte le unità immobiliari compravendute e per- 

__tanto pure ad esse pertinente, censita in Catasto Fabbricati al foglio 99, particella 

__3515, subalterno 1, VIA GIAN FRANCO BORNEY SNC, piano T, area urbana di me- 

_tri quadrati 455. ———————————————————————————————

Detta area: —————————————————————————————————

* è pure censita presso il Catasto Terreni al foglio 99, particella 3515, ente urbano di 

_are 4 e centiare 55. —————————————————————————————

* è posta alle coerenze: immobili censiti in Catasto Terreni al foglio 99, con le parti- 

__celle 3516, 3520, 3514, 3513, 3512, 1152, 3530 e 3529. —————————————

Ai fini catastali si fa constare: ————————————————————————

== che in Catasto Terreni la particella 3515 risultava ricompresa nella maggior consi- 

_stenza dell'immobile censito con la particella 1156, oggetto di Tipo Mappale protocol- 

_

 



lo numero CN0022414, sopra citato; —————————————————————

== che in Catasto Fabbricati detta area è stata oggetto di Dichiarazione di Fabbricato 

_Urbano del 19 marzo 2019, protocollo numero CN0041628. ———————————

Per ogni migliore individuazione delle unità immobiliari e dell'area urbana sopra de- 

___scritte le parti fanno riferimento alle planimetrie catastali ed all'elaborato planimetrico 

_che - previa sottoscrizione dei Comparenti e di me Notaio, in copia ed in unico fasci- 

__colo - si allegano al presente atto sotto la lettera "A". ——————————————

II: PATTI E CONDIZIONI: ——————————————————————————

1) Quanto in oggetto è venduto a corpo e si trasferisce alla parte acquirente nello sta- 

_to di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, con tutte le adiacenze, pertinenze, 

___accessioni, servitù attive e passive, ragioni ed azioni, comunioni e compartecipazioni, 

_con la proporzionale quota di comproprietà sugli enti e parti del maggior fabbricato 

___condominiale di cui fanno parte che per legge, destinazione, uso e Regolamento di 

___Condominio devono ritenersi comuni, indivisibili e separatamente inalienabili ed in 

____specie: ——————————————————————————————————

(a) in conformità e sotto l'osservanza del Regolamento della "RESIDENZA DEL SOLE 

_5.1", allegato ad atto a rogito Notaio Paola CAPPELLA in data 4 dicembre 2020, re- 

__pertorio numero 6462/4907, registrato come per legge e trascritto presso l'Agenzia 

___delle Entrate, Direzione Provinciale di Cuneo, Ufficio Provinciale - Territorio, Servizio 

__di Pubblicità Immobiliare il giorno 16 dicembre 2020, ai numeri 8481/10.984, che la 

___parte acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare per ogni conseguente effetto 

_di legge, ove possa occorrere anche ai sensi e per gli effetti dell'articolo 1341 del Co- 

_dice Civile, soprattutto con riferimento alle disposizioni contenute: ————————

* al capitolo 1, nell'articolo 1 - il Condominio; ——————————————————

* al capitolo 2, negli articoli 2, 3, 4, 5 - proprietà comuni; —————————————

* al capitolo 3, negli articoli 6A, 7, 8 - proprietà esclusive; ————————————

* al capitolo 4, negli articoli 9.a, 9.b,10, 11 e 12 - divieti e concessioni; ——————

* al capitolo 5, negli articoli 13, 14, 15, 16, 17 e 18 - obblighi dei condomini; ————

* al capitolo 6, negli articoli 19, 20 e 21 - assicurazioni; —————————————

* al capitolo 7, negli articoli dal 22 al 31 - rappresentanza ed amministrazione; ———

* al capitolo 8, negli articoli 32, 33, 34 e 35 - conciliazioni, infrazioni, sanzioni, media- 

_zioni; ———————————————————————————————————

* al capitolo 9, negli articoli 36, 37 e 38 - servitù; ————————————————

* al capitolo 10, negli articoli 39, 40 e 41 - precisazioni; —————————————

(b) sotto l'osservanza delle pattuizioni contenute nell'atto a rogito Notaio Paola CAP- 

__PELLA in data 4 dicembre 2020, repertorio numero 6462/4907, sopra citato trascritto 

_presso l'Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di Cuneo, Ufficio Provinciale - 

___Territorio, Servizio di Pubblicità Immobiliare il giorno 16 dicembre 2020, ai numeri 

____8.482/10.985 che qui si ritrascrivono: —————————————————————

" la rampa di accesso e corsia di manovra insistente sul mapp. 3529 del F. 99 risul- 

__tano gravate da servitù di passaggio pedonale e veicolare, con ogni mezzo, per acce- 

_dere dalla strada privata in mappa al 3515 del F. 99 alle rimesse e abitazioni co- 

_____struende sull'area in mappa al F. 99 mapp. 3530, fermo restando che le unità co- 

____struende sul mapp. 3530 dovranno contribuire pro quota da definirsi in base al nume- 

_ro delle rimesse ivi realizzande alle spese di manutenzione ordinaria e straordinaria 

__di detta rampa e corsia."; ——————————————————————————

"la strada privata individuata con il mappale 3515 sub 1 del F. 99 dà diritto all'acces- 

__so agli immobili oggetto di acquisto, alle villette a schiera censite in Catasto Fabbri- 

__cati al foglio 99 mappale 3512, 3513, 3514, 3520 e 3516 ed a terreni o costruzioni e- 

__rette od erigende sulle aree in mappa al F. 99 mapp. 3529 e 3530", ————————

 



ben note alla parte acquirente e da questa per quanto di propria competenza integral- 

_mente accettate per ogni conseguente effetto di legge. —————————————

Resta altresì convenuto tra le parti che tutti i lavori di realizzazione della nuova stra- 

__da privata, con i relativi servizi sotto strada, individuata in Catasto Fabbricato al foglio 

_99, particella 3515, subalterno 1, siano realizzati esclusivamente a cura e spese della 

_società venditrice, mentre le spese di manutenzione ordinaria, straordinaria e sgom- 

__bero neve successive alla realizzazione della strada faranno a carico ai relativi pro- 

__prietari proporzionalmente alla quota di comproprietà di ciascuno. —————————

Da ultimo, la vendita che precede resta disciplinata in conformità al regime discen- 

___dente dalla convenzione edilizia (Piano Esecutivo Convenzionato) stipulata dai danti 

__causa della società venditrice con il Comune di Cuneo, con atto a rogito Notaio Cesa- 

_re PAROLA in data 30 dicembre 2013, repertorio numero 63.010/25.687, registrato 

___come per legge e trascritto presso l'Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di 

___Cuneo, Ufficio Provinciale - Territorio, Servizio di Pubblicità Immobiliare il 15 gennaio 

_2014, ai numeri 433/398. Pertanto quanto venduto è dedotto in contratto con tutti i di- 

_ritti, oneri ed obbligazioni portati dalla suddetta convenzione edilizia, le cui risultanze 

_si intendono qui integralmente riportate e trascritte e che la parte acquirente dichiara 

__di ben conoscere ed accettare, ove occorra, anche ai sensi dell'articolo 1341 del Co- 

_dice Civile. —————————————————————————————————

La società venditrice, dal canto suo, espressamente manleva la parte acquirente da 

__qualsiasi carico, spesa o garanzia dovuta nei confronti del Comune di Cuneo in rela- 

__zione all'esecuzione di tutte le opere o all'integrale adempimento di tutte le obbliga- 

__zioni previste nella citata convenzione, il tutto senza possibilità di alcuna rivalsa nei 

__confronti della parte acquirente medesima, assumendo anche a proprio carico l'onere 

_di provvedere a qualsivoglia comunicazione prevista ai sensi del regime convenziona- 

_le con riferimento alla vendita oggetto del presente atto. —————————————

La società venditrice - come rappresentata - dichiara che quanto in oggetto fa parte 

__del maggior fabbricato condominiale denominato "RESIDENZA DEL SOLE 5.1" da 

___essa direttamente edificato su area pervenutale in forza di acquisto giusto atto a rogi- 

_to Notaio Cesare PAROLA in data 30 dicembre 2013, repertorio numero 

____________63.013/25.689, registrato a Cuneo in data 14 gennaio 2014, al numero 359, serie 1T 

__e trascritto presso l'Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di Cuneo, Ufficio Pro- 

_vinciale - Territorio, Servizio di Pubblicità Immobiliare in data 15 gennaio 2014, ai nu- 

_meri 454/419. ———————————————————————————————

2) La società venditrice - come rappresentata - garantisce la libertà di quanto venduto 

_da pesi, oneri, vincoli, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, privilegi anche fiscali e di- 

_ritti di terzi in genere, assumendo la garanzia dovuta per tutti i casi di evizione e mo- 

_lestie. ———————————————————————————————————

La società venditrice - sempre come rappresentata - dichiara espressamente di ga- 

___rantire che tutti gli impianti posti al servizio delle unità immobiliari in oggetto sono 

____conformi alla normativa in materia di sicurezza vigente alla data odierna. La società 

___venditrice, in persona del legale rappresentante sopra costituito e la parte acquirente 

_danno concordemente atto che tutta la documentazione amministrativa e tecnica re- 

__lativa a detti impianti è già stata a quest'ultima consegnata. ———————————

3) Il possesso giuridico ed il materiale godimento di quanto in contratto si intendono 

__devoluti alla parte acquirente, per tutti gli effetti utili ed onerosi, con decorrenza im- 

___mediata. ——————————————————————————————————

4) La vendita di cui al presente atto segue per il dichiarato e complessivo prezzo di 

___Euro 211.630 (duecentoundicimilaseicentotrenta), oltre ad IVA nella misura imponibile 

_per legge, somma che la società venditrice - come rappresentata - riconosce e di- 

___

 



chiara di aver ricevuto, prima e fuori di quest'atto dalla parte acquirente, alla quale ri- 

__lascia ampia e finale quietanza di saldo. ————————————————————

Esclusivamente ai fini fiscali, del corrispettivo complessivo come sopra pattuito, le 

___parti, di comune accordo, imputano: ——————————————————————

- Euro 191.630 (centonovantunomilaseicentotrenta) alle unità immobiliari individuate 

__con la particella 3529, subalterni 28, 21 ed all'area pro quota ceduta individuata con 

__la particella 3515, subalterno 1; ————————————————————————

- Euro 20.000 (ventimila) all'autorimessa individuata con la particella 3529, subalterno 

_18. ————————————————————————————————————

Il signor GIORDANO Giovanni, legale rappresentante della società "CAVALLO ROS- 

_SO S.R.L." ed i signori MARRO Andrea e PALMAS Chiara, ai sensi e per gli effetti 

___dell'articolo 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000, numero 445 - da me Notaio informati e 

__dichiaratisi edotti e consapevoli delle sanzioni penali previste dall'articolo 76 del De- 

__creto medesimo per il caso di dichiarazioni mendaci nonchè dei poteri di accertamen- 

_to dell'Amministrazione Finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in ca- 

__so di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati - attestano che il paga- 

____mento del corrispettivo sopra indicato pari ad Euro 211.630 (duecentoundicimilasei- 

___centotrenta) e dell'IVA nella misura prevista per legge per complessivi Euro 8.465,20 

__(ottomilaquattrocentosessantacinque virgola venti) è avvenuto con le seguenti moda- 

_lità: ————————————————————————————————————

- quanto ad Euro 20.800 (ventimilaottocento) a mezzo assegno bancario della "BAN- 

__CA DI CARAGLIO DEL CUNEESE E DELLA RIVIERA DEI FIORI - Credito Cooperati- 

_vo - Società Cooperativa", Filiale di Cuneo, Madonna dell'Olmo, emesso in data 21 

___novembre 2016, all'ordine della società "CAVALLO ROSSO S.R.L.", con la clausola 

__di non trasferibilità, tratto sul conto corrente numero 000060102489 e precisamente 

__l'assegno numero 0060211657 12; ——————————————————————

- quanto ad Euro 10.400 (diecimilaquattrocento) a mezzo assegno bancario della 

_____"BANCA DI CARAGLIO DEL CUNEESE E DELLA RIVIERA DEI FIORI - Credito Coo- 

_perativo - Società Cooperativa", Filiale di Cuneo, Madonna dell'Olmo, emesso in data 

_21 aprile 2017, all'ordine della società "CAVALLO ROSSO SRL", con la clausola di 

___non trasferibilità, tratto sul conto corrente numero 000060102489 e precisamente l'as- 

_segno numero 0060211658 00; ————————————————————————

- quanto ad Euro 20.800 (ventimilaottocento) a mezzo bonifico bancario, eseguito in 

__data 14 giugno 2017, da conto corrente numero 06/01/02139 (IBAN: IT 05 I 08439 

____10200 000060102139), acceso presso la "BANCA DI CARAGLIO DEL CUNEESE E 

__DELLA RIVIERA DEI FIORI - Credito Cooperativo - Società Cooperativa", con accre- 

_dito su conto corrente numero 000000116282 (IBAN: IT 36 T 08450 10200 

_________000000116282), acceso presso la "Banca Alpi Marittime Credito Cooperativo Carrù 

__Società Cooperativa per Azioni", a nome della società venditrice; —————————

- quanto ad Euro 31.200 (trentunomiladuecento) a mezzo assegno bancario della 

____"BANCA DI CARAGLIO DEL CUNEESE E DELLA RIVIERA DEI FIORI - Credito Coo- 

_perativo - Società Cooperativa", Filiale di Cuneo, Madonna dell'Olmo, emesso in data 

_4 settembre 2018, all'ordine della società "CAVALLO ROSSO SRL", con la clausola 

__di non trasferibilità, tratto sul conto corrente numero 000060102489 e precisamente 

__l'assegno numero 0060211660 02; ——————————————————————

- quanto ad Euro 31.200 (trentunomiladuecento) a mezzo assegno bancario della 

____"BANCA DI CARAGLIO DEL CUNEESE E DELLA RIVIERA DEI FIORI - Credito Coo- 

_perativo - Società Cooperativa", Filiale di Cuneo, Madonna dell'Olmo, emesso in data 

_4 giugno 2019, all'ordine della società "CAVALLO ROSSO S.r.l.", con la clausola di 

__non trasferibilità, tratto sul conto corrente numero 06/01/02139 e precisamente l'asse- 

_

 



gno numero 0060250246-04; —————————————————————————

- quanto ad Euro 105.695,20 (centocinquemilaseicentonovantacinque virgola venti) a 

__mezzo assegno circolare della banca "INTESA SANPAOLO S.p.A.", Filiale di Cuneo, 

_emesso in data odierna, all'ordine della società "CAVALLO ROSSO SRL", con la 

____clausola di non trasferibilità e precisamente l'assegno numero 3401078015-10. ———

Il signor GIORDANO Giovanni, legale rappresentante della società "CAVALLO ROS- 

_SO S.R.L." ed i signori MARRO Andrea e PALMAS Chiara, ai sensi e per gli effetti 

___dell'articolo 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000, numero 445 - da me Notaio informati e 

__dichiaratisi edotti e consapevoli delle sanzioni penali previste dall'articolo 76 del De- 

__creto medesimo per il caso di dichiarazioni mendaci nonchè dei poteri di accertamen- 

_to dell'Amministrazione Finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in ca- 

__so di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati - attestano di aver conclu- 

__so la vendita in oggetto senza avvalersi dell'opera di mediatori e perciò senza alcuna 

_spesa di mediazione ai sensi degli articoli 1754 e seguenti del Codice Civile. ————

5) La società venditrice rinunzia ad ogni diritto di ipoteca legale. —————————

6) Le parti fanno constare che l'obbligo di cui all'articolo 4 del D.Lgs. 122/05 e suc- 

___cessive modifiche ed integrazioni, risulta puntualmente adempiuto (consegna alla par- 

_te acquirente dell'assicurazione decennale postuma per i fabbricati - polizza assicura- 

_tiva decennale rilasciata da "Elba Assicurazioni S.p.A." numero 1720964 in data 2 di- 

_cembre 2020, avente i requisiti di legge come le parti stesse dichiarano). —————

7) La parte acquirente conferisce procura speciale irrevocabile alla società "CAVAL- 

__LO ROSSO S.R.L." e per essa, disgiuntamente, ai suoi legali rappresentanti pro tem- 

_pore, affinchè in nome e per conto anche di essa parte acquirente stessa approvi e 

___sottoscriva eventuali atti di variante allo strumento urbanistico esecutivo del Piano E- 

_secutivo Convenzionato di cui sopra nonchè ai progetti delle opere di urbanizzazione, 

_con promessa di aver per rato et valido l'operato della nominata procuratrice.  ———

In caso di futura vendita delle unità immobiliari oggetto del presente atto, i signori 

____MARRO Andrea e PALMAS Chiara si obbligano ad ottenere dalla futura parte acqui- 

__rente analogo mandato in favore della società "CAVALLO ROSSO S.R.L.", essendo 

__tenuti, in mancanza, al pagamento dell'indennizzo di cui all'articolo 1381 del codice 

___civile. ———————————————————————————————————

III: DICHIARAZIONI URBANISTICHE RELATIVE AL RENDIMENTO ENERGETICO 

__E CATASTALI: ———————————————————————————————

1) Ai sensi della vigente normativa edilizia ed urbanistica la società venditrice dichia- 

_ra: ————————————————————————————————————

a) che per la costruzione del fabbricato condominiale denominato "RESIDENZA DEL 

__SOLE 5.1", di cui fanno parte le unità immobiliari oggetto del presente atto: ————

= è stato rilasciato dal Comune di Cuneo Permesso di Costruire numero 0103, in da- 

_ta 25 agosto 2017; —————————————————————————————

= è stata presentata al Comune medesimo segnalazione certificata di inizio attività in 

_data 24 settembre 2020, protocollata al numero 2020/58942; ———————————

b) che con riferimento anche alle unità immobiliari oggetto del presente atto, è stata 

__presentata "segnalazione certificata per l'agibilità" protocollata dal Comune medesimo 

_in data 2 dicembre 2020 e che non ci sono ragioni ostative alla "concretizzazione" 

___dell'agibilità stessa che si obbliga a conseguire a propria cura e spese entro e non ol- 

_tre la data del 2 febbraio 2021; ————————————————————————

c) che sulle unità immobiliari oggetto di vendita non sono state eseguite opere - in 

___difformità da quelle come sopra autorizzate - per le quali fosse richiesto alcun per- 

___messo, denunzia, segnalazione o altro provvedimento amministrativo e ne garantisce 

_pertanto la conformità alle vigenti norme edilizie ed urbanistiche; —————————
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d) che l'area adibita a strada di accesso pro quota ceduta ha le caratteristiche risul- 

__tanti dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Cuneo in data 

_10 dicembre 2020 protocollo numero 20200083508 che, in copia certificata da me 

____Notaio conforme all'originale documento su supporto informatico, al presente atto si 

__allega sotto la lettera "B" ed aggiunge che dalla data di rilascio di detto certificato fi- 

__no ad oggi non sono intervenute modificazioni negli strumenti urbanistici che concer- 

_nono tale area e che non è stata fino ad oggi trascritta nei registri immobiliari alcuna 

__ordinanza che ne accerti la lottizzazione non autorizzata. ————————————

La società venditrice, come rappresentata, inoltre dichiara e garantisce che sull'area 

__pro quota ceduta pure oggetto del presente atto non insistono fabbricati nè altre unità 

_immobiliari o manufatti soggetti all'applicazione delle disposizioni di cui all'articolo 29, 

_comma 1 bis della Legge 27 febbraio 1985, numero 52 e successive modifiche ed in- 

_tegrazioni. —————————————————————————————————

2) In conformità all'articolo 6, comma 3 del Decreto Legislativo 19 agosto 2005, nu- 

___mero 192 e successive modifiche ed integrazioni tutte, la parte acquirente dà atto di 

__aver ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine alla prestazione energeti- 

_ca degli edifici comprensiva dell'Attestato di Prestazione energetica relativo all'unità 

__immobiliare abitativa compravenduta, redatto dal tecnico certificatore Ingegnere Gian- 

_franco GIORDANO in data 27 novembre 2020 che, unitamente alla relativa "RICEVU- 

_TA A.P.E." in pari data, si allega - previa sottoscrizione dei Comparenti e di me Nota- 

_io - al presente atto sotto la lettera "C". ————————————————————

La parte acquirente dichiara altresì di essere edotta che il suddetto Attestato ha una 

__validità temporale massima di dieci anni a partire dal suo rilascio e deve essere ag- 

__giornato ad ogni intervento di ristrutturazione o riqualificazione che modifichi la classe 

_energetica dell'edificio o dell'unità immobiliare. —————————————————

La società venditrice - come rappresentata - dichiara che detto Attestato di Presta- 

___zione Energetica sopra allegato è pienamente valido ed efficace, non è scaduto e non 

_risulta decaduto, stante l'assenza di cause sopravvenute tali da avere determinato la 

_mancata aderenza delle risultanze di cui alla attestazione medesima rispetto alla si- 

__tuazione energetica effettiva dell'unità immobiliare considerata. ——————————

Il signor GIORDANO Giovanni, legale rappresentante della società "CAVALLO ROS- 

_SO S.R.L." assumendone l'esclusiva responsabilità, fa constare che per le unità im- 

__mobiliari individuate dalla particella 3529, subalterni 21 e 18, non sussiste obbligo di 

__dotazione dell'Attestato di Prestazione o di Certificazione Energetica, a norma dell'ar- 

_ticolo 3, comma 3 del D.Lgs. 19 agosto 2005 e successive modifiche ed integrazioni, 

_in quanto trattasi di unità immobiliari prive di impianto termico non classificate sulla 

___base delle destinazioni d'uso di cui all'articolo 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, numero 

__412. ————————————————————————————————————

Le parti inoltre riconoscono e danno atto di essere state informate da me Notaio della 

_particolare rilevanza del diritto edilizio nella contrattazione immobiliare e sulle conse- 

_guenze di eventuali irregolarità realizzate con riferimento alle unità immobiliari ogget- 

_to del presente atto, nonchè sui diversi compiti e funzioni che competono al riguardo 

__al Notaio ed ai tecnici del settore. ———————————————————————

In particolare le parti stesse riconoscono e dichiarano: —————————————

- che gli estremi del permesso di costruire e della segnalazione certificata di inizio at- 

_tività tutti sopra indicati, sono stati forniti dalla società venditrice, che ne assume, 

____perciò, ogni responsabilità; ——————————————————————————

- che, trattandosi di ricerche tecniche che esulano dai compiti professionali ed istitu- 

__zionali del Notaio, allo stesso non è stato affidato alcun incarico di controllo della 

____conformità di quanto compravenduto al diritto edilizio; ——————————————

 



- che il Notaio ha peraltro consigliato alle parti: —————————————————

* di far accertare tramite esperto di loro fiducia la situazione edilizia di quanto dedotto 

_in contratto; ————————————————————————————————

* di procurarsi il rilascio, da parte di tale esperto, di idoneo documento attestante la 

___regolarità edilizia di quanto compravenduto; documento che le parti stesse hanno ri- 

__tenuto di non far redigere. ——————————————————————————

3) Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 29, comma 1-bis, della legge 27 febbraio 1985, 

_numero 52 e successive modifiche ed integrazioni: ———————————————

- si precisa che i dati di identificazione catastale, sopra riportati, sono relativi anche 

__alle unità immobiliari ed all'area urbana qui compravendute, raffigurate nelle planime- 

_trie catastali e nell'elaborato planimetrico depositati in Catasto che, in copia, sono al- 

_legati al presente atto sotto la lettera "A"; ———————————————————

- la parte alienante dichiara e la parte acquirente ne prende atto, che sia i dati cata- 

__stali che individuano le unità immobiliari e l'area urbana in oggetto che i relativi plani- 

_metrie ed elaborato planimetrico di cui sopra sono conformi allo stato di fatto, sulla 

___base delle disposizioni vigenti in materia catastale, non sussistendo difformità tali da 

_influire sul calcolo della rendita catastale e da dar luogo - in base alla normativa ad 

___oggi vigente - all'obbligo di presentazione di nuove planimetrie catastali o nuovo ela- 

__borato planimetrico. —————————————————————————————

IV: DICHIARAZIONI FISCALI: ————————————————————————

1) Le parti contraenti dichiarano di avere sede e domicilio fiscale tutte nei luoghi indi- 

_cati in comparizione. ————————————————————————————

2) Imposte, tasse, onorari inerenti e conseguenti al presente atto sono a carico della 

__parte acquirente, la quale chiede l'applicazione delle imposte di registro, ipotecaria e 

__catastale in misura fissa, trattandosi di cessione soggetta ad IVA. ————————

Si invocano le agevolazioni fiscali previste dall'articolo 21 della Parte Seconda della 

__Tabella allegato "A" al D.P.R. 26 ottobre 1972, numero 633 e successive modificazio- 

_ni (IVA ridotta al 4%) e perciò: ————————————————————————

1) le parti contraenti danno atto che il presente trasferimento ha per oggetto immobili 

_destinati ad abitazione non di lusso e relative pertinenze secondo i criteri stabiliti dal 

__D.M. 2 agosto 1969, non rientranti nelle categorie catastali A/1, A/8 ed A/9; ————

2) la parte venditrice dichiara di essere impresa costruttrice; ———————————

3) i signori MARRO Andrea e PALMAS Chiara dichiarano: ————————————

a) che gli immobili acquistati sono ubicati nel Comune di Cuneo dove gli stessi sono 

_già residenti alla data odierna; ————————————————————————

b) di non essere titolari esclusivi o in comunione con il coniuge, dei diritti di proprietà, 

_usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione e relative pertinenze nel territo- 

__rio del Comune di Cuneo; ——————————————————————————

c) di non essere titolari, neppure per quote, anche in regime di comunione legale, su 

__tutto il territorio nazionale dei diritti di proprietà, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro- 

_prietà su altra casa di abitazione e relative pertinenze acquistata dagli stessi o dal 

___coniuge con le agevolazioni di cui all'articolo 1, nota II bis, della tariffa parte prima al- 

_legata al D.P.R. numero 131 del 26 aprile 1986 o di cui al numero 21 della Tabella A, 

_parte II, allegata al D.P.R. 26 ottobre 1972, numero 633 e successive modificazioni o 

_integrazioni o con le agevolazioni previste nei provvedimenti legislativi richiamati nella 

_suddetta nota II bis, ovvero di cui all'articolo 1 della legge 22 aprile 1982, numero 

____168, all'articolo 2 del decreto legge 7 febbraio 1985, numero 12, convertito, con modi- 

_ficazioni, dalla legge 5 aprile 1985, numero 118, all'articolo 3, comma 2, della legge 

___31 dicembre 1991, numero 415, all'articolo 5, commi 2 e 3, dei decreti legge 21 gen- 

__naio 1992, numero 14, 20 marzo 1992, numero 237 e 20 maggio 1992, numero 293, 

__

 



all'articolo 2, commi 2 e 3, del decreto legge 24 luglio 1992, numero 348, all'articolo 1 

_commi 2 e 3, del decreto legge 24 settembre 1992, numero 388, all'articolo 1, commi 

_2 e 3, del decreto legge 24 novembre 1992, numero 455, all'articolo 1, comma 2 del 

__decreto legge 23 gennaio 1993, numero 16, convertito, con modificazioni, dalla legge 

_24 marzo 1993, numero 75 e dall'articolo 16 del decreto legge 22 maggio 1993, nu- 

___mero 155, convertito con modificazioni dalla legge 19 luglio 1993, numero 243. ———

3) Ai sensi dell'articolo 1 della legge 27 dicembre 1997, numero 449 e successive 

____proroghe, modifiche ed integrazioni (articolo 16 bis, comma 1, D.P.R. 22 dicembre 

___1986, numero 917) la parte acquirente dichiara che, sussistendone i presupposti, in- 

__tende avvalersi e si avvarrà delle detrazioni fiscali previste dalla normativa richiamata 

_limitatamente alle spese sostenute per la realizzazione dell'autorimessa con quest'at- 

_to acquistata, come da attestazione all'uopo rilasciata dalla società venditrice. ———

A tal fine: —————————————————————————————————

- il signor Giordano Giovanni, legale rappresentante della società venditrice, dichiara- 

_tosi edotto e consapevole delle sanzioni penali previste dall'articolo 76 del D.P.R. 28 

__dicembre 2000 numero 445 per le dichiarazioni mendaci, attesta che il pagamento del 

_corrispettivo correlativo alla vendita dell'autorimessa censita con la particella 3529, 

___subalterno 18, pari ad Euro 20.000, oltre ad IVA per complessivi Euro 800 (ottocento), 

_è stato effettuato con bonifico bancario come pure sopra specificato e che detto corri- 

_spettivo è stato incluso nella contabilità di impresa ai fini della sua concorrenza alla 

__corretta determinazione del reddito di impresa della società venditrice stessa; ———

- la parte venditrice e la parte acquirente fanno constare: ————————————

° che l'autorimessa qui compravenduta, censita con la particella 3529, subalterno 18, 

_costituisce pertinenza esclusiva dell'unità immobiliare abitativa individuata dalla parti- 

_cella 3529, subalterno 28, è stata acquistata da soggetto costruttore ed il pagamento 

_del relativo prezzo, sopra indicato, è stato effettuato con  bonifico bancario come pu- 

_re sopra specificato; —————————————————————————————

° che il vincolo pertinenziale, pure nel presente atto indicato, è stato costituito in data 

_antecedente a quello della scadenza del termine di presentazione della dichiarazione 

_dei redditi nella quale la parte acquirente si avvarrà della detrazione. ———————

I Comparenti mi dispensano dalla lettura degli allegati. ——————————————

Richiesto io Notaio ho formato il presente atto scritto a macchina da persona di mia 

__fiducia ed in parte completato a mano da me Notaio; esso viene da me letto ai Com- 

__parenti, che l'approvano e con me Notaio lo sottoscrivono essendo le ore undici e mi- 

_nuti venticinque. Esso occupa fogli tre in pagine otto con ciò che segue della nona 

___pagina sin qui. ———————————————————————————————

F.TO GIORDANO GIOVANNI ————————————————————————

        ANDREA MARRO ———————————————————————————

        CHIARA PALMAS ———————————————————————————

        DANILA GARELLI NOTAIO (segue impronta sigillo). ————————————

 





























 

Copia su supporto informatico conforme all'originale del documento ed ai suoi allegati 

_su supporto analogico, con le firme prescritte per legge in pagine ventidue rilasciata 

__ai sensi dell'art. 22, del D.Lgs. 7 marzo 2005, n. 82 e successive modifiche ad 

_______esclusivo uso trascrizione. ——————————————————————————

Borgo San Dalmazzo, 13 gennaio 2021. ————————————————————

Firmato digitalmente: Danila Garelli Notaio. ——————————————————


