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N.  6.462  di REPERTORIO e N. 4.907 di RACCOLTA
DEPOSITO DEL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
del complesso immobiliare condominio

"RESIDENZA DEL SOLE 5.1"
sito in Cuneo

 frazione Borgo San Giuseppe
 via Gian Franco Borney n. 36

V E N D I T A di beni immobili in Cuneo.
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventi
il giorno quattro
del mese di dicembre
alle ore undici e minuti trentaquattro,
in Cuneo, p.zza Europa n. 14 nel mio ufficio secondario
al terzo piano.
Avanti a me dottoressa PAOLA CAPPELLA notaio alla sede
di Saluzzo ed iscritto presso il Collegio Notarile dei
Distretti Riuniti di Cuneo, Alba, Mondovì e Saluzzo,

sono comparsi
il sig.
GIORDANO Giovanni, nato a Cuneo il 31 luglio 1965, im-
prenditore, residente a Cervasca, fr. San Defendente,
via B.Bagnis n. 25,
il quale compare ed agisce quale Amministratore Delega-
to della società
"CAVALLO ROSSO S.r.l.", con sede in Cuneo, capitale so-
ciale Euro 10.329,00 (diecimilatrecentoventinove virgo-
la zero zero) interamente versato, codice fiscale e nu-
mero di iscrizione al Registro delle Imprese di Cuneo
10535440159, iscritta al REA al n. CN-225230,
a quanto infra autorizzato in forza di delibera in data
19 novembre 2020 come a me notaio consta;
lo stesso sig. GIORDANO Giovanni interviene al presente
atto altresì quale procuratore speciale dei sigg.
REBOLA Roberto, nato a Cuneo il 28 giugno 1960, pensio-
nato,
residente a Torino, via Stampatori n. 21,
codice fiscale RBL RRT 60H28 D205B,
coniugato in dichiarato regime di separazione di beni e
dei coniugi
REBOLA Nadia, nata a Cuneo il 29 settembre 1962, casa-
linga, codice fiscale RBL NDA 62P69 D205X e
TOSELLI Giovanni, nato a Peveragno il 20 aprile 1960,
codice fiscale TSL GNN 60D20 G526G,
residenti a Peveragno, via Don G. Peirone n. 52,
coniugati in dichiarato regime di comunione legale dei
beni;
dei coniugi
IMBERTI dr. Alberto, nato a Cuneo il 31 luglio 1949,
professionista, codice fiscale MBR LRT 49L31 D205H e
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MEINERO Anna Maria, nata a Cuneo il 13 novembre 1952,
pensionata,
codice fiscale MNR NMR 52S53 D205R,
residenti a Borgo San Dalmazzo, via Villar n. 42,
coniugati in dichiarato regime di comunione legale dei
beni;
dei coniugi
IMBERTI avv. Giuseppe, nato a Borgo San Dalmazzo il 28
maggio 1952, pensionato,
codice fiscale MBR GPP 52E28 B033E e
QUARANTINI Gabriella, nata a Cuneo il 5 luglio 1957,
codice fiscale QRN GRL 57L45 D205A,
residenti a Cuneo, via Lesegno n. 5b,
coniugati in dichiarato regime di comunione legale dei
beni,
tale costituito ed a quanto infra autorizzato in forza
di procura speciale autenticata dal Notaio Cesare Paro-
la di Cuneo in data 26 novembre 2020 rep.rio 66.913, au-
tenticata dal Notaio Simone Griseri di Boves in data 2
dicembre 2020 rep.rio 1.757 e autenticata dal Notaio Ce-
sare Parola di Cuneo in data 2 dicembre 2020 rep.rio
66.914, che al presente atto si allega sotto la lettera
"A",con dispensa dal darne lettura;
la sig.ra TOCCO Fabiana, nata a Cuneo il 27 giugno 1990,
impiegata,
residente a Cuneo, via Gian Franco Borney n. 43,
codice fiscale TCC FBN 90H67 D205R,
nubile.
Detti sigg. Comparenti dell'identità personale dei qua-
li sono certo

P R E M E S S O:
- che in forza di atto di acquisto di area a rogito No-
taio Cesare Parola in data 30 dicembre 2013 rep.rio
63.013 racc. 25.689 (reg.to a Cuneo il 14 gennaio 2014
al n. 359 serie 1T ed ivi trascritto il 15 gennaio 2014
ai nn.419/454) la società "CAVALLO ROSSO S.r.l." ac-
quistò un'area residenziale in CUNEO individuata al ca-
tasto terreni in mappa al
F. 99, n. 1135 (ex 29/b) di are 2.40
F. 99, n. 1156 (ex 692/p) di are 43.16;
detti mappali con tipo mappale protocollo 2019/22414
del 14 febbraio 2019 hanno originato i mappali
F. 99, N. 3517 di are 19.54
F. 99, N. 3518 di are 1.91,
ora unificati nel mappale a partita 1 terreni in mappa
al F. 99, N. 3529, ente urbano di mq. 1.155 (millecento-
cinquantacinque),
oggetto di tipo mappale protocollo n. 2019/130621 in da-
ta 24 settembre 2019;
- che per la costruzione del fabbricato vennero rila-
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sciati e/o presentati i seguenti provvedimenti edilizi:
. permesso di costruire n. 0103 in data 25 agosto 2017;
. segnalazione certificata di inizio attività
(S.C.I.A.) protocollata dal Comune di Cuneo in data 24
settembre 2020 prot. 2020/58942 del 24 settembre 2020 -
pratica 2020/1467 per opere in variante al succitato
permesso n. 0103/2017 non seguita da opposizioni;
. comunicazione di ultimazione lavori e segnalazione
certificata di agibilità protocollata dal Comune di Cu-
neo in data 2 dicembre 2020 relativa a tutte le unità
immobiliari fatta eccezione per il sub 37;
- che il complesso residenziale in oggetto denominato
"RESIDENZA DEL SOLE 5.1" insistente su area al catasto
terreni in mappa al F. 99, N. 3529 ente urbano di mq.
1.155 (millecentocinquantacinque)
è ora individuato in catasto fabbricati, a seguito di
dichiarazione di fabbricato urbano prot. n. CN0134872
in data 2 ottobre 2019 in atti dal 3 ottobre 2019 e di
variazione prot. n. CN0095042 del 24 novembre 2020 per
ultimazione di fabbricato, in mappa al
F. 99 N. 3529 sub 8, sub 9, sub 11, sub 12, sub 13, sub
14, sub 15, sub 16, sub 17, sub 18, sub 19, sub 20, sub
21, sub 22, sub 23, sub 24, sub 25, sub 26, sub 27, sub
28, sub 29, sub 30, sub 31, sub 32, sub 33, sub 34, sub
35, sub 36, sub 37,
oltre ai beni comuni non censibili in mappa al
F. 99 N. 3529 sub 1 - rampa e corsia comune a tutti i
subalterni,
F. 99 N. 3529 sub 2 - disimpegno cantine comune ai sub
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35 e 37,
F. 99 N. 3529 sub 3 - centrale termica e disimpegno co-
mune ai sub 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 e 37,
F. 99 N. 3529 sub 4 - vano scala, ascensore, androne in-
gresso e intercapedine comuni a tutti i subalterni,
F. 99 N. 3529 sub 5 - passaggio pedonale scoperto comu-
ne a tutti i subalterni,
F. 99 N. 3529 sub 6 - area verde comune a tutti i subal-
terni,
F. 99 N. 3529 sub 7 - impianto solare-termico e impian-
to fotovoltaico comuni ai sub 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35 e 37.

CIÒ PREMESSO
e ritenuto  parte integrante e sostanziale del presente
atto, i comparenti, come sopra presenti o rappresenta-
ti, stipulano quanto segue:

I
DEPOSITO DEL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

del complesso immobiliare "RESIDENZA DEL SOLE 5.1"
sito in Cuneo, frazione Borgo San Giuseppe,
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via Gian Franco Borney n. 36
PREMESSO:

- che la società "CAVALLO ROSSO SRL" in forza di atto
di acquisto di area a rogito Notaio Cesare Parola di Cu-
neo in data 30 dicembre 2013 rep.rio 63.013 racc.
25.689 succitato e successiva costruzione e
- che i sigg. REBOLA Roberto, coniugi REBOLA Nadia e TO-
SELLI Giovanni, coniugi IMBERTI Alberto e MEINERO Anna
Maria, coniugi IMBERTI Giuseppe e QUARANTINI Gabriella
in forza di atto di permuta a rogito Notaio Cesare Paro-
la di Cuneo in data 4 novembre 2019 rep.rio 66.476
racc. 28.642 (reg.to a Cuneo il 13 novembre 2019 al n.
10487 serie 1T ed ivi trascritto il 13 novembre 2019 ai
nn. 9114/11479-9115/11480)
sono gli attuali unici proprietari di unità immobiliari
a parte di fabbricato urbano sito in CUNEO, frazione
Borgo San Giuseppe, via Gian Franco Borney n. 36 denomi-
nato "RESIDENZA DEL SOLE 5.1" e precisamente:
= la società "CAVALLO ROSSO S.r.l." è proprietaria del-
le unità immobiliari individuate al catasto fabbricati
come segue:
F. 99 N. 3529 sub 11, sub 12, sub 13, sub 14, sub 15,
sub 16, sub 17, sub 18, sub 19, sub 20, sub 21, sub 22,
sub 23, sub 24, sub 25, sub 26, sub 27, sub 28, sub 29,
sub 30, sub 31, sub 32, sub 33, sub 34, sub 35, sub 36,
sub 37;
= i sigg. REBOLA Roberto, per quota di proprietà di 1/2
(un mezzo) e coniugi REBOLA Nadia e TOSELLI Giovanni in
comunione legale per la restante quota di proprietà di
1/2 (un mezzo) sono proprietari di unità immobiliare in-
dividuata al catasto fabbricati come segue:
F. 99, N. 3529 sub 9;
= i sigg. coniugi IMBERTI Alberto e MEINERO Anna Maria
in comunione legale quota di proprietà di 1/2 (un mez-
zo) ed i coniugi IMBERTI Giuseppe e QUARANTINI Gabriel-
la in comunione legale per quota di proprietà di 1/2
(un mezzo) sono proprietari di unità immobiliare indivi-
duata al catasto fabbricati come segue:
F. 99, N. 3529 sub 8;
- che il complesso immobiliare in oggetto denominato
"RESIDENZA DEL SOLE 5.1" insistente su area al catasto
terreni a partita 1 in mappa al F. 99, N. 3529 ente ur-
bano di mq. 1.155 (millecentocinquantacinque) oggetto
di tipo mappale prot.2019/130621 in data 24 settembre
2019 è ora individuato, come detto in premessa, in cata-
sto fabbricati, a seguito di dichiarazione di fabbrica-
to urbano prot. n. CN0134872 in data 2 ottobre 2019 in
atti dal 3 ottobre 2019 e di variazione prot. n.
CN0095042 del 24 novembre 2020 per ultimazione di fab-
bricato, in mappa al
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F. 99 N. 3529 sub 8, sub 9, sub 11, sub 12, sub 13, sub
14, sub 15, sub 16, sub 17, sub 18, sub 19, sub 20, sub
21, sub 22, sub 23, sub 24, sub 25, sub 26, sub 27, sub
28, sub 29, sub 30, sub 31, sub 32, sub 33, sub 34, sub
35, sub 36, sub 37,
oltre ai beni comuni non censibili in mappa al
F. 99 N. 3529 sub 1 , sub 2, sub 3, sub 4, sub 5, sub
6, sub 7;
- che i provvedimenti edilizi autorizzativi della co-
struzione iniziale sono quelli sopra indicati nelle pre-
messe dell'atto.

CIO' PREMESSO,
intendendo la società "CAVALLO ROSSO S.r.l.", in perso-
na di chi sopra ed i sigg. REBOLA Roberto, coniugi REBO-
LA Nadia e TOSELLI Giovanni, coniugi IMBERTI Alberto e
MEINERO Anna Maria, coniugi IMBERTI Giuseppe e QUARANTI-
NI Gabriella, pure come sopra rappresentati, regolamen-
tare detto edificio, individuarlo planimetricamente e
determinarne le quote millesimali di comproprietà e ri-
parto spese, mi chiedono di ricevere in deposito e con-
servare nei miei atti i seguenti documenti:
Regolamento di Condominio composto di 41 (quarantuno)
articoli, redatto su 35 (trentacinque) fogli con unite
planimetrie generali dell'edificio e tabella millesima-
le.
Al che aderendo io Notaio ritiro e ritengo detti docu-
menti e li allego al presente atto sotto la lettera
"B", con dispensa dal darne lettura anche per le relati-
ve legende.
Per ogni effetto le parti, in proprio e come sopra rap-
presentate, prendono espressamente atto e accettano che
la rampa di discesa delle rimesse e la corsia di mano-
vra delle rimesse in mappa al F.99, N. 3529 sub 1 bene
comune non censibile rimane gravata per destinazione
del padre di famiglia da servitù di passaggio pedonale
e veicolare a favore dell'area limitrofa in Cuneo in
mappa al F.99, n. 3530 e delle unità immobiliari ivi e-
rigende, il tutto come precisato all'articolo 36 capito-
lo 9 del regolamento di condominio sopra allegato sotto
la lettera "B";
tale rampa e corsia risultano meglio individuate nell'e-
laborato planimetrico dell'edificio condominiale che,
previa visione ed approvazione da parte dei Comparenti,
loro e mia sottoscrizione, si allega al presente sotto
la lettera "C", con dispensa dal dare lettura delle re-
lative legende.
La società "CAVALLO ROSSO S.r.l.", in persona di chi so-
pra, ed i sigg. REBOLA Roberto, coniugi REBOLA Nadia e
TOSELLI Giovanni, coniugi IMBERTI Alberto e MEINERO An-
na Maria, coniugi IMBERTI Giuseppe e QUARANTINI Gabriel-
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la, come sopra rappresentati, autorizzano la trascrizio-
ne di detti documenti presso l'Agenzia del Territorio
di Cuneo uffici della Pubblicità Immobiliare con esone-
ro da responsabilità per il sig. Conservatore competen-
te.

II
DICHIARAZIONI URBANISTICO-EDILIZIE ed ENERGETICHE

relative alla vendita che segue.
1°) La società venditrice "CAVALLO ROSSO S.r.l.", in
persona di chi sopra, dichiara e garantisce che la co-
struzione del fabbricato di cui fanno parte i beni ven-
duti venne realizzata in conformità ai provvedimenti au-
torizzativi citati nelle premesse del presente atto,
che qui si intendono richiamate.
La stessa, in persona di chi sopra, dichiara che succes-
sivamente non sono state eseguite opere che abbiano ne-
cessitato rilascio di licenze, concessioni, autorizza-
zioni o permessi edilizi.
Presta quindi le più ampie garanzie in ordine alla rego-
larità urbanistico/edilizia nonchè alla piena commercia-
bilità dell'oggetto del presente contratto, assumendo
sin d'ora a proprio carico ogni onere e/o spesa even-
tualmente necessari e richiesti per confermare la detta
commerciabilità.
Le parti dichiarano che gli estremi sopra indicati sono
stati forniti al Notaio direttamente dalla parte vendi-
trice che ne assume, di conseguenza, ogni responsabi-
lità; le stesse parti danno pure atto di essere state
da me Notaio informate sull'opportunità del preventivo
controllo della regolarità urbanistico-edilizia dei be-
ni oggetto del presente atto e della possibilità di far
predisporre, da parte di tecnico di loro fiducia la re-
lazione di regolarità edilizia (RRE).
La parte acquirente conferma di non aver richiesto e di
non richiedere ulteriori controlli in ordine a detta re-
golarità urbanistica.
2°) Con riferimento alla normativa nazionale e regiona-
le vigente in materia di rendimento energetico nell'edi-
lizia la parte venditrice dichiara e dà atto:
a) che l'unità immobiliare (mapp. 3529 sub 30 del F.
99) oggetto del presente atto è stata dotata di apposi-
ta certificazione energetica;
b) di aver fatto consegna alla Parte acquirente della
detta certificazione;
c) in adempimento a detta normativa la parte venditrice
esibisce attestazione di prestazione energetica (APE) e-
messa in data 27 novembre 2020 relativa al suddetto ce-
spite immobiliare unitamente a copia di ricevuta della
SIPEE in pari data, documenti che vengono allegati al
presente atto sotto la lettera "D", con dispensa dal
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darne lettura.
La parte venditrice, in persona di chi sopra, dichiara
e garantisce che la suddetta certificazione energetica
è tuttora vigente, in particolare dichiara che dalla da-
ta di emissione dell'attestato ad oggi non sono stati
effettuati interventi di ristrutturazione tali da com-
portare una modifica della prestazione energetica del-
l'unità immobiliare in oggetto.
A sensi della suddetta normativa le parti venditrice e
acquirente fanno constare l'esonero dagli obblighi ine-
renti la certificazione energetica relativamente ai lo-
cali adibiti a cantina (mapp. 3529 sub 24) e rimessa
(mapp. 3529 sub 36).
La parte acquirente con riferimento a quanto sopra di-
chiarato dà atto di aver ricevuto informazioni e le do-
cumentazioni in ordine alla Certificazione Energetica
dei beni in oggetto.
3°) La società venditrice, in persona di chi sopra, dà
altresì atto che non occorre allegazione di certificato
di destinazione urbanistica relativamente all'area per-
tinenziale al fabbricato urbano in quanto di superficie
inferiore a 5000 (cinquemila) metri quadrati.

III
DICHIARAZIONE IN ORDINE

ALLA DOCUMENTAZIONE TECNICO-AMMINISTRATIVA
Le parti si danno reciproco atto dell'avvenuta consegna
a parte acquirente della documentazione tecnico ammini-
strativa relativa all'immobile in oggetto ed in partico-
lare di quella relativa alla conformità degli impianti
elettrico, idrico, termico, TV e gas nonchè della poliz-
za decennale postuma stipulata con la società Elba Assi-
curazioni Spa con decorrenza dal 2 dicembre 2020.

IV
VENDITA

1°) OGGETTO
La società "CAVALLO ROSSO S.r.l.", in persona di chi so-
pra, in esecuzione di preliminare di compravendita
reg.to a Cuneo il 19 dicembre 2018 al n. 4003 serie 3°
relativamente alla rimessa mapp. 3529 sub 36 del F. 99,

cede e vende
alla sig.ra TOCCO Fabiana che accetta ed acquista
i sottodescritti cespiti immobiliari e precisamente:
- la totale Piena Proprietà sulle sottodescritte unità
immobiliari site

in CUNEO
frazione Borgo San Giuseppe -
via Gian Franco Borney n.36

a parte del complesso immobiliare "Residenza del Sole
5.1", consistenti in:
. Alloggio al piano primo, individuato con il numero 4
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nella planimetria condominiale, composto di ingres-
so-cucina, disimpegno, due camere, due bagni e due bal-
coni (mapp. 3529 sub 30);
tra le coerenze: vuoto su bcnc sub 5, vuoto su
mapp.3530, vuoto su giardino sub 28, unità sub 29, vano
scala sub 4;
. Cantina di pertinenza al piano primo sotterraneo
(mapp. 3529 sub 24);
tra le coerenze: corridoio comune sub 2, cantina sub
25, corsia di manovra comune sub 1 e vano scala sub 4;
. Rimessa di pertinenza al piano primo sotterraneo, in-
dividuato con la sigla "M" nella planimetria condominia-
le (mapp. 3529 sub 36);
tra le coerenze: corsia di manovra comune sub 1, rimes-
sa sub 14, terrapieno a due lati.
Dette unità immobiliari sono individuate al catasto fab-
bricati come segue:
F. 99, N. 3529 sub 30, zc. 2, cat. A/2, cl. 3, vani 4,
sup. cat. mq. 88, sup.cat.e.a.s. mq. 82, RC 247,90, via
Gian Franco Borney SNC, piano 1;
F. 99, N. 3529 sub 24, zc. 2, cat. C/2, cl. 3, mq. 5,
sup. cat. mq. 6, RC 5,42, via Gian Franco Borney SNC,
piano S1
F. 99, N. 3529 sub 36, zc. 2, cat. C/6, cl. 3, mq. 19,
sup. cat. mq. 23, RC 46,12, via Gian Franco Borney SNC,
piano S1.
A dette unità immobiliari spetta una proporzionale quo-
ta di comproprietà, in base alla tabella millesimale u-
nita al Regolamento di Condominio, sulle parti comuni
ed indivisibili del Condominio di cui le unità immobi-
liari stesse sono parte pari a 97/1.000 (novantasette
millesimi) per l'unità sub 30 e pari a 10/1000 (dieci
millesimi) per l'unità sub 36.

***
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis,
della legge 27 febbraio 1985, n. 52 come modificata dal
D.L. 78/2010, convertito in L. 30 luglio 2010 n. 122:
- si precisa che i dati di identificazione catastale,
come sopra riportati, riguardano le unità immobiliari
raffigurate nelle rispettive planimetrie depositate in
catasto fabbricati, che in copia, previa visione ed ap-
provazione da parte dei comparenti, si allegano al pre-
sente atto sotto le lettere "E1" (mapp. 3529 sub 30),
"E2" (mapp. 3529 sub 24) e "E3" (mapp. 3529 sub 36),
con dispensa da lettura delle relative legende;
- la parte alienante, in persona di chi sopra, dichiara
e la parte acquirente prende atto che i dati catastali
e le planimetrie in base alle norme vigenti in materia
catastale sono conformi allo stato di fatto, e in parti-
colare che non sussistono difformità rilevanti, tali da
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influire sul calcolo della rendita catastale, e da dar
luogo all'obbligo di presentazione di nuove planimetrie
catastali ai sensi della vigente normativa.

***
- la quota di proprietà di 963/23000 (novecentosessan-
tatré ventitremillesimi) su:
. strada privata pertinenziale di accesso individuata
al catasto fabbricati come segue:
F. 99, N. 3515 sub 1, area urbana di mq. 455 (quattro-
centocinquantacinque), via Gian Franco Borney SNC, pia-
no T
pure individuata al catasto terreni al
F. 99, N. 3515, ente urbano di mq. 455 (quattrocentocin-
quantacinque);
detta strada è posta tra le coerenze: mapp. 3529, 3530,
1152, 3512, 3513, 3514, 3520 e 3516 del F. 99.
2°) PROVENIENZA:
. atto di acquisto area a rogito Notaio Cesare Parola
di Cuneo in data 30 dicembre 2013 rep.rio 63.013 racc.
25.689 succitato e successiva costruzione.
3°) GARANZIA
La società Venditrice, in persona di chi sopra, garanti-
sce i cespiti immobiliari sopra venduti di sua pro-
prietà e disponibilità, liberi da privilegi anche fisca-
li, trascrizioni pregiudizievoli e da ipoteche efficaci
nel ventennio anteriore alla data d'oggi.
Le parti prendono atto che le visure ipotecarie sono ag-
giornate alla data del 3 dicembre 2020 (duemilaventi).
Dichiara inoltre che gli stessi non sono gravati da al-
cun vincolo su beni culturali, o simili, che ne possano
in qualsiasi modo e/o misura limitare la commerciabi-
lità o differire la consegna e che sono liberi da dirit-
ti di terzi di qualsivoglia natura, anche di prelazione
di ogni tipo.
Detti beni vengono trasferiti alla parte Acquirente nel-
lo stato attuale di fatto e di diritto, di manutenzione
e consistenza in cui versano, con ogni adiacenza e per-
tinenza con tutte le servitù attive e passive, azioni e
ragioni inerenti e più precisamente ai seguenti

P A T T I:
a) Dette unità immobiliari sono dedotte in contratto
con l'obbligo del rispetto di tutte le norme, diritti e
vincoli portati dal regolamento del complesso immobilia-
re "RESIDENZA DEL SOLE 5.1" e relativa tabella carature
millesimali e riparto spese di cui al capo I del presen-
te atto, documenti che la parte acquirente dichiara di
integralmente accettare con rinuncia ad eccezioni in
contrario anche a sensi dell'articolo 1341 Codice Civi-
le.
La parte acquirente, per sé ed aventi causa, come e-
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spressamente previsto all'articolo 36 del Regolamento
di Condominio, prende atto ed accetta che la rampa di
accesso e corsia di manovra insistente sul mapp. 3529
del F. 99 risultano gravate da servitù di passaggio pe-
donale e veicolare, con ogni mezzo, per accedere dalla
strada privata in mappa al 3515 del F. 99 alle rimesse
e abitazioni costruende sull'area in mappa al F. 99
mapp. 3530, fermo restando che le unità costruende sul
mapp. 3530 dovranno contribuire pro quota da definirsi
in base al numero delle rimesse ivi realizzande alle
spese di manutenzione ordinaria e straordinaria di det-
ta rampa e corsia.
In particolare alle unità immobiliari compravendute
spetta la comproprietà pro quota millesimale, in base
alla tabella unita al Regolamento di Condominio sopra
richiamato, dei beni comuni non censibili quali detta-
gliatamente indicati nell'elaborato planimetrico deposi-
tato a catasto fabbricati nonchè nell'elenco catastale
dei subalterni assegnati con indicazioni ivi espressa
delle unità immobiliari alle quali detti beni comuni ap-
partengono.
b) Dette unità immobiliari sono dedotte in contratto
con tutti i diritti, oneri ed obblighi di cui alla con-
venzione edilizia stipulata con il Comune di Cuneo con
atto a rogito Notaio Cesare Parola in data 30 dicembre
2013 rep.rio 63.010 racc. 25.687 (reg.to a Cuneo il 14
gennaio 2014 al n.352 serie 1°T ed ivi trascritto il 15
gennaio 2014 ai nn. 398/433), che la parte acquirente
dichiara di integralmente accettare, con rinuncia ad ec-
cezioni in contrario anche a sensi dell'articolo 1341
Codice Civile.
Fermo restando quanto sopra, nei rapporti interni tra
società venditrice e parte acquirente, trattandosi di
vendita c.d. "chiavi in mano", la società venditrice si
obbliga in ogni caso a sostenere oneri di qualunque na-
tura e spese per l'eventuale completamento e/o monetiz-
zazione delle opere di urbanizzazione previste da detta
convenzione ed in genere per l'adempimento degli obbli-
ghi previsti da tale convenzione.
c) Tutti i lavori di realizzazione della nuova strada
privata, con i relativi servizi sotto strada, individua-
ta al foglio 99 n. 3515 sub 1, dovranno essere realizza-
ti a totali spese della parte venditrice, mentre le spe-
se di manutenzione ordinaria, straordinaria e sgombero
neve successive alla realizzazione della strada saranno
a carico dei rispettivi proprietari in proporzione alle
rispettive quote di proprietà.
L'acquirente prende atto ed accetta che la strada priva-
ta individuata con il mappale 3515 sub 1 del F. 99 dà
diritto all’accesso agli immobili oggetto di acquisto,
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alle villette a schiera censite in Catasto fabbricati
al Foglio 99 mappale 3512, 3513, 3514, 3520 e 3516 e a
terreni o costruzioni erette od erigende sulle aree in
mappa al F. 99 mapp. 3529 e 3530.
d) La parte acquirente conferisce procura speciale irre-
vocabile al legale rappresentante pro tempore della so-
cietà "CAVALLO ROSSO S.R.L." e suoi aventi causa af-
finchè a nome e per conto della parte acquirente stessa
approvi e sottoscriva eventuali atti di variante allo
strumento urbanistico esecutivo del PEC di cui sopra
nonchè ai progetti delle opere di urbanizzazione, con
promessa di aver per rato et valido l'operato del procu-
ratore e da consumarsi in unico contesto.
La parte acquirente si obbliga pure, sotto pena del ri-
sarcimento dei danni, a porre a carico di eventuali fu-
turi acquirenti della proprietà qui compravenduta gli
obblighi come sopra assunti anche in ordine alla procu-
ra come sopra rilasciata.
e) La suestesa vendita ha effetto attivo e passivo imme-
diato.
4°) PREZZO
Il prezzo della suestesa vendita venne convenuto a cor-
po in Euro 231.630,00 (duecentotrentunomilaseicentotren-
ta virgola zero zero) oltre ad IVA al 4% (quattro per
cento) di cui Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero ze-
ro) riferiti alla vendita dell'autorimessa di pertinen-
za (mapp. 3529 sub 36),
somma che la parte Venditrice, in persona di chi sopra,
dichiara e riconosce di aver prima d'ora ricevuto dalla
parte Acquirente alla quale rilascia pertanto finale
quietanza a saldo con rinuncia all'ipoteca legale.
4° bis) Le parti contraenti, ad ogni effetto di legge,
dichiaratesi edotte e consapevoli delle sanzioni penali
previste dall'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, nume-
ro 445, per le dichiarazioni mendaci, nonchè dei poteri
di accertamento dell'amministrazione finanziaria e del-
la sanzione amministrativa applicabile in caso di omes-
sa, incompleta o mendace indicazione dei dati, prestano
dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà attestan-
do che:
a) il corrispettivo della compravendita è stato pagato
mediante:
- vaglia postale n. 0362145107-12 emesso in data 28 feb-
braio 2017 della somma di euro 10.400,00 (diecimilaquat-
trocento virgola zero zero) tratto sulle Poste Italiane
Spa, filiale di Cuneo 3, con la clausola di non trasfe-
ribilità, a favore della società venditrice;
(come da fattura n.04 del 27 febbraio 2017);
- vaglia postale n. 0363581824-08 emesso in data 14 di-
cembre 2017 della somma di euro 52.000,00 (cinquantadue-
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mila virgola zero zero) tratto sulle Poste Italiane
Spa, filiale di Cuneo 3, con la clausola di non trasfe-
ribilità, a favore della società venditrice;
(come da fattura n.46 del 4 dicembre 2017);
- bonifico bancario effettuato dalla INTESA SANPAOLO
SPA, filiale di Cuneo,via Roma, in data 5 settembre
2018 della somma di Euro 20.800,00 (ventimilaottocento
virgola zero zero), CRO 03066907485307700481020010200IT
a favore della società venditrice;,
- vaglia postale n. 0364678360-07 emesso in data 5 set-
tembre 2018 della somma di euro 31.200,00 (trentunomila-
duecento virgola zero zero) tratto sulle Poste Italiane
Spa, filiale di Cuneo 1, con la clausola di non trasfe-
ribilità, a favore della società venditrice;
(come da fattura n.11 del 5 settembre 2018);
- vaglia postale n. 0365737521-06 emesso in data 29 a-
prile 2019 della somma di euro 52.000,00 (cinquantadue-
mila virgola zero zero) tratto sulle Poste Italiane
Spa, filiale di Cuneo 1, con la clausola di non trasfe-
ribilità, a favore della società venditrice;
(come da fattura n.11 del 24 aprile 2019);
- vaglia postale n. 0368028694-07 emesso in data 18 set-
tembre 2020 della somma di euro 53.695,20 (cinquantatre-
milaseicentonovantacinque virgola venti) tratto sulle
Poste Italiane Spa, filiale di Cuneo 1, con la clausola
di non trasferibilità, a favore della società venditri-
ce;
(come da fattura n.9 del 18 settembre 2020);
- bonifico bancario effettuato dalla INTESA SANPAOLO
SPA, filiale di Cuneo,via Roma, in data 27 dicembre
2018 della somma di Euro 20.800,00 (ventimilaottocento
virgola zero zero), CRO 0306909089143801481020010200IT,
a favore della società venditrice;
(come da fattura n. 16 del 17 dicembre 2018)
e così totali Euro  240.895,20 (duecentoquarantamilaot-
tocentonovantacinque virgola venti)
di cui Euro 231.630,00 (duecentotrentunomilaseicento-
trenta virgola zero zero) in pagamento del prezzo, Euro
9.265,20 (novemiladuecentosessantacinque virgola venti)
in pagamento dell'IVA al 4% (quattro per cento);
b) i contraenti non si sono avvalsi di un mediatore im-
mobiliare per la conclusione del presente contratto.
5°) Agli effetti fiscali le parti contraenti dichiarano:
- di aver domicilio fiscale nei comuni di sede e resi-
denza.
- Ai sensi dell'art. 40 D.P.R. 26/4/1986 n. 131 chiedo-
no il trattamento tributario di cui alla citata norma
di legge, trattandosi di vendita di porzioni di fabbri-
cato non strumentale e pertinenze edificato da parte di
impresa venditrice che professionalmente svolge atti-
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vità di costruzione di immobili per la futura vendita;
tale impresa ha edificato il fabbricato in oggetto i
cui lavori sono stati ultimati da non oltre 5 (cinque)
anni e pertanto la vendita è soggetta all'imposta sul
valore aggiunto ai sensi dell'art. 10 co. 8 bis seconda
parte del DPR 633/1972.
Con riferimento a tale imposta i comparenti chiedono
l'applicazione al presente atto delle agevolazioni fi-
scali per l'acquisto della prima casa e relative perti-
nenze, di cui all'art. 21 della tabella A, parte II, al-
legata al D.P.R. 26 ottobre 1972 n.633, e successive mo-
dificazioni o integrazioni ed a tal fine:
a)- la venditrice dichiara di agire nell'esercizio di
impresa;
b)- la parte compratrice dichiara:
- che le unità immobiliari urbane acquistate con il pre-
sente atto sono situate nel medesimo Comune in cui la
parte stessa ha la propria residenza;
- di non essere titolare in via esclusiva  o in comunio-
ne con il coniuge dei diritti di proprietà, usufrutto,
uso e abitazione di altra casa di abitazione anche rura-
le nel territorio del Comune in cui è situato l'immobi-
le in oggetto;
- di non essere titolare, neppure per quote, su tutto
il territorio nazionale di diritti di proprietà, usu-
frutto, uso, abitazione e nuda proprietà su altra casa
di abitazione anche rurale acquistata dallo stesso sog-
getto o dal coniuge con le agevolazioni di cui all'art.
1, nota II bis della tariffa, parte prima, allegata al
T.U. delle disposizioni concernenti l'imposta di regi-
stro(D.P.R. 26 aprile 1986 n.131), o di cui al n. 21
della tabella A, parte II, allegata al D.P.R. 26 otto-
bre 1972 n.633, e successive modificazioni o integrazio-
ni, o con le agevolazioni previste nei provvedimenti le-
gislativi richiamati nella suddetta nota II bis;
c)- entrambe le parti dichiarano che le unità immobilia-
ri urbane oggetto di agevolazioni non rientrano nelle
categorie catastali A/1, A/8 e A/9.
La parte compratrice prende atto che, ai fini del mante-
nimento delle agevolazioni di cui sopra, le unità immo-
biliari urbane oggetto di agevolazioni non potranno es-
sere alienate, nè a titolo oneroso nè a titolo gratui-
to, prima del decorso del termine di cinque anni dalla
data odierna, salve le eccezioni previste dalla legge.

***
Ai sensi dell'art. 1 L. 27.12.97 n. 449, dell'art. 2
co. 5 L. 27.12.2002 n. 289 e successive modifiche e del-
l'art. 1 co. 17 della L. 24.12.2007 n. 244, la Parte Ac-
quirente dichiara e fa constare che:
- l'autorimessa individuata in mappa al F. 99, N. 3529
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sub 36, di cui sopra è stata acquistata dal costruttore;
- è destinata a pertinenza di unità abitativa in mappa
al F.99 N. 3529 sub 30 pure sopra acquistata;
- il pagamento del relativo prezzo suindicato è avvenu-
to tramite bonifico bancario succitato;
- pertanto la parte Acquirente si avvarrà delle detra-
zioni fiscali previste dalla normativa su richiamata li-
mitatamente alle spese sostenute per la realizzazione
della rimessa come da attestazione rilasciata dalla par-
te Venditrice.

***
Con riferimento ai contenuti del D. Lgs. 30 giugno 2003
n. 196 (art. 13), i comparenti tutti dichiarano di aver
preso visione dell'informativa prevista dalla legge, a
tal fine interpellati, espressamente autorizzano me no-
taio al "trattamento dei dati" contenuti nel presente
atto, al fine di dare allo stesso attuazione ed eseguir-
ne i conseguenti adempimenti nel rispetto  degli obbli-
ghi di Legge, anche in relazione alla normativa antiri-
ciclaggio e per le esigenze organizzative, amministrati-
ve, contabili e fiscali dello studio di me Notaio.

Richiesto io Notaio ho ricevuto quest'atto che ho
letto ai comparenti i quali, a mia domanda, dichiarano
di approvarlo come conforme alla sua volontà, da me in-
dagati, ed a conferma di ciò e con me  sottoscrivono al-
le ore dodici e minuti cinquanta.

        Atto in parte scritto
a macchina a norma di legge da persona di mia fiducia
sotto la mia direzione ed in parte scritto di mio pugno
su quattordici pagine e fin qui di questa quindicesima
di quattro fogli.
In originale firmato:
Giordano Giovanni
Tocco Fabiana
Paola Cappella notaio (sigillo)
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