N. 66.151 di REPERTORIOeN. 28.382 di RACCOLTA

NOTAIO

Cesare Parola
CUNEQ - Piazza Europa 14
tel 0171 631724

VENDIT A dalla societa "CAVALLO ROSSO S.R.L.", con sede in

Cuneo ai sigg. coniugi ALLENA Luca e TARICCO Silvia

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladiciannove ed alli diciotto aprile

in Cuneo P.zza Europa 14, nel mio ufficio al terzo piano
18 aprile 2019

Avanti a me dott. Cesare PAROLA Notaio iscritto presso il Collegio Notari-
le dei Distretti Riuniti di Cuneo, Alba, Mondovi e Saluzzo alla residenza di

Cuneo.
Sono comparsi
da una parte la societa venditrice
"CAVALLO ROSSO S.R.L.", con sede in Cuneo, Corso Nizza numero
70/bis, capitale sociale euro 10.329 (diecimilatrecentoventinove) interamen-
te versato, codice fiscale e numero di iscrizione del Registro delle Imprese
di Cuneo: 10535440159 e numero di iscrizione al R.E.A. CN- 225230 ——
in persona dell'Amministratore Delegato sig.
GIORDANO Giovanni, nato a Cuneo il 31 luglio 1965,
residente a Cervasca, via Bagnis n. 25
a quanto infra autorizzato in forza di delibera del consiglio di amministrazio-
ne in data 10 aprile 2019
dall'altra gli Acquirenti sigg.
coniugi ALLENA Luca, nato a Cuneo il 29 aprile 1978, impiegato, ————
codice fiscale LLN LCU 78D29 D205R
TARICCO Silvia, nata a Cuneo il 9 gennaio 1979, dipendente pubblica, —
codice fiscale TRC SLV 79A49 D205W
residenti a Cuneo, fraz. Borgo San Giuseppe, via Emanuela Loi n. 9
coniugati in dichiarato regime di separazione di beni.
Detti sigg. Comparenti dell'identitd personale dei quali sono certo col presen-
te pubblico atto stipulano quanto segue:
I - DICHIARAZIONI URBANISTICO-EDILIZIE
ed ENERGETICHE
1°) 11 sig. GIORDANO Giovanni, in detta qualita, dichiara e garantisce che
relativamente alla costruzione delle unitd immobiliari oggetto del presente
atto sono stati rilasciati e/o presentati i seguenti provvedimenti autorizzativi:
- Permesso di Costruire n. 0093 in data 19 settembre 2016;
- Comunicazione Inizio Lavori in data 27 settembre 2016;
- Segnalazione Certificata di inizio attivitd presentata il 14 febbraio 2019
per variante al Permesso di Costruire n. 0093;
- Fine Lavori e Segnalazione Certificata di Agibilitd presentata il 16 aprile
2019 - codice pratica 02647780044-15042019-1043.

Lo stesso, in detta sua qualita, dichiara che successivamente ai provvedimen-
ti sucitati non sono state eseguite opere che abbiano necessitato rilascio di li-
cenze, concessioni, autorizzazioni o permessi edilizi.
La parte venditrice, in persona di chi sopra, presta le pill ampie garanzie in
ordine alla regolarita urbanistico/edilizia nonché alla piena commerciabilitd
dell'oggetto del presente contratto, assumendo sin d'ora a proprio carico o-
gni onere e/o spesa eventualmente necessari e richiesti per confermare la det-

ta commerciabilita.
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Le parti dichiarano che:

. gli estremi sopra indicati sono stati forniti al Notaio direttamente dalla par-
te venditrice che ne assume, di conseguenza, ogni responsabilita; le stesse
parti danno pure atto di essere state da me Notaio informate sull'opportunita
del preventivo controllo della regolarita urbanistico-edilizia dei beni oggetto
del presente atto e della possibilita di far predisporre, da parte di tecnico di
loro fiducia la relazione di regolarita edilizia (RRE).
La parte acquirente conferma di non aver richiesto e di non richiedere ulte-
riori controlli in ordine a detta regolaritd urbanistica.
2°) Lo stesso da altresi atto che non occorre allegazione di certificato di de-
stinazione urbanistica relativamente all'area pertinenziale al fabbricato urba-
no in quanto di superficie inferiore a 5000 (cinquemila) metri quadrati.
3°) Con riferimento alla normativa nazionale e regionale vigente in materia
di rendimento energetico nell'edilizia la parte venditrice, in persona di chi
sopra, dichiara e da atto:
a) che I' unita immobiliare (mapp. 3513 sub 1 del F. 99) oggetto del presente
atto & stata dotata di apposita certificazione energetica;
b) di aver fatto consegna alla Parte acquirente della detta certificazione; —
c) in adempimento a detta normativa la parte venditrice esibisce attestazione
di prestazione energetica (APE) emessa in data 11 aprile 2019 relativa al
suddetto cespite immobiliare unitamente a copia di ricevuta della SIPEE in
pari data, documenti che vengono allegati al presente atto sotto la lettera
"A", con dispensa dal darne lettura.
La parte venditrice, in persona di chi sopra, dichiara e garantisce che la sud-
detta certificazione energetica ¢ tuttora vigente, in particolare dichiara che
dalla data di emissione dell'attestato ad oggi non sono stati effettuati inter-
venti di ristrutturazione tali da comportare una modifica della prestazione e-
nergetica dell'unitad immobiliare in oggetto.
A sensi della suddetta normativa le parti fanno constare 1'esonero dagli obbli-
ghi inerenti la certificazione energetica relativamente ai locali adibiti a ri-
messa (mapp. 3513 sub 2).
La parte acquirente con riferimento a quanto sopra dichiarato da atto di aver
ricevuto informazioni e le documentazioni in ordine alla Certificazione Ener-
getica dei beni in oggetto.
II - DICHIARAZIONE IN ORDINE ALLA DOCUMENTAZIONE
TECNICO-AMMINISTRATIVA
La societd venditrice dichiara inoltre espressamente di garantire che tutti gli
impianti posti al servizio delle unitid immobiliari in oggetto sono conformi
alla normativa in materia di sicurezza vigente alla data odierna.

La societd venditrice, e la parte acquirente: danno concordemente atto che
tutta la documentazione amministrativa e tecnica relativa ai suddetti impian-
ti verra a quest’ultima consegnata dalla parte venditrice e pertanto convengo-
no di non allegare al presente atto le dichiarazioni di conformita dei citati
impianti e verra pure consegnata la polizza decennale postuma n. 1430059
stipulata con la ELBA ASSICURAZIONI SPA in data 2 aprile 2019 con de-
correnza dal 2 aprile 2019.

II - VENDITA

1°) OGGETTO
La societda "CAVALLO ROSSO S.R.L.", con sede in Cuneo, in persona di
chi sopra, cede e vende ai sigg. coniugi ALLENA Luca e TARICCO Sil-




via i sottodescritti cespiti immobiliari e precisamente:

a) la societa "CAVALLO ROSSO S.R.L.", con sede in Cuneo, in persona
di chi sopra, cede e vende ai sigg. coniugi ALLENA Luca che accetta ed ac-
quista per quota di proprieta pari a 40/100 (quaranta centesimi) e TARIC-
CO Silvia che accetta ed acquista per quota di proprieta pari a 60/100 (ses-
santa centesimi) 1 sottodescritti cespiti immobiliari e precisamente:

al) la piena proprieta su villetta a schiera con cortile e giardino esclusivi si-
ta
— in CUNEO
Fraz. Borgo San Giuseppe - Via Gian Franco Borney n. 46 ——
consistente in:
- unita abitativa composta da:
. al piano primo sotterraneo: locale di sgombero, cantina, lavanderia e vano
tecnico;
- al piano terreno soggiorno-cucina, bagno, disimpegno, camera, ripostiglio,
area esterna esclusiva adibita a cortile e giardino;
. al piano primo due camere, bagno, disimpegno, lavanderia, sottotetto e ter-
razzo, con impianto fotovoltaico e impianto solare termico sul tetto dell'edi-
ficio;
(mapp. 3513 sub 1).
I tre piani sono collegati tra di loro con un vano scala interno.

Detta unita immobiliare ¢ individuata al catasto fabbricati come segue: ——
F. 99, N. 3513 sub 1, zc. 2, cat. A/7, cl. 1, vani 8,5, sup. cat. mq. 193, sup.
cat. e.a.s.mq. 186, RC 658,48, via Gian Franco Borney n. 46, piano
S1-T-1-2
CRONISTORIA CATASTALE: :
. il mapp. 3513 sub 1 & stato oggetto di costituzione prot. n. CN0042342 del
19 marzo 2019.
a2) la quota di proprieta di 100/2300 (cento duemilatrecentesimi) acqui-
stata dal sig. ALLENA Luca per quota di proprieta di 40/2300 (quaran-
ta duemilatrecentesimi) e dalla sig. TARICCO Silvia per quota di pro-
prieta di 60/2300 (sessanta duemilatrecentesimi) su:
- strada privata pertinenziale di accesso individuata al catasto fabbricati co-
me segue:
F. 99, N. 3515 sub 1, area urbana di mq. 455 (quattrocentocinquantacin-
que), via Gian Franco Borney SNC, piano T
pure individuata al catasto terreni al
F.99, N. 3515, ente urbano di mq. 455 (quattrocentocinquantacinque) ——
detta strada & posta tra le coerenze: mapp. 3517, 1152, 3512, 3513, 3514,
3520 e 3516 del F. 99.
b) la societd "CAVALLO ROSSO S.R.L.", con sede in Cuneo, in persona
di chi sopra, in esecuzione di preliminare reg.to a Cuneo il 16 ottobre 2017
al n. 3226 serie 3° relativamente alla rimessa pertinenziale mapp. 3513 sub
2, cede e vende ai sigg. coniugi ALLENA Luca che accetta ed acquista per
quota di proprietd pari a 90/100 (novanta centesimi) e TARICCO Silvia
che accetta ed acquista per quota di proprieta pari a 10/100 (dieci centesimi)
la totale piena proprieta su unitd immobiliare sita
in CUNEQ
Fraz. Borgo San Giuseppe - Via Gian Franco Borney n. 46 ——
consistente in:




. unita ad uso rimessa pertinenziale composta da unico locale al piano terre-

no;
detta unitd immobiliare & individuata al catasto fabbricati come segue: ——
F. 99, N. 3513 sub 2, zc. 2, cat. C/6, cl. 2, mq. 34, sup. cat. mq. 38, RC
71,99, via Gian Franco Borney n. 46, piano T.
CRONISTORIA CATASTALE:
. 1 mapp. 3513 sub 1 e sub 2 sono stati oggetto di costituzione prot. n.
CN0042342 del 19 marzo 2019;
tali mappali insistono su area individuata al catasto terreni al F. 99, N. 3513,
ente urbano di mq. 375 (trecentosettantacinque) oggetto di tipo mappale
prot. n. CN0022414 del 14 febbraio 2019.
La villetta a schiera (mapp. 3513 sub 1 e sub 2) costituisce un unico corpo
da cielo a terra ed € posta alle seguenti coerenze: mapp. 3515, 1147, 3512 ¢
3514 del F. 99.
-- Al sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, della legge 27 febbraio
1985, n. 52 come modificata dal D.L. 78/2010, convertito in L. 30 luglio
2010 n. 122:
- si precisa che i dati di identificazione catastale, come sopra riportati, ri-
guardano le unitd immobiliari e I'area urbana raffigurate nelle rispettive pla-
nimetrie e nell'elaborato planimetrico depositati in catasto fabbricati, che in
copia, previa visione ed approvazione da parte dei comparenti, si allegano ri-
spettivamente al presente atto sotto le lettere "B1" (mapp. 3513 sub 1),
"B2" (mapp. 3513 sub 2) e "B3" (mapp. 3515 sub 1), con dispensa da let-
tura delle relative legende;
- la parte alienante dichiara e la parte acquirente prende atto che i dati cata-
stali e le planimetrie in base alle norme vigenti in materia catastale sono con-
formi allo stato di fatto, e in particolare che non sussistono difformita rile-
vanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale, e da dar luogo all'ob-
bligo di presentazione di nuove planimetrie catastali.
2°) PROVENIENZA:
. atto di acquisto area a mio rogito in data 30 dicembre 2013 rep.rio 63.013
racc. 25.689 (reg.to a Cuneo il 14 gennaio 2014 al n . 359 serie 1T ed ivi tra-
scritto il 15 gennaio 2014 ai n. 419/454) e successiva costruzione.

3°) GARANZIA
La parte Venditrice garantisce i cespiti immobiliari sopra venduti di sua pro-
prieta e disponibilita, liberi da privilegi anche fiscali, trascrizioni pregiudi-
zievoli e da ipoteche efficaci.
Dichiara inoltre che gli stessi non sono gravati da alcun vincolo su beni cul-
turali, o simili, che ne possano in qualsiasi modo e/o misura limitare la com-
merciabilita o differire la consegna e che sono liberi da diritti di terzi di qual-
sivoglia natura, anche di prelazione di ogni tipo.
Detti beni vengono trasferiti alla parte Acquirente nello stato attuale di fatto
e di diritto, di manutenzione e consistenza in cui versano, con ogni adiacen-
za e pertinenza con tutte le servitu attive e passive, azioni e ragioni inerenti
€ pill precisamente ai seguenti

PATTL
a) Dette unitd sono altresi dedotte in contratto con tutti i diritti, oneri ed ob-
blighi di cui alla convenzione edilizia stipulata con il Comune di Cuneo con
atto a mio rogito in data 30 dicembre 2013 rep.rio 63.010 racc. 25.687

(reg.to a Cuneo il 14 gennaio 2014 al n.352 serie 1°T ed ivi trascritto il 15




gennaio 2014 ai nn. 398/433) che la parte acquirente dichiara di integral-

mente accettare con rinuncia ad eccezioni in contrario anche a sensi dell'arti-
colo 1341 Codice Civile.
Fermo restando quanto sopra, nei rapporti interni tra societa venditrice e par-
te acquirente, trattandosi di vendita c.d. "chiavi in mano", la societa venditri-
ce si obbliga in ogni caso a sostenere oneri di qualunque natura e spese per
l'eventuale completamento e/o monetizzazione delle opere di urbanizzazio-
ne prevista da detta convenzione ed in genere per 'adempimento degli obbli-
ghi previsti da tale convenzione.
b) Tutti i lavori di realizzazione della nuova strada privata, con i relativi ser-
vizi sotto strada, individuata al foglio 99 n. 3515 sub 1 dovranno essere rea-
lizzate a totali spese della parte venditrice, mentre le spese di manutenzione
ordinaria, straordinaria e sgombero neve successive alla realizzazione della
strada sono a carico dei rispettivi proprietari in proporzione alle rispettive
quote di proprieta.
Gli acquirenti prendono atto ed accettano che la strada privata individuata
con il mappale 3515 sub 1 del F. 99 da diritto all’accesso agli immobili og-
getto di acquisto, alle altre villette a schiera censite in Catasto fabbricati al
Foglio 99 mappale 3512, 3514, 3520 e 3516 e a terreni o costruzioni erigen-
de da realizzarsi sull'area edificabile individuata al catasto terreni al Foglio
99 mappale 3517 di proprieta della societa "CAVALLO ROSSO S.R.L.". —
c¢) La parte acquirente conferisce procura speciale al sig. GIORDANO Gio-
vanni, nato a Cuneo il 31 luglio 1965, residente a Cervasca, via Bagnis n. 25
affinche a nome e per conto della parte acquirente stessa approvi e sottoscri-
va eventuali atti di variante allo strumento urbanistico esecutivo del PEC di
cui sopra nonché ai progetti delle opere di urbanizzazione, con promessa di
aver per rato et valido l'operato del procuratore.
d) La suestesa vendita ha effetto attivo e passivo immediato.
4°) PREZZ0O
Il prezzo della suestesa vendita venne convenuto a corpo in Euro

. Zero zero)

oltre ad IVA
di cui Euro ' ’ . 1Zero zero)
per la piena proprieta dell'unitd immobiliare mapp. 3513 sub 1 del F. 99
comprensivo degli allacciamenti;

Euro virgola zero zero) per la piena proprieta
dell'unita immobiliare mapp. 3513 sub 2 del F. 99
ed Euro " virgola zero zero) per la quota di proprieta

di 1/23 (un ventitreesimo) della strada pertinenziale mapp. 3515 sub 1 del F.
99, somma che la parte Venditrice dichiara e riconosce di aver prima d'ora
ricevuto dalla parte Acquirente alla quale rilascia pertanto finale quietanza a
saldo con rinuncia all'ipoteca legale.
4° bis) Le parti contraenti, ad ogni effetto di legge, dichiaratesi edotte e con-
sapevoli delle sanzioni penali previste dall'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre
2000, numero 445, per le dichiarazioni mendaci, nonché dei poteri di accer-
tamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa ap-
plicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, pre-
stano dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta attestando che:

a) il corrispettivo della compravendita & stato pagato mediante:

- assegno bancario numero 5000617351-02 emesso in data 23 maggio 2017




della somma di Euro . .. .. . .cisssseyewe... .. 7iIgola zero zero)

dalla UBI Banca Spa, filiale di Cuneo, via Roma, con la "clausola di non tra-
sferibilitd", a favore della societa venditrice;
(come da fattura n. 10 del 22 maggio 2017);
- bonifico bancario effettuato in data 19 ottobre 2017 dalla Bene Banca Cre-
dito Cooperativo di Bene Vagienna S.C., filiale di Narzole, dell'importo di
Euro | : ... dvirgola zero zero)) ————
TR ID 0838200004322210ZX4656010200IT, a favore della societa venditri-
ce;
(come da fattura n. 36 del 19 ottobre 2017);
- bonifico bancario effettuato in data 28 febbraio 2019 dalla Bene Banca
Credito Cooperativo di Bene Vagienna S.C., filiale di Narzole, dell'importo

di Euro . s 1 virgola zero zero),
ID BONIFICO 08382000545916074846560102001T a favore della societa
venditrice;

(come da fattura n. 1 del 12 febbraio 2019);
- bonifico bancario effettuato in data 28 febbraio 2019 dalla Bene Banca
Credito Cooperativo di Bene Vagienna S.C., filiale di Narzole, dell'importo

di Euro _ ZEro zero),
1D BONIFICO 08382000545917084846560102001T a favore della societa
venditrice:;

(come da fattura n. 2 del 12 febbraio 2019);
- assegno bancario numero 5000617356- 07 emesso in data 10 aprile 2019
della somma di Euro ‘rgola ze-
ro zero) dalla UBI Banca Spa., filiale di Cuneo, via Roma, con la "clausola
di non trasferibilita", a favore della societa venditrice;
(come da fattura n. 5 del 3 aprile 2019);
- assegno bancario numero 5000617357-08 emesso in data 10 aprile 2019
della somma di Euro 1
virgola zero zero) dalla UBI Banca Spa, filiale di Cuneo, via Roma, con la
"clausola di non trasferibilita", a favore della societa venditrice;
(come da fattura n. 6 del 3 aprile 2019);
- assegno bancario numero 5000617359-10 emesso in data 18 aprile 2019
della somma di Euro virgola sessantotto) dal-
la UBI Banca Spa, filiale di Cuneo, via Roma, con la "clausola di non trasfe-
ribilita", a favore della societd venditrice;
- assegno bancario numero 5000617358-09 emesso in data 18 aprile 2019
della somma di Euro © 7 7 1) dalla UBI
Banca Spa, filiale di Cuneo, via Roma, con la "clausola di non trasferibi-
litd", a favore della societa venditrice;
(come da fatture n. 7 e n. 8 del 18 aprile 2019)
e cosli totali Euro o 3 vir-
gola ottanta) (di cui Euro Pt
v1rgola Zero zero) 111 pagamento del prezzo ed Euro
) " in pagamento dell'lVA al 4%; -
b) i contraenti non si sono avvalsi di un mediatore immobiliare per la conclu-
sione del presente contratto.
5°) DICHIARAZIONI FISCALI
Agli effetti fiscali le parti contraenti dichiarano:
- di aver domicilio fiscale nei comuni di rispettiva sede e residenza. ————




- Al sensi dell'art. 40 D.P.R. 26/4/1986 n. 131 chiedono il trattamento tribu-

tario di cui alla citata norma di legge, trattandosi di vendita di porzioni di
fabbricato non strumentale edificato da parte di impresa venditrice che pro-
fessionalmente svolge attivita di costruzione di immobili per la futura vendi-
ta; tale impresa ha edificato il fabbricato in oggetto i cui lavori sono stati ul-
timati da non oltre 5 (cinque) anni e pertanto la vendita & soggetta all'impo-
sta sul valore aggiunto ai sensi dell'art. 10 co. 8 bis seconda parte del DPR
633/1972. '

Con riferimento a tale imposta i comparenti chiedono 1'applicazione al pre-
sente atto delle agevolazioni fiscali per l'acquisto della prima casa e relative
.|pertinenze, di cui all'art. 21 della tabella A, parte II, allegata al D.P.R. 26 ot-
tobre 1972 n.633, e successive modificazioni o integrazioni ed a tal fine: —
a)- la venditrice dichiara di agire nell'esercizio di impresa;
b)- la parte compratrice dichiara:
- che le unitad immobiliari urbane acquistate con il presente atto sono situate
nel medesimo Comune in cui la parte stessa ha la propria residenza e verran-
no adibite ad abitazione principale degli acquirenti;
- di non essere titolare in via esclusiva dei diritti di proprieta, usufrutto, uso
e abitazione di altra casa di abitazione anche rurale nel territorio del Comu-
ne in cui & situato l'immobile in oggetto;
- di non essere titolare, neppure per quote, su tutto il territorio nazionale di
diritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda proprieta su altra casa di
abitazione anche rurale acquistata dallo stesso soggetto con le agevolazioni
di cui all'art. 1, nota II bis della tariffa, parte prima, allegata al T.U. delle di-
sposizioni concernenti I'imposta di registro (D.P.R. 26 aprile 1986 n.131), o
di cui al n. 21 della tabella A, parte II, allegata al D.P.R. 26 ottobre 1972
n.633, e successive modificazioni o integrazioni, o con le agevolazioni previ-
ste nei provvedimenti legislativi richiamati nella suddetta nota II bis,
c) - entrambe le parti dichiarano che le unitd immobiliari urbane oggetto di
agevolazioni non rientrano nelle categorie catastali A/1, A/8 e A/9.

La parte compratrice prende atto che, ai fini del mantenimento delle agevola-
zioni di cui sopra, le unitd immobiliari urbane oggetto di agevolazioni non
potranno essere alienate, né a titolo oneroso né a titolo gratuito, prima del
decorso del termine di cinque anni dalla data odierna, salve le eccezioni pre-
viste dalla legge.
-- Al sensi dell'art. 1 L. 27.12.97 n. 449, dell'art. 2 co. 5 L. 27.12.2002 n.
289 e successive modifiche e dell'art. 1 co. 17 della L. 24.12.2007 n. 244, la
Parte Acquirente dichiara e fa constare che:
- I' antorimessa individuata in mappa al F. 99, N. 3513 sub 2 di cui sopra &
stata acquistata dal costruttore;
- ¢ destinata a pertinenza di unitd abitativa in mappa al F. 99 N. 3513 sub 1
pure sopra acquistata;
- il pagamento del relativo prezzo suindicato & avvenuto tramite bonifico
bancario sucitato;
- pertanto la parte Acquirente si avvarra delle detrazioni fiscali previste dal-
la normativa su richiamata limitatamente alle spese sostenute per la realizza-
zione della rimessa come da attestazione rilasciata dalla societid Venditrice.

-- La parte acquirente dichiara inoltre che:
- in data 9 luglio 2007 con atto a rogito notaio Bergesio Lorenzo rep.rio 719
racc. 332 (reg.to a Cuneo il 30 luglio 2007 al n. 4830 serie 1T ed ivi trascrit-




to il 31 luglio 2007 ai nn. 8518/6135) gli stessi sige. ALLENA Luca e TA-

RICCO Silvia acquistarono immobili in Comune di CUNEO per il prezzo
di euro . virgola zero zero); ———
- che tale atto, in presenza di richiesta di imposta [VA agevolata per acqui-
sto di prima casa, scontd 'TVA ridotta al 4% (quattro per cento) per un im-
porto totale di euro ) virgola zero zero); ——
- cheisigg. ALLENA Luca e TARICCO Silvia hanno ceduto detti immobili
in CUNEO con atto a rogito Notaio Enrico Gallo in data 27 marzo 2019
rep.rio 53.335 (reg.to in termini);
gli stessi infine, a sensi dell'art. 7 co. I e I della L. 23.12.98 n. 448 (c.d. col-
legato alla Finanziaria 1999) intendono avvalersi del credito di imposta ivi
previsto fino alla concorrenza dell'imposta [VA come sopra pagata in occa-
sione del menzionato acquisto agevolato in data 9 luglio 2007 credlto di im-
posta pari pertanto a totali Eurc -0 |
zero) che la parte Acquirente si riserva di utilizzare in sede di pagamcnto di
future imposte dallo stesso dovute.
Con riferimento ai contenuti del D. Lgs. 30 giugno 2003 n. 196 (art. 13), i
comparenti tutti dichiarano di aver preso visione dell'informativa prevista
dalla legge, a tal fine interpellati, espressamente autorizzano me notaio al
"trattamento dei dati" contenuti nel presente atto, al fine di dare allo stesso
attuazione ed eseguirne i conseguenti adempimenti nel rispetto degli obbli-
ghi di Legge, anche in relazione alla normativa antiriciclaggio e per le esi-
genze organizzative, amministrative, contabili e fiscali dello studio di me
Notaio.
Del che richiesto faccio constare con questo atto che leggo ai sigg. Compa-
renti i quali lo dichiarano conforme al loro volere da me indagato ed a con-
ferma lo sottoscrivono con me Notaio, alle ore diciotto e minuti due.
Scritto e compilato integralmente sotto la mia direzione e responsabilita par-
te da persona di mia fiducia mediante scritturazione con mezzi meccanici e
parte di mia mano, occupa otto facciate di due fogli di cui il secondo firmato
nel margine.
In originale firmato:
Giordano Giovanni
Silvia Taricco
Luca Allena
dottor Cesare Parola notaio
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Appendlca B - Format di Aﬂasluin :h Fres-luzmne Energetica (AFEJ

ATTESTATD DI ‘_'
ENERGETICA DEGL[ EDIFICI

| DATIGENERALL | =

Desfinazione d'uso Oggetio dell'oitestato Nuova costruzione
vy
Residenziale Intero eciificle [] Passaggio di proprista
D Mon residenziale [] Unita immobiliare El Leeaziane
Classificazione D.P.R. 412/93: [J Gruppo di units immobiliari [[] Ristrutturazione importanta
numfnm i unitd .Ernmnblllurl dl D Riqualificazione energetica
E1(1) Abitazionl adibite a residenza con earatiere cui & composte l'edificlo:
cantinuative, quali abitazioni civill & rurali 1 | [CJAtre: | I

Dati ideniificalivi

Zona climatica: |F

| Reglone IPIEMDNTE

8% Comune: |CUNEO Anno di costruziene: (2019

!
E - W Piano: |2

2= Interno: l

Vaolume lorde risceldate (m3): |53-4,0-4

|
|
|
Superficle ulle raffreseaa (m2): [123,95 |
|
|

c.mnr—:s-ﬂ"‘”m“ Indirizzo: [VIA GIAN FRANCO BORNEY 46 | |superficie uite riscaldate (m2) : (123,95
I Volume lordo raffrescato (m3): |53d,04

Coorelinate GIS: [44.389272 7.568444

Comune catastale: IDEDS Seziones Foglic:|99 Farticello: |3.5]3

Suballerni:  daql | a1 | da | o | | def | & | daf | o | |

Allri subalterni; l l l | I l I | l

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale 4] Venfllaziane meccanica D Muminazione
I:l Climatizzozione estiva Pred. acqua calda sanitaria D Trasporta di persone o cose

PRESTAZIONE EHERGETlCA GLOBALE E DEL/FABERICATO

La seziane riporta l'indice di prestazione energelica globale nen rinnovabile in funzione del fabbricate e dei servizi energelicl present], nanché la prestazione

energetica del fabbricata, al nette del rendimento degli implanii present|.

Prestazione energetica del fabbricate Prestuzione energelica globale EDIFICIO 5 Riferimenti
A ENERGIA '. ‘
INVERNO ESTATE =} Pib efficiente QUASI ZERO Gli immobili simili avrebbera

in media la seguente
classificazione:

| CLASSE |
| ENERGETICA

Se nuovi:

XA

EPgl,nren(kWh/m?anno):
133,55

EPgl nren -
{kWh/m?2anno):

103,92

Se esistenti:

EPgl,nren(kWh/ rn?nrlnn] f

A%m-=|m e T




1 ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

(CODICE IDENTIFICATIVO:

R._IIEESTAZIONEZENERGETJCA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riparta IIndice di prestazione energetica rinnavabile

secando un use standard:

VALIDD FINO ALz {11

& non rinnovablle, nonché una stfimo dell'energia consumata annual-mente dall'immehile

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Indici di prestazione energetica

Guantila annua consumata in vso
globali ed emissioni

standord(specificare unita di misura)

54  |[Energia elettiica
Gas nolurale
GFPL
Carbone

Gasallo e Olie combustibile

Biomasse salide

Biomasse liquide

Biomasse gasiosa

Solare fotovoliaica

Solare fermice

Eclico

Teleriscaldamento

Taleraffrescamenlo

Altro {specificare) :

O olojo®|rRO0|o|O|o0|X

161 kWh
Indice dello prestazione
1.204 smd energetica nonrinnevablile
EPgl,nren (kWh/m? anno)
103,92
Indice della prestazione
energetica rinnovabile
798 Wk 1_ EPgl,ren (kWh/m? anno)
2
2.002 kWh = |

Emissioni di CO2
(kg/m? anno)

20,88

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risu

una valutazione di massima del potenziale di migliaramenta dell

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
| INTERVENTI RACCOMANDATI ERISULTATI CONSEGUIBILI

ltati canseguibili, con il singels intervento & con la raglizzazione dell'insieme &l essi, esprimendo
'edificle o immebile eggetio dell'attestato di prestazione energetica.

Comporia Tempo di CLASSE ENERGETICA CLASSE ENERGETICA
Si06 i RTRRVENTO RACCOMANDATO [PiR i) e i, | Tasiunaiblls can Flinierents SIS 89 3
torozione | dell'investi- (EP y realizzano tuhi gli
imporianie | menio in anni glinren KWh/m? anno ) interventi raccomandati
oo nenm}
RENG “Aumem‘o impianto fatovoltaico NO 15 100,7 |A2
A2
EPglnren (kWh/m2anna):

[100,7

oz nrely BGTONER

poJats
i
v

AT RS TRED
/ ;%/{; isice Giordang



ALTRI DATI DI ‘DETTAGLID DEL FAEBRICATO

ne g
Energia elettrica ,

e R
Ve Veome s mam

Climatiz-
zazione
invernale

Caldola o condaninzione

Climutiz-
zaziohe
esliva

|

Prod.

acqua

culda
sanitaria

Caldaia o condaniazions m:ow

m‘li!lﬂﬂﬂ

mﬂm naturale

Impianti
combi-
nati

I

Prod. da
fonti rin-
novabili

|Implunh‘.\ solare termica l 019

Implanto fatevellmico ang

|
12510410 I Solare lermico
[

Solare folovolialco

1,28

R I
.

Ventile-
zione
mec-
canica

Yenrilator JJG!Q “1251 0410 mﬁmglu elefirico

llor Jo e

llumina=-
zione

| —]

|

I 1

Trasporio
dicose o
persone




5/DI PRESTAZIONE
A 'DEGLI EDIFICI

. VAUDOFINO AL: [11/04/2029 |

INFORMAZIUNI SUL'MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

opporiunitd, anche In termini ci strumenti di sostegno nazionall o locali, legate all'esecuzione di diagnesi energetiche &

La sezione riperte infermozioni sulle
interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazieni impertanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE ! | | ]

[0 Ente/Organismo pubblico <] Tecnico abilitato [0 Organismo/Societa

Nome e Cognome/Denominazione|GIANFRANCO GIORDANOD / GIORDANO GIANFRANCO

indirizzo VIA STAZIONE 9/A BOVES (CUNEO)

E-mail giordierm.gg@fiscaliit

Telefono 0171389420

Titelo Laurea specialistica in ingegneria meccanica

Ordine/iscrizione Ordine Ingegneri prov.CN / 1261

Mel easo di certifleaziene di edifici di nuova costruziane, Il sottoscritio certificatore, consapevale delle responsabllita
assunte ai sensi degll artt.359 e 481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svalte con indipendenza ed imparzialitd
di gludizio 'attivita di Soggetio Certificatare del sistema edificio impianta oggette del prasente aflestato ¢ 'assenza
di conflitto di Interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.In parficolare si dichiara l'assenza di
conflitto di inferessi, tra I'aliro espressa atiraversa Il non coinvelgimente diretto o indiretto nel processo di
progotazione e realizzazione dell'edificio da certificare o can 1 praduttari dei materiall e dei componenti in esso
incorporati nonché rispetta al vantaggi che pessane derivarne al richiedente, che in agnl caso nan deve essere né il

Dichiarazione di indipendenza

coniuge , né un parente fine al quarto grade,

Infermazioni aggivntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguite almeno un sopralluago/rilieve sull'edificio obbligatorio per la redazione del presante APE? | Sl ]

SOFTWARE UTILIZZATO

Il soffware utilizzalo risponde ai requisiti di rispendenza e garanzia di scostamento massimo dei risullati S|
conseguitl rispetio ai valori offenuti per mezzo dello strumento di riferimente nozionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato ufilizzalo un software che impieghi un metodo di caleolo semplificate? NO

Il presente attestato & reso, dal soffoscritte, in forma di dichiarazione sostituliva di atte notorie ai sensi dell'ardicolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell'arficelo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come maodificato dall’articole 12 del D.L 63/2013.

Data di emissione  11/04/2019 Firma o firma del tecnico o firma digitale GIORDANDO GIANFRANCO N. 101304

nejs

X onnigg DFOLI INGEGNER!
/. oA G CUNEQ
ol raiico Giordana




~ /ATTESTATO DI PRESTAZIONE i Il 4 s
 ENERGETICA DEGLI EDIFICI 1 A}»F
. L

(CODICE IDENTIFICATIVO: 12015101304 0011 1. il VALIDO FINO AL: ]11/04 f2

LEGENDA ENOTE PER LA COMPILAZIONE |

Il presente documento attesta la prestazione e la closse energetica dell'edificic o dell'vnita immobiliare, ovvero la quantita di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecniei presenti, in condizioni convenzionali d'use. Al
fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pil elevata raggiungibile in caso di
realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni” [pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del
periodo di validitd, €l non preclude I'uso dellAPE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogne annuale di energia primaria non rinnovabile relativa o tutti 1 servizi erogati
dai sistemi tecnici presenti, in base ol quale & identificata lo classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio piv
efficiente) o G (edificio mena efficiente).

Presiazione energetica del fabbricato: indice qualitative del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimente del confort
interno, Indipendente dalla tipolegia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio, d'estate
e d'inverno, isola termicomente gli ambienti intern rispetto all'amblente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il

QUALITA" ALTA GUALITA” MEDIA QUALITA® BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualité, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zereo: edificio ad altissima prestazione energetica, caleolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislative 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005.
Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-dotta all'internc
del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente allo scala di clossificozione indica l'appartenenza
dell'edificio oggetto dell APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici
nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso,
tipologia costruttive, zona climatica, dimensionl ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

seguente criterlo:

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: lo sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile & non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indiel informane sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmebile
rispetto al totale. La sezione riporta infine uno stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso
standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzota.

Roccomandazionl: di seguite si riporta la tabello che classifica le tipelogie di intervente raccomandate per la rigualificazione

energetica e lo ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA" IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Caodice TIPO DI INTERVENTO
Renl FABBRICATO . INVOLUCRD OPACO
;E-Hﬂ FABBRICATO - INVOLUCRD TRASPARENTE
ReEn3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERMNO
Rend IMPIAHTO CLIMATIZZAZIOME - ESTATE
I_Z;;&_ ALTR;::IAHI'I
m-.;ﬁ- FOMTI RINHOVARILI T T

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di energia pradotta in situ ed esportata nnnuqlmenle nonché la sua Hpelogia.
Riparta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato & ugil lmplﬂ_nﬂ,,_l daoti di maggior dettaglio alla base del

| caleolo. 35 e
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8+ REGIONE Attestato N, 2019 101304 0011
g | PIEMONTE

RICEVUTA A.P.E.

i attesta che il SIPEE (Sistema Informativo Prestazione Energetica Edifici) ha ricevuto
il seguente attestato A.P.E.:

Codice identificativo A.P.E.: 2019 101304 0011 Data invio: 11/04/2019
Certificatore: GIORDANO GIANFRANCO

Destinazione d'uso: Abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo, quali abitazioni
civili e rurali

Motivazione rilascio: Nuova costruzione

Provincia: CUNEO

Comune: CUNEO

Codice Catastale: D205

Indirizzo: VIA GIAN FRANCO BORNEY 46,

Dati catastali principali: sez. - foglio 99 particella 3513 subalterno T

per verificare la validita' della firma digitale dell'APE, ¢' necessario utilizzare un gualunque
strumento di verifica di firma digitale (esempio DIKE) a disposizione.

Vi
B2 oRom

4 ORDIE DEGLI INGEGNERI

el LB ATE L NCA DI CUNEO

1261 D // J ﬁG:arrfrﬂuco Giordano

Torino, 11/04/201

REGIONE PIEMONTE
& sl Al .. DIREZIONE COMPETITIVITA
7 e, DEL SISTEMA REGIONALE
5 B SETTORE SVILUPPO
S ONERGETICO SOSTENIBILE
X ¢ Regina Margherita 174 - Torino

:-"E"1




SN
Wik

i~

T e 1 L i R E R | i ;’_’932_ 1 Gn
Data: 16/04/2019 - n. T52848 - Richiedente: PRLCSRATEO9B2457" 17 Mot n@blol v oo celbFder

N. ‘m. IS uuﬂm m_.v Xz PmZMDm Ouz_m.mm Zﬂw YIA

aﬂpﬁEHH—.ﬂ.ﬂn—._.U_l 6 1LUETFON = eI OFSETE ]
DT WIVIS ,
o }
.&#\n
W
EASTHVN -CORTEE
~
o
>
S
i T e
m_.n.u |h.n..“_-._ Hwkhm.
“ EIET v - DM TV A Lo
i N5 CLONA i
rrrrrrr [t arsp oy i ZISCddvin ST ARl
H —— ; T aaqwhm
1
e I -
=T Feria) =
OONOD3S ONVId _ EE Tl oA e o i 5§
P e TEIT] R I R
Reedl W _ + Hom
_" 2 i OB
il i T i 1
i iz, -
i cisvaam N 2
® CNENYELTY M =
K195 de M - ORGUWID ORIl VEHaL m m m
18 " A
EES gty — T i - ay P
o D 5 - . j : ST @
= g ol e el ||_"II|||ililrlr|.WIr|I|||l : m ml-
c + |h.._u-.h_.. BIETddvn m m FlSEddn M ﬂm
Z 25 Bui MY ) ' © o T
ZiSTdavn E QHIENOLS reolotA | ' 0=
YA HECddYH } ' =]
TV YHLTY s = ] i | m o,
i a i - o
1 CLSTedVi - I BLECD 1 1 | [
........ 1 5 CUONA i ; ! P
vET el . 2 U
i VALK ST 8 £
— | OWidd ONVId B8
= ‘&
=
ST TN GGk ONZ¥N3L ONVIg 2.
Voo
g5 T
OINYHHAL LOS OWIHd ONYId 0 g
R
@ m
E £ a
- [
TPEZ0 "H DIUTLD " Ao T tomIeyTeqng oIung 00T 1T wreas "L g™ WPpERR
Tryemsan ETISE ETTeoRaATE S atm FRuTog COURIE WRFD RTA =
LOqTw, TI¥ 033 TI0E] 56 oTTfag . 1P 3o uiresd opuin m %umul-.in
oURFAYS osERING — .n_..un.__“”“ﬂnn : y IV DlEgaYd DE.F{.U m M ﬁ
1wp wANTEE=o) FEYRD FTATS, GIT/EOOT TP TPETHOND % oTIcoojord sucfIwawiqowd 2Joyu3 ejep DzUsEY s 3 ‘m
Z e 4
o
_, “ “ “ £ 22 |
—= ae




Data: 16/04/2019 - n. T52849 - Richiedente:

Allerarn ,EJZ 2l 1166’(5{ GEnrtgine hiao;}:?,ld, racc.ta

PRLCSRATE09B285Y

1
L 1

Agenzia delle Enlrate
CATASTO FABBRICATI
Ufiicio Provinciale di
Cuneo

&

Flanimatria
Hoheda n. 1

Scala 1:200

Comune di Cuneo

Dichbiarazione protasallc n. CNUUA2342deT 2070372019

Subalterno: 2

Via Gian Franco Borney oiv. 46

Identifioativi Catastald: Compilata da:
Botagsc Stefano

Sezicna:
v Tecritte all'albo:
Foglio: 98 il by

Particella: 3513

Prov. Cunec H. 02341

D:Jta: 16/04/2019 - n. T52849 - Richiedente:

PIANO TERRENO
MAPP 3515
g o

ALTRAULU.
CORTILE - MAPP.3513

H=mt 2,50 |

AUTORIMESSA

=1
.‘i i
] i
ALTRA LU
ALTRALIU. |1 bR | ALTRAULU.
MAPP3514 | | 11 MAPP3512
ii i j L |
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; GIARDINO - MAPP.3513 i
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] 1
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| 1
MAFP.1147
Ultima planimetria in atti
PRLCSR47E(09B285Y

Tdtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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L
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a: 90 - Particella: 3513 - Subalterno: 2 >

Catastn dei Fabbricati - Situazione al 16/04/2019 - Comune di CUNEQ (D205) - < Foglio

—]

SCALA 1:200

L i
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'D;fﬁ: 16/04/2019 - n. T48052 - Richiedente: Telematico Alleantg D7 | :
| Allenz B:S al n 6 5f Giignzio nﬁffﬂ&dl TaCe +2
Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Botasse Stefano

Isoritto all'albo:
G}mﬂtri
Frov. Cuneoc H. 02341

Cuneo

Comune di Cuneo

Sazione:; Foglio: 9% Particella: 3515

Frotooollo n. CNO041628 de1 19/03/2019
Tipo Mappale n. 22414 del 14/02/2019

Dimngtrazione grafioca dei subalternd

Sozla 1 : 500

1
]

MAPP.404

Ultima planimetria in atti
Data: 16/04/2019 - n. T48052 - Richiedente: Telematico

{17
PIANO TERRENO e
g
=
MAPP. 3517
&y
i o
] n
o &
o o
g MAPP. 3515 - SUB.1 o
(area urbana di mq.455) g @
o
3
= 8 b3 ©
8 5 2 9
o e & = MAPP.3512
z g z < [t
=
L)
& APP.1147 ®
s =
= -
W 7 =

Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

S
SCALA 1;500

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 16/04/2019 - Comune di CUNEO (D205) - < Foglio: 99 - Particella: 3515 - Elaborato planimetrico >




