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PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

ZONA AR .2

Ambito di riqualificazione urbana

2 - ALLEGATI





 SITUAZIONE CATASTALE ED ELENCO DEI PROPRIETARI

Proprietà

F° 91  n°   725  66 mq. 

F° 91  n°   728 357 mq. 

F° 91  n° 2597  1214 mq. 

F° 91  n°  675  2121 mq. 

PROGRAMMA SVILUPPO s.r.l.

F° 91  n° 2600    256 mq. 

F° 91  n° 2603  228 mq. 

Superficie disponibile complessiva  4242 mq. 

PERIMETRO P.E.C. ZONA AR.2

100.00 %
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PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

ZONA AR .2

Ambito di riqualificazione urbana

3 - ELABORATI
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PERIMETRO P.E.C. ZONA AR.2

ACE + VE = 2121 mq.  - Ip. 50%

VS = 2121 mq. -  Ip 50%

LIMITE DELL'AREA EDIFICABILE

SAGOMA INDICATIVA EDIFICIO

4 piani + sottotetto abitabile
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VIALETTO DI INGRESSO PEDONALE - pendenza 5%
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PERIMETRO P.E.C. ZONA AR.2

ACE + VE = 2121 mq.  - Ip. 50% VS = 2121 mq. - Ip 50%

Superficie permeabile prevista mq. 1063.00 > mq. 1060,50 Ip. richiesta

Ingombro nuovo fabbricato mq. 1058.00

Superficie richiesta = mq. 1060.50

Superficie permeabile prevista mq. 591.00 < mq. 1060,50 Ip. richiesta

mq. 2121 - mq. 1530 (parch. pubblici)

Superficie richiesta mq. 1060.50

3.3a)



MARCIAPIEDE ESISTENTE

IP

IP

IP

IP

IP

IP

IP

MARCIAPIEDE ESISTENTE

PILOTIS

169.00 mq.

30

1
4
6
5

610

RAMPA DI ACCESSO

4
5

0

2
0

0

VANO SCALA

180

2
1

0

180

2
1

0

169.00 mq.

PORTICATOPORTICATO

220

500

10

Via NINO BERRINI

V
i
a

 
F

.
 
B

R
U

N
O

 
D

I
 
T

O
R

N
A

F
O

R
T

E

Via TANCREDI DOTTA ROSSO

708

568

PERIMETRO P.E.C. ZONA AR.2

Parcheggi pubblici in progetto: 

Standards Urbanistici per Sup. residenziali - Art. 21 L.R. 56/77 comma 1

d - n° 54,69 x 2,5 = mq. 136.73 (parcheggi pubblici)

Standards Urbanistici per Sup. direzionali e commerciali - Art. 21 L.R. 56/77 comma 3

mq. 703,20 x 50% = mq. 351.60 (parcheggi pubblici)

Totale superficie a parcheggi pubblici richiesta - Art. 21 L.R. 56/77: 

mq. 488,33 ( mq. 136,73 + mq. 351,60 )

mq. 1530,00 > mq. 488,33 richiesti

N.B. Per la verifica degli Standards Urbanistici  - Art. 21 L.R. 56/77 

si rimanda anche alla Relazione Tecnica 
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PERIMETRO P.E.C. ZONA AR.2

Parcheggi pubblici in progetto: 

Standards Urbanistici per Sup. residenziali - Art. 21 L.R. 56/77 comma 1

d - n° 54,69 x 2,5 = mq. 136.73 (parcheggi pubblici)

Standards Urbanistici per Sup. direzionali e commerciali - Art. 21 L.R. 56/77 comma 3

mq. 703,20 x 50% = mq. 351.60 (parcheggi pubblici)

Totale superficie a parcheggi pubblici richiesta - Art. 21 L.R. 56/77: 

mq. 488,33 ( mq. 136,73 + mq. 351,60 )

mq. 1530,00 > mq. 488,33 richiesti

N.B. Per la verifica degli Standards Urbanistici  - Art. 21 L.R. 56/77 

si rimanda anche alla Relazione Tecnica 
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MQ. 474.56

CORSIA DI MANOVRA
MQ. 590.44

p.t. (primo fuori terra)

piano 1°

piano 2°

piano 3°

piano sottotetto

+12.30 (solai=30cm)

SEZIONE TIPO

p.s1. (primo interrato)

p.s2. (secondo interrato)

Verifica fabbisogno di parcheggi privati ( P1) - Art. 20 NdA P.R.G.

SUL Residenziale mq. 1.640,80

Parcheggi privati richiesti ( 4mq./10mq. SUL) ..........= mq. 656,32

SUL Terziario  mq.  703,20

Parcheggi privati richiesti ( 3mq./10mq. SUL) ..........= mq. 210,96

Totale superficie a parcheggi privati richiesta ..........= mq. 867,28

Parcheggi Privati in  progetto

Secondo piano interrato ............................= mq. 474,56

Primo piano interrato .................................= mq. 590,44

Totale superficie a parcheggi privati in progetto.....= mq. 1.065,00

in progetto mq. 1.065,00 > mq. 867,28 richiesti

N.B. Per la verifica  degli Standards Urbanistici  

si rimanda anche alla Relazione Tecnica 
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Piano terreno - Commerciale  mq. 169.10 x 2 = mq. 338.20

Piano primo - Direzionale        mq. 182.50 x 2 = mq. 365.00

SUL Terziaria complessiva                               = mq. 703.20

SUL Residenziale complessiva                       = mq.1640.80

così suddivisi : pt. 0.00 - p1°. 228,00 - p2°. 593.00 

 p3°. 593.00 - psott. 226,80
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226.80 mq.

PIANTA PIANO SOTTOTETTO

soffitta soffitta

30

(45)

330

p
i
a
n
o
 
s
o
t
t
o
t
e
t
t
o

110

240

211

+
1

3
.
7

0
 
(
s
o

l
a

i
=

3
0

c
m

)

180

240

h. 1.80

h. 2.40

h. 3.00

259

h. 3.00

h. 2.40

h. 1.80

330

226.80 mq.

137

137

1700

2275

2275

478

478

mq. 3.75

mq. 4.07

mq. 7.09

mq. 15.97

mq. 7.09

mq. 3.75 x (1.37+1.37) = mc.  10.27

mq. 7.09 x 17.00          = mc.120.53

mq. 15.97 x 22.75       = mc. 363.32

mq.  7.09 x 22.75         = mc.161.30

mq. 4.07 x (4.78+4.78)= mc.  38.91

      = mc. 694.33

Altezza Media locali abitabili

      mc. 694.33 : mq. 226.80  = hm. 3.06

Volume

Sup. utile lorda                226.80 mq.

Sottotetto accessibile ed abirabile hm. 2.76

3.4a)

C A L C O L O  H .  V I R T U A L E  D E L L A  L I N E A  D I

ESTRADOSSO RISPETTO AL PIANO DI CALPESTIO

SOT T OST ANT E, come indicato dal Regolamento

Edi l iz io del comune di  Cuneo, ar t.  13, comma 6
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C A L C O L O  H .  V I R T U A L E  D E L L A  L I N E A  D I

ESTRADOSSO RISPETTO AL PIANO DI CALPESTIO

SOT T OST ANT E, come indicato dal Regolamento

Edi l iz io del comune di  Cuneo, ar t.  13, comma 6
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mq. 3.54 x ( 14.94 + 14.94) =  mc. 105.77

mq. 3.54 x ( 4.47 + 4.47)     =  mc.   31.65

mq. 3.54 x ( 3.20 + 3.20)     =  mc.   22.65

mq. 3.75 x ( 4.78 + 4.78)     =  mc.   35.85

mq. 26.38 x (7.05+7.05)       = mc. 371.96

      = mc.  567.88
Volume

Sup. utile lorda                        307.80 mq.

Altezza Media locali ad uso non abitativo

      mc. 567.88 : mq. 307.80  = hm. 1.84

Altezza Media totale

      (hm. 3.06 + hm. 1.84) : 2 = hm. 2.45

205

mq. 3.54
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Via NINO BERRINI

Via TANCREDI DOTTA ROSSO

725

728

675

795

726

171

1352

FOGLIO

n°.

MAPPALE

n°.

SUPERFICIE

mq.

FONDIARIA

SUPERFICIE

mq.

A SERVIZI

SUPERFICIE

mq.

 91  

725 66 66

728 357 357

675 2121

TOTALI

2121 2121

PREVISTA

IN CESSIONE

PERIMETRO P.E.C. ZONA AR.2

SUPERFICIE FONDIARIA PREVISTA

SUPERFICIE A SERVIZI IN CESSIONE
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3.8)

L'ingresso pedonale al fabbricato avverrà da Via Nino Berrini attraverso percorso pavimentato in materiale
antisdrucciolevole, avente una larghezza di circa 2,40 m. ed una pendenza max. del 5% .
La pendenza trasversale massima ammissibile è dell'1%. Essendo lo sviluppo lineare del percorso <15m.,
non sarà necessario prevedere ripiani orizzontali di sosta. Poichè il percorso pedonale risulta essere
adiacente a zone non pavimentate, sarà necessario prevedere un ciglio da realizzare con materiale atto ad
assicurare l'immediata percezione visiva nonché acustica se percorso con bastone.

Porticato pavimentato in materiale antisdrucciolevole. Gli elementi
costituenti la pavimentazione devono presentare giunture inferiori a 5
mm, stilate con materiali durevoli, essere piani con eventuali risalti
di spessore non superiore a mm 2.
I grigliati inseriti nella pavimentazione (aerazione autorimessa)
devono essere realizzati con maglie non attraversabili da una sfera di
2 cm di diametro; i grigliati ed elementi paralleli devono comunque
essere posti con gli elementi ortogonali al verso di marcia.

Il parcheggio pubblico
prevede n.54 posti auto di
cui n.2 per disabili, aventi
larghezza > 3,20 m.
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La sagoma dell'edificio prevista e la
configurazione dei prospetti indicati nelle
tavole di Progetto sono da intendersi
indicativi e potranno quindi subire
modifiche, fermo restando le previsioni
complessive di P.E.C. in ordine alla S.U.L.
di Progetto.

Il Progetto dell'edificio e le sue
caratteristiche tipologiche, saranno più
compiutamente definite dalla Proponente
dopo l'approvazione del presente P.E.C., al
momento della presentazione della
domanda del Permesso di Costruire, nei
limiti del dimensionamento urbanistico
fissato dal P.E.C. stesso.

PUNTO DI VISTA

VISTA 1Via NINO BERRINI

Via TANCREDI DOTTA ROSSO




