PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO
da stipularsi ai sensi dell'art.43
della Legge Regionale n.56 del 5 dicembre 1977
e successive modificazioni ed integrazioni

Repubblica Italiana
Comune di Cuneo

Schema della Convenzione
da stipularsi tra:

1) I Comune di Cuneo da una parte, quale Ente Prageore del Territorio comunale:

2) 1 Sig.ri:

- COLOMBERO Francesco, C.F. CLM FNC 42S22 D205 ARMANDO Bruna, C.F.
RMN BRN 50H61 B719I, coniugi residenti a Cuneo, Fan Pietro del Gallo, Via Bosco n.

56;

- GIRAUDO Sara, C.F. GRD SRA 78A69 D205J, residente in Cuneo,Jan Pietro del

Gallo, Via Don Antonio Brondello n. 7;
dall'altra parte, quali operatori del Piano EseauConvenzionat¢P.E.C.).
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PREMESSO

1) che il Comune di Cuneo € dotato di Piano Regolatmeerale Comunale (P.R.G.C.) approvato
con Deliberazione della Giunta Regionale n. 40-9#8¥ 07.07.2008 e successive varianti
approvate;

2) che l'area interessata dal presente Piano Esed0tiwoenzionato risulta classificata come zona
urbanistica ATF2 — PG’ disciplinata dall’art. 52.04 delle N.d.A. delf®2G.C vigente;

3) che il Sig.COLOMBERO Francesco,C.F. CLM FNC 42S22 D205I e la Sig.ARMANDO
Bruna, C.F. RMN BRN 50H61 B719I, coniugi residenti a @anFr. San Pietro del Gallo, Via
Bosco n. 56, coniugi, sono proprietari del terremdicato nella Tavola n. 3 — “Planimetria
Catastale” degli elaborati tecnici di progetto edividuato catastalmente al Foglio 7 mappale n.
410/parte e meglio precisati nel seguito, per umpedicie totale pari a complessivi mq.
11.519,00, compresi nellambi®TF2 — PG1del vigente P.R.G.C;

4) che la Sig.raGIRAUDO Sara, C.F. GRD SRA 78A69 D205J, residente in CuneoSEn Pietro
del Gallo, Via Don Antonio Brondello n. 7 e propaga del terreno indicato nella Tavola n. 3
- “Planimetria Catastale” degli elaborati tecnici ptogetto ed individuato catastalmente al
Foglio 7 mappale n. 411 e meglio precisati nelugeg per una superficie totale pari a
complessivi mqg. 1.400,00, compresi nellamb¥dF2 — PG1del vigente P.R.G.C;

5) che con D.C.C.n. del il Comune digduma deliberato 'alienazione dei diritti
edificatori maturati dal terreno Foglio mappale , a favore di

6) che, per I'utilizzazione a scopo urbanistico edizdi delle aree di cui trattasi € stato redatto un
progetto di Piano Esecutivo Convenzionato, a figed’ Ing. Barone Raffaele con studio in
Cuneo, secondo i disposti degli art. 43 e 45 dekgge Regionale 56/77 e successive
modificazioni ed integrazioni ed e costituito daigsenti elaborati grafici, presentati in data

prot. n.
TAV. N° | TITOLO DELLA TAVOLA SCAA
1 Planimetria Generale — Piano di Coordinamento 0oao1
2 PRG Comunale 1:2000
3 Planimetria Catastale 1:1000
4 Piano Quotato — rilievo topografico 1:1000
5a Standard urbanistici 1:500
5b Dimostrazione grafica grandezze urbanistiche 0a.:5
5C Tavola Generale dati plano-volumetrici
5d Progetto plano-volumetrico abitazione unifamditipo
5e Progetto plano-volumetrico condominio tipo
6 Tavola Generale Urbanizzazioni — Comparto A 1:500
7 Individuazione aree in cessione Comparto A 1:1000




8a Esecutivo strade — planimetria generale ambito :5001
8b Esecutivo strade — Comparto A 1:500

9a Esecutivo fognature — Planimetria preliminarprdgetto 1:1000
9b Esecutivo fognature — Comparto A 1:500
10a Esecutivo acquedotto - Planimetria generale 00D:1
10b Esecutivo acquedotto - Comparto A 1:500
1lla llluminazione pubblica 1:1000
11b llluminazione pubblica 1:1000
12 Esecutivo Rete gas 1:1000
13 Esecutivo rete Telecom 1:1000
14 Esecutivo rete Enel 1:1000
15a Esecutivo Verde Pubblico 1:200
15b Esecutivo Impianto di irrigazione 1:200

16 Planimetria Generale Inserimento sul P.R.G. 010

ALL. N° | TITOLO ALLEGATO

Relazione Tecnica - Descrittiva
Computo metrico

Atti di provenienza

Visure catastali
Documentazione fotografica
Norme di Attuazione

Relazione Geotecnica

~NO|OBA|WINF

7) il progetto di Piano Esecutivo Convenzionato di tnattasi € stato presentato in data
23.10.3013 e successivamente integrato in dat& 24013;

8) che il progetto di Piano Esecutivo Convenzionattado discusso dalla Seconda Commissione
Consiliare Permanente nella seduta del 05.05.2014;

9) che il Dirigente con provvedimento n. 880 del 0720714 accoglieva il Piano Esecutivo
Convenzionato ai sensi e per gli effetti dell'&3. della L.R. 56/77 e s. m. e i., corredato dagli
elaborati tecnici di progetto, regolarmente depdsipresso la Segreteria del Comune e
pubblicati per estratto all'Albo Pretorio per la@ha di 15 giorni consecutivi;

10)che sono pervenute osservazioni e proposte al PrEcEpite in tutto negli atti progettuali e
nella presente convenzione;

9) che con Deliberazione di Consiglio Comunale n....... (o = , esecutiva.il........
....................... si approvava il P.E.C.ile@lativo schema di convenzione;

10)che il progetto di Piano Esecutivo Convenzionatanguadra nelle previsioni urbanistiche
vigenti del Comune di Cuneo ed e conforme alla I5B/77 e successive modificazioni ed
integrazioni;

11)che i proprietari hanno dichiarato di essere imdgrdi assumere tutti gli impegni contenuti nella
presente convenzione;



TUTTO CIO’ PREMESSO

L’anno ....... il giorno ....... del mese di .................... in una sala del Palazzo Cividga,Roma 28,
tra il Sig. .oooeeeeeeeeeee s il quale interviene quale............ccccoevvvvveecieeennnn.
rappresentante del Comune di Cuneo;

e i Signori Colombero Francesco, Armando Bruna ko Sara gia citati nella premessa del
presente Atto, in seguito denominati “i proponenti”

Dato atto che le premesse formano parte integd®ile presente convenzione

S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo 1
ATTUAZIONE del PROGETTO
di PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

L’attuazione del progetto di Piano Esecutivo Cornvenato sui terreni siti nel Comune avverra in
conformita agli articoli 52.04 e delle NordieAttuazione del Piano Regolatore Generale
Comunale (P.R.G.C.), delle norme della presentev@uione, nonché secondo il progetto
descritto negli elaborati del Piano Esecutivo steske costituiscono semplice precisazione delle
prescrizioni del P.R.G. vigente e fanno parte irgete e sostanziale del presente atto, oppure
depositati agli atti del Comune.

L'ultimazione dell'intervento (fabbricati ed operk urbanizzazione) avverra entro il termine di
validita del Piano Esecutivo Convenzionato e cid® dnni dallavvenuta esecutivita della
deliberazione di approvazione del presente P.BEe@mo restando quanto previsto nei capoversi
successivi.

Tutti i Permessi di Costruire dovranno essere ethial Comune nei tempi utili a consentire |l
rispetto della scadenza temporale del P.E.C. Il @mn a seguito di richiesta da parte dei
proponenti, potra accordare proroghe ai termini ultimazione dei lavori qualora siano
sopravvenuti, durante I'esecuzione, fatti rilevatiestranei alla volonta di quest’ultimo.

L’area complessiva del P.E.C. dovra essere reaééizzal rispetto delle disposizioni urbanistiche e
del progetto architettonico di cui alle tavole glée. L'intervento potra essere realizzato anche pe
comparti funzionali nel rispetto dell’omogeneitalldmpianto planovolumetrico ed urbanistico
approvato, nonche del progetto architettonico Fagpetto compositivo proposto.

Per quanto riguarda gli spazi pubblici e/o pridituso pubblico, questi dovranno essere realizzati
con disegno unitario e materiali uniformi con idené caratteristiche tipologiche e di colorazione,
come risulta dal progetto esecutivo delle opererbdanizzazione approvato e di cui verra rilasciato
apposito Permesso di Costruire.

In caso di non corretta esecuzione o di diversbzeeaione rispetto al progetto autorizzato le eper
dovranno essere rifatte a cura e spese dellimmsseutrice sotto la piena responsabilita legisati
del Direttore unico dei lavori. Solo dopo I'accéstacorretta esecuzione delle suddette verra
rilasciato il certificato di regolare esecuziongvencolata la fidejussione per I'importo dei lavori



Inoltre, dovra essere nominato, ai sensi dellaslagione vigente, un Direttore unico dei lavori
relativi alle opere di urbanizzazione.

Articolo 2
UTILIZZAZIONE
URBANISTICA ed EDILIZIA delle AREE

Il Piano Esecutivo Convenzionato — P.E.C. ha pegetig I'utilizzazione edilizia ed urbanistica
secondo le modalita previste dal Piano Regolataee@le dei terreni siti nel Comune di Cuneo,
descritto negli elaborati di progetto, con una sfigge complessiva di mqg. 12.919,00 contraddistinti
al Nuovo Catasto Terreni di Cuneo come segue:

FOGLIO N. MAPPALE SUP. MAPPALE compresa nel P.En@j
7 410 11.519,00
7 411 1.400,00
12.919,00

Il Piano Esecutivo prevede la utilizzazione urbacesdei terreni anzidetti, secondo le seguenti
destinazioni e come individuato nella Tav. n. 67et+ Planimetria Generale Urbanizzazioni e
Individuazione aree in cessione:

A) aree di pertinenza di edifici a destinazione resdde mq. 9.043,00
B) aree destinate ad opere di urbanizzazione prinfar@ismissione totale) mg. 2.511,00
C) aree destinate ad opere di urbanizzazione secandari mgq. 1.365,00

Si riassumono nel seguente schema i dati del dilwmarmento urbanistico del’Ambito ATF2.PG1.:

| SCHEDA TEC.
A|SUPERFICIE FONDIARIA (ACE+VE) 709% St mq 9.043,00
| B |[OPERE di URBANIZZAZIONE PRIMARIA (VS) 19,43 % St mq 2.511,01)
viabilita mq
marciapiedi mq
parcheggio pubblico mq
pista ciclabile mq
verde pubblico mq
altro ..... mq

|C OPERE di URBANIZZAZIONE SECONDARIA (VS 10,57 % St mq 1.365,0@
verde pubblico mq 1.365,0(

[ SUPERFICIE TERRITORIALE (A+ B +C) 100 % St _mq 12.919,00)

Nelle aree di cui alla lettera A) e prevista lalizazione di n. 8 edifici per complessivi mq.
(S.U.L.) 2.586,00 a destinazione RESIDENZIALE.

Le destinazioni d’'uso anzidette non possono essedificate per tutta la durata della presente
convenzione, in sede di richiesta di Permesso dstrGioe potranno essere modificate, la



dimensione ed il numero degli edifici e dei lottivati, il tutto nel rispetto delle N.d.A. del
P.R.G.C. e del presente P.E.C.

| progetti degli edifici, con le loro caratteridtie tipologiche, saranno piu compiutamente definiti
dai proponenti dopo l'approvazione del presente@®,.Eal momento della presentazione della
domanda dei Permessi di Costruire, nei limiti delehsionamento urbanistico fissato dal P.E.C.
Le modalita di utilizzazione delle aree per le uikaazioni di cui alla lettera B) e C) ed i temprp
la loro realizzazione sono definite ai succesgiticali.

Articolo 3
CESSIONE GRATUITA delle AREE RELATIVE alle
OPERE di URBANIZZAZIONE PRIMARIA - SECONDARIA
(di cui all'art. 51, Comma 1, Legge Regionale 6/1®77)

| proponenti, con il presente atto, cedono a tigatuito al Comune di Cuneo - e quindi senza
indennizzo e/o senza diritto ad alcun compensoe- attetta, le aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria - SECONDARIA, cosi comeidate negli allegati elaborati grafici, gia
specificate alla lettera B) dell’art.4

| terreni oggetto di cessione sono censiti catamate al Fg. 7 per una superficie pari a complessiv
mq :
Mappale n.
Mappale n.
Mappale n.
Mappale n.
Mappale n.

Per ogni piu precisa designazione e delimitaziogietetreni ceduti gratuitamente al Comune di

Cuneo, le parti fanno pieno ed incondizionato ifento al tipo di frazionamento n. del
redatto dal Geom. Forneris Maurizio, meagtlividuate in tinta gialla nella planimetria

allegata alla presente con convenzione sottotieréetA” per farne parte integrante e sostanziale.

Le parti cedenti dichiarano che le aree in questigQmervenute in forza degli atti citati nelle
premesse del presente atto), sono liberi da pemsatgecose, da vincoli di qualsiasi natura, da liti
pendenti e da trascrizioni di pregiudizio, iscrizigpotecarie e privilegi di sorta, nello statouaie

di fatto e di diritto, con le piu ampie garanzieedizione e spoglio, con formale rinuncia ad ogni
diritto di retrocessione o di restituzione qualguar qualsiasi ragione l'area destinata alla
edificazione non venisse in tutto o in parte wdgita nei termini previsti.

Le parti danno atto che il trasferimento viene téffE@o a titolo gratuito e che, ai soli fini fiscal
per ogni conseguente effetto derivante dalla pteseanvenzione, il valore delle aree rimane
convenzionalmente pattuito in €

| cedenti rinunciano a qualsiasi diritto di ipotdlegale che comunque potesse loro spettare ed
esonerano il Sig. Conservatore dei Registri Imniagilda ogni responsabilita in merito.

| cedenti dichiarano altresi di avere verificate gui terreni oggetto di cessione non sussiste la
necessita di eseguire opere di bonifica ambientale.



Le parti dichiarano che la presente operazioneenolevante ai fini I.V.A., sia in quanto trattafi
cessione di terreni non fabbricabili, sia ai seledfart. 51 della legge 21.11.2000 n. 342.

Le relative spese notarili e di registrazione/trasane saranno a totale carico dei proponenti.

Articolo 4
ONERI ed OPERE di
URBANIZZAZIONE PRIMARIA

| proponenti, ai sensi della normativa vigente edbase alle aliquote contenute nelle tabelle
parametriche adottate attualmente dal Comune die@uim conformita ai disposti regionali, si
impegnano, per sé e per gli aventi causa a quiati@e, a corrispondere al Comune di Cuneo la
somma dE€ 128.265,50 (Euro centoventottomiladuecentosessacinque/50)pari a:

mq 2.586,00 x €./mq. 49,60 = € 128.265,50

All'atto del rilascio del Permesso di costruireldedpere di urbanizzazione verranno puntualmente
verificate superfici e volumi in progetto, pertantsuddetti importi potranno subire modificazioni
anche sulla base di nuove tariffe nel frattempemeinate dall’Amministrazione Civica.

A scomputo parziale del contributo per le operaitbanizzazione primaria e secondaria previsto
dalla normativa vigente a carico dei proponentistgssi anche in relazione al disposto dell’abt. 4
c.2, L.R. 56/1977 si obbligano per sé e per i laventi causa a qualsiasi titolo, ad assumersi gli
oneri per la realizzazione delle sottoelencate eplemurbanizzazione primaria e secondaria di cui
all'art. 51 c.1, L.R. 56/1977 e precisamente:

Opere stradali e parcheggi € 98.426,87
Rete fognatura bianca €

Rete fognatura nera € 30.556,94
Opere acquedotto € 9.182,94
Opere illuminazione pubblica € 25.943,23
Aree verdi e segnaletica € 87.847,03
Oneri della sicurezza € 7.558,71
PER UN IMPORTO TOTALE DI € 259.515,72

(Euro Duecentocinquantanovemilacinquecentoquirkigi/

Inoltre i proponenti si obbligano a realizzare &g@enti opere non scomputabili dagli oneri di
urbanizzazione:

Rete elettrica € 17.829,90
Rete telefonica € 3.681,15
Rete gas € 8.836,08
PER UN IMPORTO TOTALE DI € 30.347,13

(Euro Trentamilatrecentoquarantasette/13).



Per quanto riguarda la descrizione dettagliataecdeflere e delle quantita totali si rimanda al
computo metrico estimativo e al progetto di masdielée opere allegati.

| servizi tecnologici di luce, gas, telefono sararantotale cura e spese dei proponenti e, pertanto,
faranno esclusivo capo allo stesso eventuali dmutirche fossero richiesti dalle societa erogatrici
dei citati servizi per gli allacciamenti ed everitagpere connesse.

Articolo 5
ONERI ed OPERE di
URBANIZZAZIONE SECONDARIA

| proponenti, ai sensi della normativa vigente edbase alle aliquote contenute nelle tabelle
parametriche adottate attualmente dal Comune dieQuim conformita ai disposti regionali, si
impegnano, per sé e per gli aventi causa a quiatg@e, a corrispondere al Comune di Cuneo la
somma dE€ 128.756,94 (Euro centoventottomilasettecentocinguntasei/94)pari a:

mq 2.586,00 x €./mq. 49,79 = € 128.756,94
All'atto del rilascio del Permesso di costruireldadpere di urbanizzazione verranno puntualmente

verificate superfici e volumi in progetto, pertantsuddetti importi potranno subire modificazioni
anche sulla base di nuove tariffe nel frattempemeinate dall’Amministrazione Civica.

Articolo 6
CONTRIBUTO relativo al COSTO di COSTRUZIONE

La determinazione del contributo commisurato alt€as Costruzione sara effettuata secondo le
disposizioni di cui all'art. 16 del D.P.R. 380/20®&esta inteso che tale contributo & a carico del/i
titolare/i dei permessi di costruire ed ogni deteamione al riguardo sara assunta secondo le
disposizioni vigenti all'atto della domanda deggissi.

Articolo 7
AFFIDAMENTO DEI LAVORI PER OPERE DI URBANIZZAZIONEA SCOMPUTO
di importo inferiore alla soglia comunitaria - MODN A

A seguito dellemanazione del Decreto Legislatidd0B/2008 n. 152, che ha modificato I'art. 122
comma 8 del Decreto Legislativo 163/20péry le opere di urbanizzazione di importo inferialia
soglia comunitaria, il Titolare del Piano Esecut@onvenzionato o il Titolare del Permesso di
Costruire, per I'affidamento dei lavori relativielopere di urbanizzazione, dovra esperire una gara
con la modalita della procedura negoziata senzaljmalzione di un bando di gara, con mezzi
propri, nel rispetto dell'art. 57 comma 6 del Deoreegislativo 163/2006.



Articolo 8
PROCEDURA DI AFFIDAMENTO DEI LAVORI PER OPERE DI URANIZZAZIONE
e IMPORTO DEI LAVORI A SCOMPUTO

Ai sensi del D.Lgs 163/2006 dell’art.122Disciplina specifica per i contratti di lavori pubbi
sotto soglia— nell'ambito della procedura di affidamento dmidri di cui al precedente articolo, gli
inviti devono essere rivolti ad almeno cinque stggeenti i requisiti per I'esecuzione di lavori
pubblici di cui all'art. 40 del Decreto Legislatit63/2006.

In sede di richiesta di Permesso di Costruire, @l@ssere resa dichiarazione, redatta ai sensi del
D.P.R. 445/2000 (autocertificazione) di impegnoeagerire il procedimento ad evidenza pubblica
per il reperimento della ditta esecutrice dei lawtir urbanizzazione collegati al permesso di
costruire delle opere.

Lo stesso soggetto privato, avente funzioni di iSteez Appaltante, e tenuto ad attuare la procedura
di registrazione al sistema SIMOG (Sistema Informeatdi Monitoraggio delle Gare) per la
richiesta del CIG (Codice Identificativo di Gard)jAutorita di Vigilanza sui contratti pubblici di
lavori, servizi e forniture, ed all’eventuale varganto dei contributi di gara stabiliti dall’ Autagit

L’importo dei lavori a scomputo da indicare in setigorocedura di affidamento é: €
( /00)

Ad affidamento concluso, ed in ogni caso prima‘idétio dei lavori delle opere di urbanizzazione,
dovra essere prodotto il verbale di gara attestint®volgimento della procedura negoziata nel
rispetto del Codice dei Contratti, nella forma dchiarazione, ai sensi del DPR 445/2000
(autocertificazione) sottoscritta dal Titolare &elrmesso di Costruire.

Articolo 9
PROGETTAZIONE ESECUTIVA DELLE OPERE DI URBANIZZAZINE
DOCUMENTAZIONE NECESSARIA PER IL PERMESSO DI COSTRRE

Per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione@guato - di cui i proponenti del Piano Esecutivo
Convenzionato assumono funzione di Stazione App@ta dovranno essere autorizzati a parte i
relativi progetti esecutivi, firmati da tecnici &tati alla progettazione e sottoposti all'esame ed
all'approvazione dei competenti organi comunali, caii dettami saranno subordinati, prima
dell’autorizzazione alla loro costruzione, mediatitescio di regolare Permesso di Costruire.

| permessi di costruire delle opere di urbanizzagiwerranno rilasciati dal Settore Gestione del
Territorio sulla base dei progetti esecutivi reidsgtondo le linee guida dello stesso Settore.

La richiesta di Permesso di Costruire relativo allgere di urbanizzazione, al momento del

deposito, dovra contenere la seguente documentaggsenziale:

— progettazione esecutiva (4 copie) comprensiva diprdo metrico estimativo dal quale si rilevi
I'entita delle opere da eseguire sottoscritta idhiadente il permesso di costruire. Gli elaborati
progettuali ed in particolar modo il computo medrgstimativo dovranno essere redatti secondo
le disposizioni di cui allAllegato A — Caratteristiche degli elaborati richsti” delle Linee
guida per la realizzazione di opere di urbanizzazia scomputo di oneri e s. m. ed i., approvate
dal Comune con deliberazione di Giunta Comunald 2009 e sme e i.

9



— dichiarazione, resa ai sensi del DPR 445/2000 ¢autificazione) - di impegno ad esperire |l
procedimento ad evidenza pubblica di cui all'art.8.

| suddetti elaborati dovranno essere in ogni casegntati al’Amministrazione in sede di richiesta
di permesso di costruire e cid anche qualora gfistfossero gia stati precedentemente sottoposti a
parere. In tale fase potranno essere richieste neocdate ulteriori possibili modifiche alle
lavorazioni, nel rispetto dellimporto convenziooat

La procedura di gara di cui al precedente arti@glautonomo rispetto al permesso di costruire,
seppure funzionalmente collegato, e non influisddesmine per il rilascio del titolo edilizio.

Articolo 10
OPERE ed IMPIANTI da REALIZZARSI
A SCOMPUTO degli ONERI di URBANIZZAZIONE
e PRESA IN CARICO del COMUNE

Tutte le opere di urbanizzazione previste nel P,Ep@r le quantita indicate negli elaborati di
progetto, saranno fatte realizzare a scomputo deglii di urbanizzazione dai proponenti, in qualita
di stazione appaltante, a conclusione della praeeduaffidamento dei lavori, secondo i progetti
allegati alla presente convenzione ed in baseagjgtto esecutivo di cui all’articolo precedenteg ch
dovra essere presentato all’Amministrazione Conairala essa approvato con specifico permesso
di costruire, prima del rilascio del P.C. del primtervento residenziale privato.

In ogni caso, prima dell'inizio dei lavori di qualsi intervento residenziale privato le opere di
urbanizzazione, dovranno essere realizzate secotefapi stabiliti nel crono programma di cui
all'articolo successivo.

I Comune di Cuneo esercita il potere di sorveglasulle opere e gli impianti di urbanizzazione
realizzati a scomputo. Con congruo anticipo (alm&hgiorni) dovra essere data comunicazione ai
competenti uffici comunali, della data di inizioegunta dei lavori, del nominativo dellImpresa con
relativo recapito (indirizzo, telefono e posta etatica) e del Direttore dei Lavori.

In ogni caso, prima dell'inizio dei lavori dovrasese presentata la planimetria di cantiere e degli
accessi provvisori ed un cronoprogramma dettagliddla realizzazione delle opere di
urbanizzazione, con priorita d'attuazione e evdntigadenze tempistiche intermedie da concordare
con gli uffici del’Amministrazione.

Nel corso dei lavori dovra essere permesso l'accesk cantiere ai tecnici individuati
dallAmministrazione ed al collaudatore,per le fiehe in corso d’opera.

I Comune individua uno o piu istruttori direttitécnici dell’ente che potranno farsi rappresentare,
in caso di necessita, da propri collaboratori peselrcizio delle attivita di controllo in corso
d’opera. Durante la conduzione dei lavori di urzaarzione il Comune, attraverso i propri uffici
competenti, potra far ordinare quelle prescriziennodifiche che si rendessero necessarie per la
loro buona esecuzione.

Per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione apgnenti procederanno al tracciamento

preventivo dei tracciati viari, dei fili di fabbazione e di quanto altro attiene al P.E.C. stddgo.
tecnico individuato dell’amministrazione comunaéifichera il tracciamento proposto.
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La Ditta appaltatrice dei lavori & tenuta a comarecall’Amministrazione ed al collaudatore, le
eventuali sospensioni e ripresa dell’esecuzionie dglere di urbanizzazione.

Le opere dovranno essere eseguite a perfetta refpfi@, secondo le prescrizioni dettate dagli
uffici tecnici comunali, nel rispetto delle carais¢iche individuate nell’elenco prezzi, nel comput
metrico e nel Capitolato Speciale di Appalto. Evatitmodifiche in fase di realizzazione saranno
collaudate solamente se preventivamente concocdatgli uffici comunali competenti.

Qualora venga constatata difformita o difetti dt@sione delle opere rispetto al progetto esecutivo
approvato, I'amministrazione comunale ordinerartiediata sospensione dei lavori ed il soggetto
attuatore dovra provvedere, a sue spese, alle sesnodifiche. La sospensione dei lavori a
seqguito di ordinanza sindacale, ove confermataetidenza definitiva dell'autorita arbitrale, non
interrompe il decorrere dei termini stabiliti peidtimazione dei lavori.

Viene fatta salva la possibilita per il Comune dncedere, dietro formale richiesta scritta dei
Proponenti - qualora ostino precise e motivateoragtecniche - proroghe al tempo utile per
l'ultimazione dei lavori relativi alle opere di @hizzazione di cui trattasi.

I Comune si riserva la facolta di richiedere waroni ai progetti autorizzati, nel rispetto di gtm
previsto dalla presente convenzione, qualora péivate ragioni tecniche si rendesse necessaria la
loro modifica per meglio soddisfare la programmagicomunale.

Fino alla formale accettazione da parte del Conuelle opere, a seguito di collaudo, condizione
per il rilascio del certificato di agibilita degkdifici, '’Amministrazione resta pienamente e
totalmente sollevato da ogni responsabilita edigblilerivante dall'esecuzione delle opere anche ai
fini civili e penali, ivi comprese l'ordinaria erabrdinaria manutenzione e per ogni eventuale danno
derivante da atti vandalici e similari.

Al termine dei lavori, in fase di richiesta di @lido e presa in carico delle opere, dovra essere
presentato un computo estimativo consuntivo degiss. Qualora dall’analisi di tale consuntivo e
dall'esame delle lavorazioni, I'importo complessidelle opere eseguite a scomputo risultasse
inferiore a quanto determinato secondo accordooimvenzione, i proponenti si impegnano ad
integrare tale importo versandone la differenzamlninistrazione, prima dell'accettazione delle
opere da parte del Comune.

| proponenti dovranno comunque realizzare totalmdatopere previste in Convenzione senza
chiedere alcun compenso aggiuntivo, ancorché tioctzgale delle stesse risultasse superiore agli
importi calcolati in base alle tariffe in vigoregsiso il Comune di Cuneo.

Entro il periodo di sei mesi dall’'ultimazione davbri il Comune provvedera alle operazioni per il
collaudo o la certificazione di regolare esecuziomeogni caso testate dal Direttore dei Lavds -
Ccui spese saranno a carico del proponente.

In particolare per le opere a verde il corrette@himento delle essenze arboree e arbustive sara
determinato solo al termine della prima stagiorgeta&tiva successiva alla piantumazione.

Il favorevole collaudo non elimina la responsadilitel proponente per vizi o difetti ai sensi del
codice civile.
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Articolo 11
TEMPI di ESECUZIONE delle OPERE di URBANIZZAZIONE
FAS|I TEMPORALI - INADEMPIENZE

Per le opere di urbanizzazione i proponenti - ilziene al disposto dell'art. 45 p.to 4 della
L.R.56/77 - si obbligano, per sé e per gli aveatisa a qualsiasi titolo, a far eseguire le opeoaiidi
ai precedenti articoli, nei tempi previsti dai segti capoversi.

Resta inteso che la data di inizio delle opere wianizzazione dovra essere comunicata ai
competenti uffici comunali - a mezzo di raccomaadaton preavviso di almeno 15 giorni.

CRONOPROGRAMMA dei LAVOR(Inserire descrizione pertinente al P.E.C.)

FASE 1 — Presentazione Permesso di Costruire resale Lotto 4

Prima del rilascio del primo permesso di costroggdenziale dovranno essere realizzate le réti e
sottoservizi, le bordure e la strada con stratoede;

Nuova viabilita di accesso da via Domenico Giraalfinsediamento residenziale,
Rilascio Permesso di Costruire Residenziale periahli n. 2 lotti.

FASE 2

Entro due anni dal rilascio del primo permessodditrire residenziale dovra essere realizzato il
percorso pedonale con le reti e sottoservizi, ber@ustrada con strato di base oltre all'impianto d
illuminazione pubblica relativa alla strada;

FASE 3

Ad avvenuto rilascio dei Permessi di Costruirepteni n. 4 lotti residenziali degli 8 previsti, dav
essere realizzato il parcheggio pubblico postota tella strada con i relativi sottoservizi e
impianto di illuminazione pubblica, ad esclusiord@l strato si usura dello stesso parcheggio.

FASE 4

Ad avvenuto rilascio dei Permessi di Costruire pi@&mni n. 7 lotti residenziali degli 8 previsti, i
lavori delle urbanizzazioni dovranno essere tuttimati comprese entrambe le aree a verde
pubblico ad esclusione del tappeto di usura ddsteparcheggio, piantumazione delle alberature e
segnaletica,

FASE 5

Ad avvenuta ultimazione di tutti gli interventi résnziali dovranno essere realizzati: il tappeto di
usura della viabilita e del parcheggio, le piantaioiai delle alberature e la segnaletica stradale.

Il cronoprogramma potra essere modificato soloiprautorizzazione della Giunta Comunale.
Il ritardo nell'esecuzione di tali opere porteraus penale convenzionale a carico dei proponenti,

nel caso in cui le opere vengano eseguite contarda di sei mesi, pari ad 1/10 del valore delle
opere da realizzare, con ulteriori aumenti di eqiitho per ogni successivo mese di ritardo.
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I Comune potra iscrivere ipoteca a garanzia dghp#ento integrale dell'intera penale di cui sopra,
calcolata con un massimale di tre anni di ritatisi come potra invece rivalersi immediatamente
sulla garanzia fideiussoria di cui all’art.16, ferrad impregiudicata la sua facolta di fare eseguire
direttamente le opere non costruite, in danno dgdgnenti e con azione di regresso per le spese, e
fermo sempre il risarcimento del danno causatoe @lla penale convenzionale ed alla facolta di
risolvere la presente convenzione.

In caso di inadempienza da parte dei proponentursal qualsiasi delle clausole della presente
convenzione, il Comune - previa diffida ad ad@rgnel termine di giorni 15 - potra sospendere
I'esecuzione dei lavori ed il rilascio dei permealsiostruire.

Avvenuto I'adempimento, o I'esecuzione in danneipremborso al Comune delle spese sostenute,
saranno revocati i provvedimenti di sospensiondadiri e del rilascio delle concessioni edilizie.

I Comune dovra inoltre dichiarare, in danno debpgmnenti, la decadenza della presente
convenzionanei seguenti altri casi, facendo salve in ogni dasanzioni previste dalla legislazione
vigente per la parte non eseguita:

a) mancato rispetto dei termini fissati per l'atione degli interventi previsti, salvo i casi dida
maggiore;

b) esecuzione delle opere di urbanizzazioneadstanziale difformita dei progetti approvatinco
mancata ottemperanza a quanto richiesto dal Copemiérispetto della convenzione;

c) rifiuto di corrispondere le somme previste agltesente convenzione;

d) mancata reintegrazione, nel termine fissatdCaahune, della fideiussione di cui all'art. 16;

e) mancato adempimento degli obblighi fiscali easicdalla presente convenzione;

f) mancato inserimento - da parte dei proponerdelle clausole, di cui alla presente convenzione
e di cui al successivo art. 17, negli atti di teashento a terzi degli immobili per i quali non
siano ancora stati adempiuti gli oneri e gli oblbligrevisti dalla presente convenzione;

g) reiterate e gravi violazioni delle altre noromtenute nella presente convenzione.

La dichiarazione di decadenza, totale o parziaeyportera la perdita di tutti i diritti derivanti a
proponenti per effetto della presente convenzidimgameramento da parte del Comune della
cauzione prestata, I'esecuzione in danno dei peyodelle opere di urbanizzazione non realizzate,
fatto salvo il risarcimento dei maggiori danni dariti al Comune per le inadempienze che hanno
dato luogo alla pronuncia di decadenza.

Articolo 12
UTILIZZAZIONE TEMPORANEA da PARTE dei
PROPONENTI delle AREE CEDUTE

I Comune di Cuneo, in considerazione dei tempesicuzione delle opere di urbanizzazione,
consente ai proponenti l'utilizzazione temporaneliedaree cedute al Comune cui le stesse sono
destinate ai sensi dell’art. , anche ai dieil’'impianto del cantiere relativo ai fabbricati
previsti, senza corresponsione di oneri a qualdisdd, anche in deroga ai vigenti regolamenti
comunali e fermo restando il rispetto dei termiemporali per I'esecuzione delle opere di
urbanizzazione concordati con gli uffici comunali.
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Resta inteso che fino al termine dei lavori relatile opere di urbanizzazione e la definitiva
cessione al Comune delle opere, il possesso rediie aree gia cedute al Comune, rimarra dei
proponenti, i quali saranno responsabili dell’'ustiedstesse, che saranno utilizzate esclusivamente
dagli stessi o dagli aventi causa che si assumgnbresponsabilita in merito.

I Comune di Cuneo resta sollevato da ogni resqulitgacivile e penale che potra derivare da una
non corretta utilizzazione delle aree stesse da pi@i proponenti.

E’ inteso che fino allavvenuta consegna delle awesta a carico dei proponenti ogni onere di
manutenzione delle aree in argomento.

E’ fatto divieto di utilizzare le aree cedute comliscarica e/o asportare il terreno e/o eseguire
reinterri, senza autorizzazione Comunale.

Articolo 13
RILASCIO del CERTIFICATO di AGIBILITA

Resta stabilito anche convenzionalmente, per quagtarda i proponenti, che il Comune non
rilascera alcun certificato di agibilita dei locainorma dell’'art. 24 del d.p.r. 380/2001 se non
gquando i proponenti o aventi titolo abbiano adenapalla realizzazione delle opere relative alle
urbanizzazioni, nei tempi e secondo quanto stalikgli articoli precedenti.

Articolo 14
ESECUZIONE SOSTITUTIVA

I Comune si riserva la facolta di provvedere daetente, in sostituzione dei proponenti ed a spese
dei medesimi, rivalendosi nei modi stabiliti dalkgge e dai regolamenti in vigore, qualora i
proponenti non provvedano tempestivamente, e meiine stabiliti, all'esecuzione dei lavori di
costruzione delle opere e dei servizi specificatid-il Comune li abbia messi in mora con un
preavviso comungue non inferiore a tre mesi.

Quanto sopra fatto salvo in ogni caso il dirittgisarcimento del danno, oltreché all'incameramento
della penale convenzionale di cui all'articoloitBnimento.

Articolo 15
GARANZIE FINANZIARIE
e ADEMPIMENTI.

Quale garanzia per il completo e puntuale adempionéintutti gli obblighi assunti con la presente
convenzione - ed in relazione al disposto di clard45 punto 2 della L.R. n.56/1977 - i propoment
hanno costituito, per sé e per i loro aventi dirétqualsiasi titolo, la cauzione fideiussoria poels
Compagnia di Assicurazione o Istituto Bancario
con polizza n. del he vene rilasciata al Comune per l'importo
di Euro - diconsi_ ( ),/00corrispondente al
100% degli oneri relativi alle opere di urbanizzaa poste a carico dei proponenti.
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| proponenti si obbligano inoltre, entro 15 giadalla richiesta del Comune, a:

a) integrare il valore della fideiussione nel casa@um esso si dimostrasse insufficiente per effetto
dell'eventuale mutata entita dei costi seconddici ufficiali del settore edilizio.

b) integrare la fideiussione medesima, qualora esssse utilizzata, in tutto od in parte a seguito
di inadempienze.

Si da atto che i contratti fideiussori, stipulatgaranzia degli adempimenti previsti dalla presente
convenzione, devono contenere la specifica claudwaimpegna l'istituto fideiussore a soddisfare
le obbligazioni a semplice richiesta del Comuney esclusione del beneficio di cui al 2° comma
dell'art. 1944 del Codice Civile e senza attead@ipronuncia del giudice.

La fideiussione avra durata decennale e potra eespegvia espressa autorizzazione del Comune,
ridotta proporzionalmente, fino alla corrispondendeall’80%, in relazione al progressivo
compimento delle opere di urbanizzazione a carggytbponenti, in misura tale che I'ammontare
della fideiussione sia sempre pari al costo effettdelle Opere di Urbanizzazione ancora da
eseguire, valutato in base agli indici ufficiali dettore edilizio.

Resta inteso che il restante 20% sara svincoldto é0 giorni dal collaudo definitivo.

Articolo 16
TRASFERIMENTO degli OBBLIGHI

Qualora i proponenti procedano all’alienazionealaliee e dei fabbricati interessati dal P.E.Ci, o d
parte di esse, gli stessi saranno obbligati a pedea far porre, a carico degli acquirenti (o dagl
aventi causa futuri) delle aree e/o degli immotiiliti gli obblighi ed oneri di cui alla presente
convenzione stipulata con il Comune, incluse leagaie fidejussorie, con apposita appendice alla
polizza, mediante specifica clausola da inserirgalativi atti, da trascriversi ai sensi di legge.

Essi dovranno dare notizia al Comune, a mezzo tthrée raccomandata, di ogni trasferimento,
allegando copia dell'appendice della polizza, eB0o(trenta) giorni dalla formalizzazione dello
stesso. In caso di mancata esecuzione dell’obbjgoponenti saranno tenuti ad un pagamento pari
ad 1/10 del valore dell'immobile trasferito.

In ogni caso di trasferimento frazionato dei beneliessati dal P.E.C. e dei competenti oneri sopra
riferiti, i proponenti, o i loro aventi causa, r@sb solidalmente responsabili verso il Comune tii tu
gli obblighi trasferiti agli acquirenti degli immdb Tale clausola dovra essere specificatamente
approvata dagli aventi causa, ai sensi dell'Albid341 del Codice Civile.

| nuovi proprietari delle aree e/o degli immobdiloro aventi causa, nell'esecuzione di dette opere
ed impianti - dovranno osservare le norme dettatela presente convenzione.

In ogni caso il Comune si riserva la facolta dieitare le opere e gli impianti suddetti per ne¢assi
ed interesse collettivo, anche prima del termin@agtabilito.

Articolo 17
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Ai sensi dell'art. 30 - comma 2° del D.P.R. 06.062n. 380, le parti contraenti, in persona come
sopra, dichiarano e garantiscono che i terreni tbg@k cessione hanno le caratteristiche risultanti
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dal certificato di destinazione urbanistica prat. n del relativo ai fondi in
oggetto, che - in originale - al presente attollsiga sotto la lettera _ , con dispensa dal darne
lettura. Dichiarano le parti che a far tempo diasgio ad oggi non sono intervenute modificazioni
dei relativi strumenti urbanistici.

Articolo 18
SPESE e TRASCRIZIONE

Tutte le spese relative e conseguenti alla presemteenzione, comprese quelle della sua iscrizione
nei registri della proprieta immobiliare, sarannoiale carico dei proponenti.

All'uopo si richiede il trattamento fiscale agevoladi cui alla Legge 28 giugno 1943, n”™ 666, oltre
all'applicazione di altri eventuali successivi biesigiu favorevoli.

| proponenti, a loro cura e spesa, ad avvenutanidafne del presente atto, faranno pervenire al
Comune di Cuneo n. 2 copie complete dello stessmiidina in bollo per il Settore Legale - Ufficio
Contratti e la seconda in carta semplice per io8etProgrammazione del Territorio.

Articolo 19
RINUNCIA ad IPOTECA LEGALE

I/ proponente/i dichiarano espressamente di rimane ad ogni diritto di iscrizione legale nei
registri immobiliari, che potesse eventualmente pet@regli in dipendenza della presente
convenzione.

Articolo 21
RINVIO a NORME LEGISLATIVE

Per quanto non contenuto nella presente convenziofgeriferimento alle leggi statali e regionali
ed ai regolamenti in vigore, ed in particolare dkkmyge Urbanistica 17.08.1942, n.1150, alla Legge
28.01.1977, n.10, al D.P.R. 06.06.2001, n.380 lked_&lgge Regionale 5 dicembre 1977, n.56 e loro
successive modificazioni ed integrazioni.

Per il Comune di Cuneo II/i Proponente/i
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