Settore Edilizia, Pianificazione Urbanistica e Attivita produttive

VARIANTE PARZIALE N. 29 AL P.R.G.

“Modifiche alle Norme di Attuazione”
ai sensi dell’art.17, c. 5, della L.R. 56/77 e s.m.e i.

PROGETTO DEFINITIVO
RELAZIONE TECNICA

Il Progettista Ing. Massimiliano GALLI
Il R.U.P. e Dirigente del Settore Edilizia, Pianificazione Urbanistica e Ing. Massimiliano GALLI

Documento firmato
Attivita Produttive da:

GALLI MASSIMILIANO
10.12.2020 09:24:59
uTC

Il Sindaco Federico Borgna

Il Vicesindaco e Assessore all’Edilizia e Programmazione del Territorio Luca Serale




Hanno collaborato alla progettazione e redazione del progetto di variante parziale al P.R.G.
i tecnici del Servizio Pianificazione Urbanistica:

Arch. lvano Di Giambattista

Dott.sa Monica Villotta

Geom. Stefania Simise

Geom. Andrea Fracchia



VARIANTE PARZIALE N. 29 AL P.R.G.

“Modifiche alle Norme di Attuazione”
ai sensi dell’art.17, c. 5, della L.R. 56/77 e s.m.e i.

0_PREMESSE

Nella fase attuativa del Piano Regolatore Comunale e nelle istruttorie delle istanze edilizie ed
urbanistiche, & emersa la necessita di operare alcune rettifiche normative, che possano eliminare
problemi interpretativi, di applicabilita e discordanze.

Inoltre, in seguito all’entrata in vigore della Legge Regionale n.16/2018 “Misure per il riuso, la
riqualificazione dell'edificato e la rigenerazione urbana” €& emersa la necessita di un
aggiornamento delle norme di attuazione del P.R.G..

La variante in esame, pertanto, ha una natura di carattere puramente normativo puntuale in
qguanto apporta lievi modifiche a vari articoli delle Norme di Attuazione.

Per caratteristiche e contenuti l'insieme delle modifiche al P.R.G. rientrano nel campo di
applicazione delle “VARIANTI PARZIALI” previste dall’art 17 della LUR 56/1977 e s.m.i., in quanto
rispettano pienamente le condizioni di cui al comma 5 del predetto articolo:

a) non modificano l'impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza
sovracomunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza
sovracomunale;

c) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all'articolo 21 e 22 della LUR
56/1977 e s.m.e i. per pit di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui
alla presente legge;

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all'articolo 21 e 22 della LUR
56/1977 e s.m.e i. per piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre i valori minimi previsti dalla
presente legge;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all'atto dell'approvazione del
PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i diecimila abitanti; non
incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in misura superiore al 4 per cento, nei
comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati
di superficie utile lorda comunque ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta
attuazione di almeno il 70 per cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo
impianto e di completamento a destinazione residenziale; I'avvenuta attuazione é dimostrata
conteggiando gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG vigente,
relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in misura superiore al 6
per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti, al 3 per cento nei



comuni con popolazione residente compresa tra i diecimila e i ventimila abitanti, al 2 per cento
nei comuni con popolazione residente superiore a ventimila abitanti;

g) non incidono sull'individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano la
classificazione dell'idoneita geologica all'utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell'articolo 24 della LUR 56/1977 e s.m.e i.,
nonché le norme di tutela e salvaguardia ad essi afferenti.

Il comma 7 dell’art.17 precisa, inoltre, che la “variante parziale” deve rispettare i parametri di cui
all’art.17 comma 5, lettere c), d), e) e f) della L.R. 56/77 e s.m.i, riferito al complesso delle
varianti parziali precedentemente approvate e ad eventuali aumenti di volumetrie o di superfici
assentite in deroga.

Si precisa che alla data di adozione del progetto preliminare della presente variante non é stato
rilasciato alcun permesso di costruire in deroga ai sensi della Legge n.106/2011 “Conversione in
legge, con modificazioni, del Decreto Legge 13 maggio 2011, n.70 Semestre Europeo — Prime
disposizioni urgenti per 'economia”.



2_L'ITER PROCEDURALE DELLA VARIANTE

L’iter procedurale vigente per la formazione ed approvazione delle varianti parziali fa riferimento

alla L.U.R. 56/77 “Tutela ed uso del suolo” cosi come modificata dalle recenti:

- L.R. 25 marzo 2013, n.3 “Modifiche alla legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso
del suolo) e ad altre disposizioni regionali in materia di urbanistica ed edilizia”;

- L.R. 12 agosto 2013, n. 17 “Disposizioni collegate alla manovra finanziaria per I'anno 2013”;

- L.R. 11 marzo 2015, n.3 “Disposizioni regionali in materia di semplificazione”.

2.1_Procedura di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. (D.Lgs 152/2006 e s.m.i. e D.G.R.
n.12-8931/2008 e s.m.i.)

Ai sensi del comma 8 dell’art.17 della L.r. 56/77 le varianti parziali sono sottoposte a verifica di
assoggettabilita alla VAS. Nel caso in cui il P.R.G. oggetto di variante sia stato sottoposto alla VAS,
la verifica di assoggettabilita e I'eventuale V.A.S. sono limitate agli aspetti che non sono stati
oggetto di precedente valutazione.

Ai sensi del comma 11 dell’art.17 della L.r. 56/77 per le varianti parziali, la V.A.S., ove prevista, &
svolta dal Comune o dall’ente competente alla gestione urbanistica, purché dotato della Struttura
di cui all’art.3bis comma 7 della LR 56/77 (Organo Tecnico), in modo integrato con la procedura di
approvazione, secondo le specifiche disposizioni definite con apposito provvedimento della Giunta
Regionale.

Dal punto di vista procedurale, le citate disposizioni regionali fanno riferimento a:

D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008 “D.Lgs 152/2006 e s.m.i. “Norme in materia ambientale”.
Primi indirizzi operativi per I'applicazione delle procedure in materia di valutazione ambientale
strategica di piani e programmi” contenente all’Allegato I, indirizzi specifici per la pianificazione
urbanistica;

D.G.R. n.25-2977 del 29 febbraio 2016 “Disposizioni per lintegrazione della procedura di
valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale e urbanistica, ai
sensi della LR 56/77 (Tutela e uso del suolo)” contenente I’Allegato | che sostituisce, integrandolo
I’Allegato Il alla D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008.

Ai sensi delle suddette D.G.R. per le varianti parziali sono previsti due iter procedurali integrati
alternativi (rif. Allegato 1 lettere j1 e j2):

J.1_Procedimento integrato per I'approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di verifica di
assoggettabilita e pubblicazione “in maniera contestuale”;

J.1_Procedimento integrato per I'approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di verifica di
assoggettabilita e pubblicazione “in sequenza”.

Nel caso in questione si e valutato piu opportuno optare per il procedimento integrato “in
maniera contestuale”, in cui il Comune espleta la fase di verifica di assoggettabilita alla V.A.S.
contestualmente alla fase di pubblicazione, a seguito dell’adozione della variante. Tale procedura
risulta consigliabile nel caso di proposte di variante che non hanno complessi risvolti ambientali.

Nell’ambito di tale procedimento integrato il Comune adotta la variante parziale, comprensiva del
documento tecnico per la fase di verifica VAS, pubblica la variante parziale per 15+15 gg per le
osservazioni, trasmette la variante parziale e il documento tecnico di verifica VAS ai soggetti con



competenza ambientale, che inviano i propri pareri entro i successivi 30 gg dalla data del
ricevimento. La fase di verifica di assoggettabilita, si conclude con I'emissione del provvedimento
di verifica da parte dell’autorita comunale competente, che tiene conto dei pareri trasmessi dai
soggetti con competenza ambientale; in caso di necessita di avvio della fase di valutazione utilizza
gli elementi forniti dai soggetti con competenza ambientale consultati per svolgere la
specificazione dei contenuti del rapporto ambientale. Il provvedimento e reso pubblico sul sito
informatico del Comune (art 12, ¢ 5, d.lgs. 152/2006)

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 78 del 28 luglio 2020, e stato adottato il progetto
preliminare della Variante in oggetto, comprensivo del Documento Tecnico per la verifica di
assoggettabilita alla V.A.S., inviato (note prot. 49265-49268-49271 dell’11.08.2020) agli Enti
competenti in materia ambientale, con richiesta di trasmissione del prescritto contributo nel
termine di 30 giorni dal ricevimento.

Con Determinazione Dirigenziale n. 1329 dell’8 settembre 2020 sono stati individuati i
componenti dell’Organo Tecnico Comunale per I'espletamento delle funzioni di competenza
della procedura ambientale relativa alla Variante Parziale n.24, cosi come previsto dalla D.G.C.
n.192 del 5.07.2011 “Istituzione dell’Organo Tecnico Comunale” e successivamente modificata
dalla D.G.C. n.184 del 20.08.2020.

L'Organo Tecnico € stato convocato il giorno 05.10.2020 al fine di esaminare il Documento
Tecnico di verifica di assoggettabilita al processo di V.A.S. della variante in oggetto, unitamente
ai pareri e contributi tecnici espressi dagli Enti competenti in materia ambientale.

L'Organo Tecnico, preso atto dei pareri e contributi tecnici pervenuti e assunte le proprie
valutazioni in merito ai Documenti, ha deciso l'esclusione della variante in oggetto dalla
procedura di V.A.S. di cui agli artt. da 13 a 18 del D.Lgs. 4/2008, in quanto essa non presenta
influenze ambientali tali da richiederne I'assoggettabilita.

L'Organo Tecnico ha trasmesso all’autorita competente il proprio verbale per I'opportuna presa
d’atto e I'assunzione del provvedimento conclusivo della verifica preventiva di assoggettabilita
alla V.AS.

In ottemperanza alle indicazioni della DGR 12-8931 del 09.06.2008 — Allegato Il “Indirizzi specifici
per la pianificazione urbanistica”, il provvedimento (D.D. n. 1522 del 14 ottobre 2020) che
conclude il procedimento di verifica, escludendo la variante dal processo di valutazione
ambientale, & stato pubblicato attraverso il sito Web e trasmesso ai soggetti competenti in
materia ambientale consultati.

In seguito si allegano i contributi tecnici pervenuti ed il provvedimento di esclusione dalla
valutazione ambientale strategica:
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EDHLTHEI CUNED

DETERMINAZIONE DEL SETTORE
EDILTZTA PIANIFICAZIONE URBANISTICA ATTPRODUTTIVE
. Proposta 1584 del 14/10/2020
N. Determuina 1522 del 1470:2020
OGGETTO: VARIANTE PARZIATIE N 20 AL PR G. VIGENTE., AI SENSIDELL'ART. 17,
C5 DELLA LR N 567977 E SMI - "MODIFICHE ALLE NORME DI ATTUAZIONE™

PROVVEDIMENTO DI ESCLUSIONE DALLA VALUTAZIONE AMBIENTAIE — PRESA
D°ATTO DEL VERBALE DELL"ORGAND TECHICO.

II DIRTGENTE

Premesso che-

- con deliberarione n 184 del 20 agosto 2020 la Gunty Comunals ha sstitusto I'Organo Tecnico
copmmale per 1'espletamento delle funsioni merenti le procedure di Valufarions di Impatto
Ambientale (WIA ) al sensi dell’art 7 della R R n<0/1098, con competenza, ove ocCommente,
aoche per la Valufamone Ambientals Smategica (V.AS), modificande ed integrande le
precedenti deliberazioni m 192 del 05072011 e n 280 del 24 ottobre 2012;

- in menito alla procedura di verifica di assozpettabilita alla VA 5. ai sensi del D Lps 15272004 2
smi, della DGR nlZ-893172008 e della DGR n23-297772016 “Disposizioml per
Tnfegrazione dellz procedura &f valumrions ambiemiaie Srawsica nel procedimens o
pianifcazione territoricle & urbanisiica, o senst delia LR 5677 (Tutela ¢ uso del susio)”, si
mtemuto di opfare per il procedimento ambientals intesTato “in maniera contestuale”, m cui il
Comnme espleta la fase di verifica di assopgemabiita alla V.A.S. confestualments alla fase di
pubblicazrions, a seguito dell adozione della varante;

- con deliberarione o, 78 del 288072020 il Consiglie Comunals ha adoftato, & semsi e per gh
efferti delliart-17 .5 della LE. n 361977 e smi la Variante Parmale n 19 "Modjfiche aile
Norme df Aruazione”™ comprensiva del “Decumento Tecnico per la Venifica di assoggettabilita
alla procedur di Valstarione Ambientale Strategica (VAS)™

- contestualmente alla fase di pubblicazione e stato imviato il suddetto documento tecmico agh
Enti competenti m mafteria ambienfale, con richiesta di wasmissione del prescrito parere nel
termuine & 30 giomi dal ncevimento, per i successivi adempimenti a quanto disposio dal D Lgs
0. 15272006 e suoi decreti correttivi e dalla DGR n.12-803] del 000462008,

- ¢onl propria determinazione dirigensiale n 1329 del 08002020, il diripente del Settore Edilizia,
Pianificarione Urbamistica e Attowvita Produttive ha provweduto a individuare 1 componenti

dell"Orzane Tecnico Conmmale per 1 espletamento delle funsioni di competenza m merto alla

Copia 4i originale iformatico frmate digitalmente |



procedura amvbisntals relatva alla Vanante Parziale n 29 al PRG vigsnee, ai sensi dell’ant 17, 5,
dellaL B 581877 esmi - “Modifiche aile Norme df dmwesione™;

- I'Orpane Tecnico Copnmale & stato convocate in data 06102020 al fine di ssaminare i parer &
comiritnitl tecoici espressi dagli Enti competenti in materia ambientale, inerenti i “TDocumento
Termnico per b Verifica di assogzetiabilita alla procedora di Valoazione Ambientals Soategica
(VAS)", fase propedeutica alla approvazione della Variante in oggetto.

Considerate che:

- I'Crgapo Tecmico Comupale, prese aito del paren e commbufi fecmici pervemsi, ba deciso
I'esclusione della vanante in ogzetio dalla procedura di VA S, & cud aghi artt. da 13 a 18 del
D.Lgs. 01522006 e suoi decreti correftivi, in guanto &ssa non presenta influenzs ambientali tali
da richisdeme 1" assoggettabilita;

- I'Organo Tecnice ha trasmesso all”auterita competente il proprio verbale per I'epportina presa
d’atto e I"assunzone del provvedimente conclusive della verifica preventiva di assoggettabilita
allaVAS,;

- In oftemperanza alle mdicarioni della DGR n 12-8931 del 09062008 — Allegato II “Tndorizmi
speciici per la pianificazione urbanistica”, 1l provvedimento che conchide il procedimento di
verifica assoggettando od escludendo la vanante al processo di valutazrione ambientals viens
pubblicato aftrawerso il sio Web & Tasmesse ai soggeftl compefenti | materia ambisniale
consulat.

Ritemato, pertanto, necessario proviedars alla presa d atto del verbale della mumione dell’Organo
Ternice del 0102020 e proceders all’eschisions dal processo di valutazione ambisniale
strategica (VA S) per la Vanante Parzale n. 29 al PRG vigente, ai sensi dell"art.17, ¢ 5. della
LE n5601977 esmi - “Modifiche alle Norme di Amuasione™.

Visti-

-~UD Les. 15172006 e swol decretl corretiv;

-1a Legge Fegonals 401908,

-laD.GR n12-893172008 & la D.GR. n.25-2077/2016 e relatvi allegar;

-laL.R. 541977,

-laLegme 2411980

Constafate che l'adozione del presents provwedimento compete al Dinpente di Seftore per i
combinate disposte dell’art 107 del TU. 15 agosto 2000, o 267, degli amt 4, 16 e 17 del
Decreto Legislative 30.03 2001 o 165 e per 'art. 54 dello Statuto Comunals;

DETERMINA

1. di prenders atto del werbale della rinmione dell’Crpane Tecnico del 06102020, allegato al
pressnfe provvedimento per fame parte integrants e sostanmals e di escloders, di conseguenza
dal procedimente di valutazione ambientals strategica (WV.A.5.) la Variants Parziale n 29 al PRG
vigente, ai sensi dell’art.17, .5, della LR 0 5841977 - "Modpfche alle Norme di Affuatione ™,

1. di pubblicars 1l presente provvedimento di eschuziome sul sito Web dell” Amministrazions
Cionnmale e df trasmetterlo al soggett competent n maberia anbisntals;

(=]
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3. di mviare copia della presente determinarione al Sindaco ai sensi dell’art 30 del Repolamento
per Iordinamento degli Ui e ded Serviz.

IL DIRTGENTE
- Ing. Massimikiano (ALLI -

Copia af oripinale mfermaiico frmarto digiralmente i
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5.C. Sarvizio Iglens & Sanita Pubblica
Direttore: Or. Domenico Maontl

W (#35) 0TE 215613

& (+29) 0171 1865275

B sisp@asioni It
Cuneo, B/09/2020

Al Dirigente

Settore EMlizia, Planifcazione Urbanistica e
Atiivits Produttive

del Comune dl

CUNED

Oppatio: Varlante Parzlale n. 29 al P.R.G. wigenie del Comune di Cuneo, al sens| dell'art. 17, c.
5, della LR. 5677 & s.me L — “Modfiche alle Home dl Atluadone” — Adozane
Progetic Prelminare dl varfante con contestuale Veriflica di assoggettablita alla
VAS. - Trasmissions parere.

Can rfedmento alflstanza In oggetta, Inviata da Codestn Comune con nota prot. n.
49265 ded 11 agostn 2020, pervenuta In data 11082020, prot. ASL n. 84715 sl miene © non

mievare la sussistenza, per quanto di competenza, di problematiche amblentall tall da richleders
rassoggefablita a V.AS.

Per eventuall Informazonl, referente Istrutiora: Simonetta Bassl (Sede dl Cuned - Senvizio
Igiene e Saniia Pubblica - C.s0 Francla n. 10 - Tel. 0171 450 158).

Restando a disposizione per ognl eventuale chiarmento, sl porgono | miglion salutl.

Il Direftore
Ov. Domenico MONTL

I prasreiile dociindnis & Trendts FOEaasls & Mivkits fravile
PEL & sensl dad D.Lgs. B2/2005 & s.ied.
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Determina 2020 § 1264 del 220972020

PROVINCIA
di CUNEQO

Plesibomaiaa o ono Al Vodoae Ok

AT 05 0 L0000
[ A8 00 - 202078

SETTORE PRESIDIO DEL TERRITCORIO
UFFICIC PIANIFICAZIONE

Oggetto: LR SA2187T, M. 36, ART. 17 COMMA 5 - COMUNE D1 CUNEQ: VARIANTE
PARZIALE H. 29 AL PRG E CONTESTUALE VERIFICA N ASSCGGETTABILITA A WAS,
ADDTTATA CON DCC W, 78 DEL 26.07 2020 - PARERE

IL MRIGENTE DI SETTORE
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Eremessn che

Al sengl del'art. 17 dela L.R. 5677 *Tutela ed wso del swalo®, come modificato dalle LLER 32013
g 17/2013, Il Comune dl CUNED ha trasmessn copla alla Provincla della dellera ol adozkang e
relatlyl elaborall gella Varlamte Parzlale n. 2% al PRG, comprensivl del gacumento 4 verfica per
Fassoggetabiita a3 VAS —adotata con OCC n. 78 Indata 25.07.2020 — per @ pronuncla In merbo
glle condizion| @ classficazions come varanie parziale, al rispetto del parametr di cul al comma &
gelle siesso art.17, alla compatipllita In rapporio & Plano Temitoriale Provinclale ed al progetil
sovraccomunall approwvad e per Il contributo In mesita alla verifica dl assoggetiabiia a valrazone
amibleniale siraieglca.

Il progetio preliminare gella Varanbe Parziale In oggetio & costibulto dal seguent] elaborath:
- Deloerazone Conslgho Somunale n. 76 del 23.07.2020

- Relazions tecnica - Documento tecnlco dl werifica dl assoggetiablita alla V.AS.

- Blaborato comparabiva - P1 - Nome di atiuazione {vigenteivaranie)

Elaboratl prescaitifvl modificatl dalla Varlante:
P11 - Momme d atiuazone

L'Amminisirazgione Comunale dl Suned ha Intess predisparme la Varlante Parziale n. 29 al fine dl
apportare delle madifiche al'lmplanto nomatva del PRGC.

La Warlantz In arjomenio, 2 fingllzzata 3le E-EgLIE'“Z |F'.Eg razlonl & modfichea EEg" artlcoll FII'EE-E'“I
nalie Nomme Tedniche dl Atluazione:

- Art.7 Grandezze edillzie — amblgnta

Sargs |'.'|I'I'|.'E'!'I:l o Walenza E'\CI:'."JE'.'-SH-' rduzipne dell'allezza del NponD del terreno & precEazione
al fina g regqoiameniame I3 guata rispetto 13 inea di splccata del fabbricati;

- Art.10 Tipologle d'intervento edilizio ed urbanistico

F-"E=|E-E.E|:l'1| pEruna F'1|g|l:II'E EF-F-|I::3.2|:I"IE del comml: 10.07 Resfawrs e iIsanaments consenathes
{RC), 10.10 Ristrutturazione ediizia (RE);

- Art. 18 Criterl generall redativi agll Usl del territorio

F-"EE|E-EI.E|EI"IE camma 18105

- Art.22 Modallta d'sttuazlons & p-nraquaﬂun& urbanlatica

madifica relativa a 'EF-:I":EIDI'IE IZIE'E Indicd ECEIIII'EFﬂ SO pOeE: olita dl Inlervenine con tecniche
gitemailve;

- Art.27 Definizlons, oblsttlvl & component! della Citta Storica

agglomamenta clazlonl;

- Art.28 Teasutl, nuciel ed edificl della CIta storica. Norme gansrall

comazione amore matsrige e dgjamamenio cltazdoni;

- Art.35 Edificl & complessl apeciall lsolatl

F-"EElE-EI.E|EI'1| crza |3 posslDlita @ realzzazions 4 auiorimesse;

- &3S Teasull della citta consolldata. Norme EEIFIB'TH."

miodifiche ﬂg.JEII'I:IEIF'J Intervent @ Ristrutiurazione Urbanlsiica conseniends @ ricosinizione toiale
dalla SUL demalita & con posslblita o reallzzare un Fl|3."ll:l n F-U anchie s2nza panicoiEn g genza
archltetioniche, al fine @ Incantivare gl Intervant o niqLa: Ticaziane; precisazion| crea 13 possibilia
dl castruire 3 confine 52 I agsrenza 3 FIE."El. cleche senNzZa assensD del vicing come F-"EI.'|E|IIZI da
Codice Chvlle; eliminazione delfart 38.15 al fine dl conseniing Imbervenil di Acostruzione dl edific
cosinull In atuaziane dl SUE Im l.'|'§EI'IEE dl F-"E:E:EI'IU PREG; Inserimento dl nuowe art3s.15 al ine
0l regodameniang e} E-FIEIEI.HI'I'IE"I'.EI d SUL ta lotll edificabll; F-"El:iE-HElEl"H cica I3 IIINFIEEE-IIEII'IE O
una cartina edllizia;

- Art.3% Teasufl urbani con tipelogle sdilizia organizzate ad laslato [TC1)

E.IZIE'EJEII'I'IE"IIII gitezr=a o2l bassl faobricall ale nuowe ECEJ;EFIE, Inserimenio della destinazione
U251 — gtnuire soclo sanltare - fra §| sl F-"Eh'lEt: neerimento, come ;3 pravisin in ana FIE.".|

:nﬁul:rmj:: it ac &) condgimre 3l @eourenhg o gingle digh e, consistente inn. T pagine, A sens delare 23 .1 de Dlge . BETOOE & A 15 ¢ 2 del DUFR . 44553000, Frovincia
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g2l temitarie, d2lla nooma che consente la IZEEII'I'IIZIE"IEE.E|EI"IE della dE-ﬂF-“'IE. E:DDQEE dinca la
FamiumaZiane d alber; precsazion In merito alla distanza dal confinl; msenimento dalla FOES alllia
¥ monetizzazipne delle ares 3 sendzl 2 nathggl g2 fiznwie nan Idonee dall’ Amministazione;

- Art.40 Teasutl urbanl con tipelogle ediiizie 3 Implante aparto o Ibere (TC2)
H.IZIE-;JEII'I'IEWIIEI aitezre o=l Daesl Tabbricall ale nuowe Eﬂﬁ-i;El'IE. Inserimanto della deslinazianeg
s 1 — ginufiure soclo sanitarie - tra gl usl F-"Ek'lEt: NEErmenta, Come ga previsi in &g FIH.".|
g2l temitorie, della nima che consente la l:;l:lﬂ'IFlE"IEEI.HEI"IE della le-ﬂF-"'IE. e:-::i:gl:a circa la
paniumaziane o alber; PrecEazion In mesrito alla distanza dal confinl, ms2ndmento della POsE allia
¥ monetizzazipne delle ares 3 sendlzl 2 :IEF:I'IEgg| g2 ftznuie non Idonee dall’Amministrazione;

- Art.41 Tessutl urbanl con unita Insediative lsolate [TC3)

E.IZIE'EJEI'I'IE"I[EI dltezze o=l baesl Tabbricall ale nuowe EE-F;EI'IE. Inserimeanto della deslinazione
s 1 — ginufiure soclo sanitarie - tra gl usl F-"Ek'lEt: NEErmenta, Come ga previsi in &g FIH.".|
g2l temitaria, d2lla noima che consente la IIIITIFIE"IEE.HEIWIE dell3 dE-ﬂF-lI'IE. e:-::i:gl:a dinca la
FamiumaZiane o alber; precsazion In merito alla distanza dal confinl; meenimento dalla FOES alllia
@ monetizzazione delle ares 3 sendzl = uathggl g2 fteniute non Idonee dall’Amministrazione;

- Art.42 Tessutl prevalentements resldenziall dells frazionl [TC4)

H.IjEﬁJEII'I'IEﬂtEI agitezze o2 Daesl Tabbricall ale nuove Eﬂﬁ-i;El'IE. Ingesrimenty della deslinaziane
U2's 1 — glnutiwre soclo sanitarie - tra §| usl F-'EI.'|E|I: nserimenta, come ga pravisin in ains FIH.".|
g2l temitorie, della nima che consente la l:;l:lﬂ'IFlE"IEEI.HEI"IE della le-ﬂF-"'IE. e:-::i:gl:a circa la
FaniumaZiane dl alk=r; F-"ECE—HEIEIF In merfiz alla distanza dal confinl; elmnazione delratio
notarle dal manenimeanto della destinazione In IntErvent dl dMmplament o° fabbaicad con
gesiinazione ferdars; mssrimento dela possiolita dl monelzzazione dalle aree a EeWEZl &
Fathggl g2 fenuie non ldonee dall’Amminisiazione;

- Art.43 Teasutl di riordine urbanistico & amblantals [TCS)

F-"EElE-EI.ElEI"" n meario ala distanza dal confini;

- Art.4s Teasutl per attivita polfunzienall [TCE)

mdifica “"compensativa” della discipling ecologlca-amileniale;

- Art.46 Teasutl per attivita produttive TCT)

mdifica “"compensativa” della discipling ecologlco-amialeniale;

- Art4T Tessutl terzlarioecommarcliall eslatantl [TTC)

mdifica “"compensativa” della discipling ecologlca-amileniale;

- A4rtdd ambitl gl trazformazions. Norms genarall

preclsazionl ciica la possilina dl Imtereenire con un wico SUE per ambit conligul, modifica
relativa alla possibilta @ non realzzare @ pancaniuale minima di destinazione resldenziake con
perdita del SUL cormspondente per | soll ambill AR, agglomamento rimando articolo del R.E.;
ns2rimenta possiblita @ gerogare al @siacco dal confinl previsto dalle ares 3 senizl;

- L4rLS0 ambitl gl tragformazions per Ingsdlamentl Integratl urbanl (AR, 4T}

nduzione perceniuale dellindcs dl permeablita par | 50l ambil dl Agualficazione;

"ﬁuu:rmp AT A ad Confaimre Al dosreenhn: o ginale digkale, consstenie inn. T pagine, A sensd delart F3 o0 el Dlge . SE005 & A 18 . Z del DURR . 44550000 . Frovinca
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- Art.52 ambltl di trasfermazions urbanlstica e amblentale per Insedlamantl Intagratl

nelle frazlonl (ATF)
F-'EI.'|E|EI"IE d=lla l:;l:Iﬂ'IF'EI'IE-EﬂEI"IE, In @ree In disponibliia del’ Amminisirazionsa, per ] "EFIE"|F'1EF'.:I
dalla denslta armporza nalla misura massima del S0% richlesta come g|3. prayisin per anre FIE.".| de
terfiono; rnduzione perceniuale dell'indice dl permeatiliia;

- Art.53 Ambitl di frasformazions per attivita (AP1 & APT)

p=r I'ambita APIZ.0E2 mesrimento possiblita aumenty alezza massima nel solo caso O
Insiagllazione camipanie;

- Art.5E Verds e servizl pubblicl o di uee pubblico. Norme Generall

agglornamento;

- Ar.55 Altre attrezzaturs di Interases ganarala

Ins=rimento dela ares Presisie p=r la viablita = PET | SEMNILZ tra I:|LIE|E ELl= I:|L-H|| RN & F-EIE-‘E-"]"E
realizzare ortl urbanl;

- Art.Gs infrastrutturs viabllistiche

1gg|:l""|3.I'I'IE"I|J:I fAmando -Hg| articall del R.E.; preckaganl In menio alla PE‘E-E"} Ita di -HP'IFﬂ-HP'IEF'.EI

dl Taboricall ncadentl i fascla dl rispetio stradale; precisazionl i menta al tipo 4l interventa
ammegso In caso dl faporcat riced2nt! In sedime sradale;

- Ar. TS Eﬂ-IT'IFI'EI nantl g criterl EEII'IB'TH."

modifica calcok unlla dinfervento ne=lle zane -Hg”:-.':IE: -HF'1|:I|-HF'1ET".EI suwpericle massima
realzzanlis EEr Taboricatl destinatl al rizowvearo atinezz agrl:.':- I

- Art. 76 Territorl agricell perlurbani {TAP)

Maodfica relabiva al comma 7E.03 — sraicio dell@ FITEETEEII'IE elaiva -H||'EII]|:I|I;I:I o2l rE-F'EI.'.EI dellz
Indicazionl contenuta nelia l;.l|=a 53]

- Art.T7 Territerl agricoll {TA)

modifica de rapgonn dl genslta arborea g arbusiiva; riduzione dislanze dalle ablazion! p=r g

gleyamant! a basso |P'I|:l3:|.l:l amileniale; precksazionl In merfio alla possibllia di riduzignl delle
gisianze galie abliazion F-"E'.I‘IEI accomdp con e prodorela Imberessate; precsazion o3 =]
realzzazlone delle concimale;

- Art.7TE Territerl a valenza passagglstica [TAVP]

|:-"E=|EE.E|EI"I| el una m g":I"E |I'||.Ef|:-"E|.EI.E|EI'1E:

- Art&3 Recupero deghl edificl sslatent]

gliminazdone dell'art.53.03; per §| edificl resldernzlal non conmessl con 'atiivita Egl'l:l:ﬂﬂ. ]
poOsE Hifa d raCLpeTdre it wouml esistentl; nserimenbta della destinaziong d'usn U2, 1
[atirezzaiune s0CiD saniane] fra e gesinazionl ousd ammsegse; Inssrimenio do=lla possiblita di
realzzars ac0ess0r 3d wso 20ola come gia F-"Eh'lE[l:I per | Tabbricat ad uso famao PET un Maa di
mig.15;

- Ar.&8 Norma Genarala
adeguaments nomativo In seguito all'enbrata In vigore della legge reglonale n.15 del 4 oitabre
2018,

Preso atho:

- del contenuio della delberazions comunale di adozione della Varlante ParZiale & deg
glanorat oella stegsa;

- della puntuale elencazione delie condizion| per cul la varante & classificala come parzlake;

— della dichlarazione comunale In meqto alla conformita con gl strumendl di planficaZione
terrioriale & passaggistica reglonall & prowinglal;

— della @ichlarazions comunale i merto alla compatbiita della vananie com | progett
sovraccomunal;

— dello svolgimento della procedura di verifica di assoggettabilita a VAS contestuaimente alla
fas2 di adogione prelminare & della relativa documantazione di verinca;

—  delle Istrutiorle del Setiod provinciall, ¢he hanno rievata quanto segue:

ﬂﬁul:rmjn AT AC &) Canfoiee 3l doseenhy o ginale gigibae, consshente imnon. T pagine, A sensl delart 3 c i dd Dge . SE00% & Al 15 ¢ Z del DURE . 4455000 Frivincia
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R

Sattors Presldle del territorie - UNiche Planiflcazliona

Esaminail | contenuil della varianie parzlale in rapporto al Plano Temiorliale Provinclale, sl ntene
chie 3 varanie nan presant element 4l crileia In rappond ad esso.

Inpitre, tenuio comio delle verifiche effefiuale dal Comune, = fdene slano fspettate e condizon
previste per k2 vanani parzlal, fatta salva la verffica richi2sta relatva alla modifica normativa
all'ar.33 - Recupsro degll edificl eslsient.

In partizolare per la s2guente madifica &l evidenzia quania segue:

- ArtB3 Recuperc degll adificl szlstent

In medte alla madifca normativa Indicata al comma §3.03, per garantire la compabinliia delio
stralclo proposta, In fferimento al dispost comtenutl nelfark 17, comma 3, letiera a), della L.R.
S57FT & em.l, sl consiglia la vedfiica relativa ala evenbualk approvazione dela tavola AT4 nel
PREC definfihvp.

A 1ok collaborallve sl segnala che da wveriliche efefiuate dallUfclo scrivente, la tawvola AT4
pamrelbbe non essere comprasa bra gl elaboratl @ plano approvatl & peranio la modifica proposia
nswterebbe conforme alle prescrizionl delle L.R. S67T e s.m.L.

Settors Viabllta Cunso-Saluzzo

Il Setbare "Wiablita della Prowvincla, presa wishone della documentazione irasmessa, non
niene necessano fare assenvazionl In guanit gl argoment nomnatyl @ varanie esulano dalle
compstenze de| Setbare.

CONTRISUTD DI VERIFICA A5350GGETTABILITA” & VAS
Saitors Tutala del terriverio - Uiflclo coentrolle emiasbenl ad anargla

L= assemvazionl del Satione Tutela Terrftorks sl riferiscono al esgueentl compar amblentall d
comp2tenza inquinamentd acusticn, scanchl acque reflue, emissionl In atmosfera & nquinamenta
eletiromagnatica.

In riferimenta alla documentazione dl cul In oggetio, non vl song oeseniazion i mertta e, pertanto,
El ft2ne - per quanto dl comp2tenza — che |3 varianie di che raltas poeaa esaars esclusa dalla
procedura dl VAS ex art. 20 della L.R. 40/5F 2 s.m.L.

Saltors Riggres del territeris - UMclo Acqus

In relazione alle compelenze di cul @ tislare, MUMcio Acgue come 2glto Isbrutiono nilene
che la varante al PRGC dl cul all'eggetto non debba esssrs soifoposta alla successhva
procadura dl Valutazions Amblentale Sirategica.

Im ognl caso dowra essere garantita la compatipita con:

=Plano d Gestlone del Distretto Mrografico del flume Po. Rlesame 2 agglomamenta al 2015
per |l clclo di planfcazione 2015 - 2021;

= Plana dl Tuiela dele Acque della Reglone Plemants;

=Plano Hralcio per Assstio ldrogeclogico [(PAl), annessa Delberazions n B del
211223010 de| Comiats |sifuzionale ded’sutanta dl Bacno del Flume Po e Plano o

=estiona del Rischip Alluvione;
=0 Lgs. 28122003, n. 387 e 5.m.l. & DUA. 10.0%9.2010.

Sl Indcano, Imaitre, ke seguentl condizionlindicazionl, da Insedre nel provvedimenio
conclushvo:

prechosir Carlace 3 Sooamerie: inlormaicn sl TiD Sgrlamanie da
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L |"I"|:-EIE-E-|:I||'.3. dl indviduazione dl ares non idonee alla lpcalzzazione dl |'T'F-Elr".| da fonks
innavabie (D.Ige. 387/03);

= non Imererenza can le anze dl E-Eh'ﬂ.l; uardla delle GHFI'I.E.E|EI"I| al U=l F'EIIIE.:I"E;

L |'T'|:'EIE-E- bilta i pevelsre |a costnuzione dl EHF-'.EIEII'H driche che conseniang la
comunicazione ira la fakda freallca 2 le falgs Fll'l:IrEl"IlﬂE al sensl delart. 2, comma & LK. 30
dpnie 1585 n* 22 2 5.m.L;

= non Imerferenza con | dinttl dele concesslon EQI'II mamenie costiiube;

= gE] nalazions dela necessha o -HI:inJEJ"E la Concassions dl dervazipne a sensl de
DPRG.RE. 29072203, n10VR & s.m.l., In funzione dela destinazlone d'usp della rsorsa,
qualora slano previst nuasl prele;

L EFIEC-’H.".-EIEII'IE che | 5::-::1ggl:- n cistema ﬂE|'E=q1.-H Fli:I'.iEI'IE. dalle coperure dEg | e
2 galie ares terrazzaie, & ssnsl delfart 2 o=l 020G R 10R & s.m.l, non & E-:l;gE'.t-H o
flascio 0l consasskone O dervazklone.

=5egnalazions dejla necessia dl specificare nelle nomme dl plano che 'agprovazions dele
warlant ol gesinazione d'uso &2l suolo non delemina 'atiribuzions ol una dolagone lonca, &
che pertanio, non pud essere Ulllizzata acqua cONcessa per un diferente WED s2nzZa che sla
slata richikesla EFIEE",-']H varazione della concasslone 4 derlvazione.

Tenubd conip che ncade salamente sullfAmminisiraziong comunale |3 responsabliita per I rispetio
dal requislil dl vananie parzdale, cosl come precisatl al sensl dell'arl. 17, comma 7, della LR S&/7TT
esml.

Conglderato che:

= nell3 varanie pardalke In oggetto non emergono evident! Incompatiliia con || FEno Terdionake
Prowinciale - approwato con DUC.R. n. 241-B31T7 In data 24.2.200% - & con | progett
sosTaccomunall approvall di cul gquesta Amministrazions & 3 conosEEnzZa;

— quantd> sopFa evidenziato dagll UMTic| costhulsce farmulazione & osserdazionl e conmtributa In
merito alla verfica o asspggetfablita a VAS ;

- terming per | parere della Provincla scade In data 28.09.2020, essendo IMelanza penienuta
completa Il glomo 12.08.2020, prat. n. 45506;

Rievata che |l presente atta aMerisce al Centro dl Costo n. 80225 “Programmazions termiofdake” e
nan caomporta mpegnl di carattere finanzlario;

Atteso che al tinl del presente afto | datl personall saranno frattall ned rispetto o2l prnclpd dl cul al
regolamento (UE) n. 201 &6 & alla noimativa nazionale vigente In matena;

Cate atio che @& sfato valuiaic con eslic negativo ognl potenziale comfiio dl Imteressl e

consaguente oobligo d astensione al sensl degll art. 7 del D.P.R. 1604/2013 n.52, € bis della L.
n. 2411950 & 5.m.1;

Rigvalo che al sensl delfart. B3 comma 3 |eit g) del D.Lgs n. 1582011, |l presente provwedmenio
nan Income nedl’ obaliga della sacumentaziane antmana;

Atteso I rispetio degll ademplmenil previstl dalla normativa In materia di trasparenza dl cul al'an.
23 delD. Lgs. n. 332013;

Vista la legge n. 19072012 & 5.m.l. recanie “Disposizion| per la prevenzione & 3 regressione 4e2lla
comuzione & delflliegalta nella pubbiica amministrazione” e refativo PTPC;

Wisip Il D. Lgs. n. 267 del 15.08.2000 e &.m.l. "Testo Unkco degll Endl Lacall®,
Datp atio che & sfato valuiaio con eslin negativo ognl potenziale comfiio di Imteressl &

consaguante oobligo dl astensione al sensl degll art. 7 del D.F.R. 1&04./2013 n.52, € bis della L.
n. 2411 9%] e 6.m.\1.;

Flaprodusrn Cintiesmi O Soourserbe inlormelcon sl il Sl da
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Afteso che song statl nspettad | terminl dl conclusione del procedimenin;
Afteso che utia la dacumeniazone & deposiata agll atl;

Wisil:
- laLR 5af 77 e s.m.l
- Il Fiano Terniofake Provinclale, approvatd con DCR n.n. 241-3817 del 24.2.2009, gvanuta
eEeaulva I 12 marzo 2009 con la puiblbcazions 5wl BUR n. 10 ded 12.3.2009;
- la L2gge n. SE del 7452014,
- ND. Lgs. 16.08.20040, n. 267, In quarrtd compatibde;
- glart 4,16 e 17 del D. Lgs. 30 marzp 2301, n. 1635;
- o Statuio.

Tutho quanta s00ra espisio & consldsraln
DETERMINA

— dl consldarara 2 premesse part imiegrantl & sostanzlall del presente atha;

= Of aspmmerg, 3 sersi delarf. 17 LR 5877, come modificaio dafe LLRR 27.03.2073, n.i e
12.08.2073, n. 17, parers o compatbitiz dele “VARIANTE PARZIALE n. 207 a! PRG del
Comune o CUNED in premessa desciita, con N Flang Temtarale Provinciake approvata can
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2.2_Adozione del Progetto Preliminare.

Il Progetto Preliminare & redatto ai sensi dell’art.17 c.5 della L.R. 56/77 che ne definisce i
contenuti e risulta composto da:

— una relazione illustrativa, comprensiva del Documento Tecnico di Verifica di
assoggettabilita alla V.A.S., che specifica le modificazioni che la variante produce alle Norme
di Attuazione del P.R.G. vigente, esponendone obiettivi, finalita e motivazioni. Fornisce
informazioni utili alla procedura di verifica di assoggettabilita alla V.A.S.. Riporta la puntuale
elencazione delle condizioni per cui la variante e classificata come parziale. Dimostra il
rispetto dei parametri di cui al comma 5, lett. c), d), e), f) riferito al complesso delle varianti
parziali precedentemente approvate e a eventuali aumenti di volumetria e o di superfici
assentite in deroga. L’ inquadramento territoriale alla scala 1:5000 che evidenzia la mancanza
di interazione fra gli effetti ambientali delle trasformazioni e le specifiche peculiarita
ambientali presenti sul territorio comunale. Rappresentazioni cartografiche riguardanti la
compatibilita delle modifiche con la classificazione acustica.

— un elaborato comparativo - P1 - Norme di attuazione (vigente/variante) nel quale sono
riportati in modo raffrontato i testi delle norme di attuazione vigente e in variante, con
evidenziate le modifiche oggetto di variante;

— lelaborato prescrittivo - P1 - Norme di attuazione — modificato dalla variante.

Con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 78 del 28.07.2020 é stato adottato il Progetto
Preliminare della variante.

La Variante & stata pubblicata all’Albo Pretorio online del Comune di Cuneo per la durata di trenta
giorni consecutivi a decorrere dalla data dell’11.08.2020 alla data del 10.09.2020.

Ai sensi della legislazione vigente sono state espletate le necessarie formalita circa la
comunicazione al pubblico dell’avvenuta adozione e pubblicazione.

In data 11.08.2020 prot. 49268 & stata trasmessa copia della deliberazione di adozione con i
relativi elaborati alla Provincia di Cuneo — Settore Gestione Risorse del Territorio - Ufficio
Pianificazione, ai fini del pronunciamento ai sensi dell’art.17 c.7 della L.R. n.56/77, cosi come
modificata dalla L.R. n.3/2013.

L’Amministrazione Provinciale si € espressa nel termine stabilito del 26.09.2020, in merito alle
condizioni di classificazione come parziale della variante, al rispetto dei parametri di cui al comma
6 e sulla compatibilita della variante con il P.T.P. e con i progetti sovraccomunali approvati di cui e
a conoscenza, ai sensi dell’art. 17 comma 7° della L.R. 56/77.

2.3_Osservazioni e Approvazione del Progetto Definitivo.

Alla data del 10.09.2020, nei termini utili, sono pervenute le seguenti osservazioni e proposte, di
seguito elencate, esaminate dalla [I* Commissione nella seduta del 15.10.2020 che saranno
oggetto di disamina e controdeduzione nella seduta del Consiglio Comunale:

_ Sottoscrittore: Data Prot.
I 1 | Comune di Cuneo Servizio Pianificazione Urbanistica | _______ | ....... |




Nella Determina n.1264 del 22 settembre 2020 del Dirigente del Settore Presidio del Territorio
della Provincia di Cuneo, pervenuta in data 25 settembre 2020 prot. n. 53231, e contenuta una
osservazione dell’Ufficio Pianificazione.

Il Progetto Definitivo redatto ai sensi dell’art.17 c.5 della L.R. 56/77 & composto da:

— una relazione illustrativa che specifica le modificazioni che la variante produce alle Norme di
Attuazione del P.R.G. vigente, esponendone obiettivi, finalita e motivazioni. Riporta la
puntuale elencazione delle condizioni per cui la variante & classificata come parziale. Dimostra
il rispetto dei parametri di cui al comma 5, lett. c), d), e), f) riferito al complesso delle varianti
parziali precedentemente approvate e a eventuali aumenti di volumetria e o di superfici
assentite in deroga.

— un elaborato comparativo - P1 - Norme di attuazione (vigente/variante)

— una relazione di controdeduzione alle osservazioni pervenute che sintetizza le osservazioni
pervenute e ne propone le controdeduzioni ACCONTE/PARZIALMENTE ACCOLTE/NON
ACCOLTE dal Consiglio Comunale.

— lelaborato prescrittivo - P1 - Norme di attuazione — modificato dalla variante.

La variante in questione, comprensiva di tutta la documentazione tecnico-amministrativa, & stata
pubblicata nell’apposita Sezione “Amministrazione Trasparente”, alla voce “Pianificazione e
governo del territorio”, cosi come previsto dall’art.39 del D.Lgs 33/2013 e s.m.i.
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3_QUADRO PROGRAMMATICO DI RIFERIMENTO

3.1 PIANIFICAZIONE TERRITORIALE SOVRAORDINATA
3.1.1 Il Piano Territoriale Regionale (1997)

Il Piano Territoriale Regionale, approvato con Deliberazione n. 388 — C.R. 9126 del 19 giugno 1997,
risulta attualmente vigente nella componente normativa relativa ai caratteri territoriali e paesistici
(articoli 7, 8,9, 10, 11, 18bis e 18ter) che continuano ad applicarsi fino all’approvazione del Piano
paesaggistico regionale.

Esso individua e norma i caratteri territoriali e paesistici e definisce gli indirizzi di governo per le
trasformazioni dell'attuale sistema regionale. Esso persegue i seguenti obiettivi:

— tutelare I'ambiente e gli aspetti storico-culturali in coerenza con le politiche di sviluppo;
— sostenere i processi di diffusione sul territorio di attivita e popolazione;
— costituire quadro di riferimento per le politiche settoriali e territoriali ai vari livelli.

Nel Piano Territoriale Regionale del 1997 Cuneo si configura come Polo regionale, Centro storico di
grande rilevanza regionale e area di elevata qualita paesistico-ambientale. Inoltre & riconosciuta
come Centro intermodale di II° livello, Area produttiva di interesse regionale e Terziario diffuso,
Polo universitario sub-regionale. Cuneo rientra nella Dorsale di riequilibrio regionale.

3.1.2 Il Nuovo Piano Territoriale Regionale (2011)

Nell'ambito del processo di ridefinizione degli strumenti per il governo del territorio & stato
approvato, con D.C.R. 122-29783 del 21 luglio 2011, il nuovo Piano Territoriale Regionale (PTR) a
cui fare riferimento per ogni analisi di coerenza esterna delle varianti ai P.R.G. Il nuovo piano
sostituisce il PTR approvato nel 1997, ad eccezione delle norme di attuazione relative ai caratteri
territoriali e paesistici (artt. 7, 8, 9, 10, 11, 18bis e 18ter) che continuano ad applicarsi fino
all’approvazione del Piano paesaggistico regionale.

La Giunta regionale con deliberazione n. 30-1375 del 14 novembre 2005 e n. 17-1760 del 13
dicembre 2005 aveva approvato il documento programmatico “Per un nuovo piano territoriale
regionale” contenente tutti gli elementi, sia istituzionali sia tecnici, per giungere alla redazione del
nuovo strumento di governo del territorio regionale.

Il PTR definisce le strategie e gli obiettivi di livello regionale, affidandone I'attuazione agli enti che
operano a scala provinciale e locale; stabilisce le azioni da intraprendere da parte dei diversi
soggetti della pianificazione, nel rispetto dei principi di sussidiarieta e competenza, per dare
attuazione alle finalita del PTR stesso.

Il nuovo piano si articola in tre componenti diverse che interagiscono tra loro:

- un quadro di riferimento avente per oggetto la lettura critica del territorio regionale (aspetti
insediativi, socio-economici, morfologici, paesistico-ambientali ed ecologici), la trama delle reti e
dei sistemi locali territoriali che struttura il Piemonte;

- una parte strategica (la componente di coordinamento delle politiche e dei progetti di diverso
livello istituzionale, di diversa scala spaziale, di diverso settore), sulla base della quale individuare
gli interessi da tutelare a priori e i grandi assi strategici di sviluppo;
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- una parte statutaria, volta a definire i ruoli e funzioni dei diversi ambiti di governo del territorio
sulla base dei principi di autonomia locale e sussidiarieta.

Strategia 1 - Riqualificazione territoriale
| P el EA e R R W o e .‘_'.f‘r._-;(_‘r.,
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Strategia 3 - Integrazione territoriale Strategia 4 — Ricerca e innovazione
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La matrice territoriale sulla quale si sviluppano le componenti del piano si basa sulla suddivisione
del territorio regionale in 33 Ambiti di integrazione territoriale (Ait); in ciascuno di essi sono
rappresentate le connessioni positive e negative, attuali e potenziali, strutturali e dinamiche che
devono essere oggetto di una pianificazione integrata e per essi il piano definisce percorsi
strategici, in una logica policentrica, sfruttando in tal modo la ricchezza e la varieta dei sistemi
produttivi, culturali e paesaggistici presenti nella Regione.

Nel quadro di riferimento del Nuovo Piano Territoriale Regionale, a livello di Sistema policentrico
regionale Cuneo figura “Livello di gerarchia urbana superiore”, polo dell’AIT n.31, con un centro
storico di maggior rilievo, inserito in Territorio di pianura (ISTAT)

Nell’ambito delle infrastrutture per la mobilita € inserito in un corridoio infraregionale, dotato di
aeroporto internazionale, movicentro e del nuovo collegamento autostradale A33 Asti — Cuneo,
Tronco I.
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Il capoluogo di provincia € inoltre sede di laboratori e universita sedi di attivita di ricerca, parchi
scientifici tecnologici, laboratori di ricerca privati e di un grande ospedale. E inoltre sede di ambiti
produttivi specializzati manifatturieri nel settore della gomma, vetro, carta, legno e meccanica
agricola. Il cuneese risulta, nella tavola di progetto del nuovo PTR, un polo di innovazione
produttiva nel campo agroalimentare.

La scheda dell’Ambito di Integrazione Territoriale — “AIT n® 31 Cuneo”, riporta i seguenti contenuti:
1 - Le componenti strutturali

E questo uno dei maggiori Ait, sia per estensione che per popolazione (162.000 abitanti).
Corrisponde alla vasta area che gravita direttamente sul capoluogo provinciale. Comprende un
ampio ventaglio di territorio montano interno e un affaccio sull’avampaese formato da un
ampio tratto di alta pianura terrazzata, dalle propaggini collinari dei rilievi alpini e dalle basse
valli Maira, Stura di Demonte, Gesso e

Vermenagna. L’Ambito dispone di risorse estrattive34 e di ingenti risorse idriche utilizzate per
irrigazione e produzione di energia elettrica dando luogo spesso a conflitti d’'uso. Altri elementi
caratterizzanti 'ambito e di grande rilevanza regionale sono le risorse forestali e la dotazione
di superficie agraria utilizzata. Si pone ai primi posti nella Regione anche per il patrimonio
ambientale naturale ampiamente protetto (Parco naturale delle Alpi Marittime, dell’Alta Val
Pesio ecc) e per quello paesaggistico, storico-culturale, architettonico e urbanistico (centri
storici di Cuneo, Borgo S. Dalmazzo, Dronero e altri, Filatoio di Caraglio, forte di Vinadio,
architettura montana tradizionale ecc). Queste dotazioni alimentano consistenti flussi turistici,
attratti anche dal comprensorio sciistico di Limone Piemonte e dalla pratica di molti sport
montani (escursionismo, alpinismo, mountain bike ecc...). La produzione di reddito deriva
inoltre dall’agricoltura (zootecnia, cereali, prodotti tipici) e da un ampio ventaglio di
specializzazioni manifatturiere (materiali e forniture per I'abitare, carta, stampa e editoria,
elettronica, gomma, mezzi di trasporto, ecc). Queste si basano prevalentemente su PM
imprese che pero, se si esclude I'agro-alimentare, non fanno sistema a livello locale, pur
essendo inserite in filiere transregionali e transnazionali, in cui partecipano a sovente a un
livello molto qualificato e innovativo. E’ buona la dotazione di servizi per le imprese,
soprattutto nel settore agricolo; quella ospedaliera e quella delle scuole medio-superiori. La
presenza di corsi universitari e di un Parco scientifico e tecnologico (Tecnogranda) sono un
primo avvio di dotazioni a sostegno di un’economia della conoscenza, gia presente, ma che
dipende ancora troppo da apporti esterni.

L’Ait dispone di una dotazione infrastrutturale sotto-dimensionata rispetto alla sua forza
economica e commerciale (fiere, manifestazioni ecc), alla sua vocazione turistica e alla sua
funzione di interfaccia con la regione francese della Costa Azzurra e Provenza attraverso il colle
della Maddalena e la galleria ferroviaria e stradale del Tenda, che da anche accesso al Ponente
ligure.

2 — Il sistema insediativo

Il sistema insediativo dell’ambito & essenzialmente incentrato nel sistema urbano Cuneo -
Borgo San Dalmazzo e impegna l'intero pianalto tra il fiume Stura di Demonte ed il torrente
Gesso, con un tessuto notevolmente sfrangiato e disperso lungo le diverse direttrici
infrastrutturali caratterizzato da un alternarsi di aree residenziali e per attivita produttive. Altri
insediamenti di rilievo sono quelli di Dronero, Boves e Peveragno diffusi lungo i versanti
pedemontani dispersi sul territorio in maniera ramificata lungo gli assi viari. Per quanto
concerne le aree residenziali si osserva che, per i comuni collocati nel territorio pianeggiante -
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soprattutto Busca, Centallo e Caraglio — le espansioni piu rilevanti sono organizzate in modo
compatto in adiacenza ai centri consolidati, mentre in quelli contermini a Cuneo (Cervasca,
Vignolo) sono organizzate in modo diffuso. Per le aree a destinazione produttiva le maggiori
superfici in progetto sono localizzate nel comune di Cuneo: in particolare lungo le direttrici
verso Beinette, Caraglio e Centallo. Lungo i primi due assi le aree industriali vengono
organizzate come agglomerati arteriali, mentre nella direttrice verso nord si rilevano ampie
superfici di espansione con un elevato consumo di suolo.

3 - Il ruolo regionale e sovraregionale

L’Ait presenta un’eccellenza del patrimonio ambientale e culturale (cultura occitana) e delle
iniziative di valorizzazione che lo riguardano ad opera di istituzioni pubbliche e private locali,
anche in riferimento alla dimensione dell'occupazione e del reddito prodotto nel settore
energetico, agricolo, manifatturiero e dei servizi connessi. |l posizionamento non
particolarmente favorevole di Cuneo, decentrato e fino ad oggi sconnesso dall'accesso diretto
alla rete autostradale nazionale, € in parte risolta dal completamento della bretella Asti-Cuneo.

Come polo principale del quadrante sud-occidentale Cuneo rappresenta un nodo su cui
convergono flussi intraregionali (anche come polo universitario Cuneo/Torino/Mondovi),
transregionali con il Ponente ligure (anche in relazione al sistema di formazione universitario) e
transnazionali (soprattutto con la Francia sud-orientale), in primis collegate alla funzione
turistica. Per quanto concerne la scala transfrontaliera, I’Ait intrattiene relazioni preferenziali e
consolidate con il PACA (e in particolare con le Alpi di Alta Provenza e le Alpi Marittime)
attraverso l'iniziativa comunitaria Interreg IlIA Alcotra. Inoltre, il territorio dell’Ait € compreso
nell’area di cooperazione della Conferenza Alpina Franco-Italiana (CAFI) e dell’Euroregione Alpi
Mediterraneo.

4 - Dinamiche evolutive, progetti, scenari

Il percorso evolutivo di medio-lungo periodo dell’Ambito e quello tipico di uno sviluppo”senza
fratture”. Esso ha infatti conservato la forte base agricola e ha accresciuto il livello di
occupazione industriale, cambiando gradualmente I'organizzazione, le tecniche produttive e i
prodotti stessi secondo le esigenze del mercato, con un marcato e diffuso individualismo
imprenditoriale.

L’idea che questo processo vada ora accompagnato e sostenuto da forme di cooperazione e di
governance pubblico-privato, ha indotto I'amministrazione comunale di Cuneo a predisporre il
piano strategico “Cuneo 2020”, che abbraccia I'intero Ait. Esso prevede un rafforzamento dei
servizi di formazione, informazione e ricerca (asse 1), in connessione con linnovazione
d’impresa (asse 4), oltre a un forte impegno sul piano della qualita urbano-territoriale (asse 3)
e sui temi delllambiente e delle infrastrutture. Tra i progetti principali: PASS (Polo
agroalimentare dei servizi per lo sviluppo) relativo a ricerca, certificazione di qualita,
tracciabilita ecc. dei prodotti, con particolare attenzione al mercato ospedaliero;
I'orientamento del PST Tecnogranda anch’esso verso servizi, ricerca e trasferimento
tecnologico a sostegno principalmente delle produzioni agro-alimentari; il potenziamento
dell’universita con la predisposizione di nuove sedi; I'ulteriore valorizzazione del patrimonio e
la promozione di attivita culturali attraverso istituzioni come Artea ecc. Per quanto riguarda le
infrastrutture viene in primo piano, oltre al completamento della Asti-Cuneo, il potenziamento
stradale (raddoppio della galleria del Tenda) e ferroviario con Nizza, nonché il raddoppio della
linea Cuneo-Fossano. Alla scala sovraregionale va segnalato che il territorio provinciale, e il
capoluogo in particolare, sono stati compresi fra i territori di 120 importanza strategica
oggetto del programma ministeriale SISTEMA (Sviluppo Integrato Sistemi Territoriali
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MultiAzione), progetto pilota che determina due fondamentali linee d’azione: una lungo la
direttrice transfrontaliera verso Nizza e la Francia meridionale, e I'altra in direzione della costa
ligure (Cuneo quale porta transfrontaliera tra il Sistema territoriale del Piemonte meridionale,
il territorio di Nizza e I'arco ligure). Il progetto abbraccia il territorio del Piemonte meridionale
anche in chiave di una migliore collocazione dell’lAmbito cuneese dentro una possibile
connessione tra il Corridoio V e I'arco ligure. Sempre a scala transregionale va considerato il
possibile rilancio dell’aeroporto di Levaldigi, non solo sul fronte passeggeri con iniziative di voli
low-cost, ma soprattutto nel campo della logistica. In questo campo recenti iniziative adottate
dall’Amministrazione in accordo con le autorita liguri sembrano prefigurare per I'area cuneese
un potenziale di porta logistica per un sistema portuale integrato ligurepiemontese, nel quale
si incontrino funzioni locali (agro-alimentare) e globali (attivita retroportuali). A livello sub-
regionale, va riconsiderata la infrastrutturazione storica che, a partire dalla Torino — Bra — Ceva
— Savona, si e estesa a servire tutte le aree di pianura e in due casi (Val Tanaro e Vermagnana)
anche le valli; le attuali prospettive del vettore ferroviario sono quelle per un verso di integrare
alla dorsale principale (Torino — Savona) i servizi ferroviari “di bacino” sulla dorsale stessa,
nelle tratte Saluzzo-Cuneo, Fossano-Cuneo (di cui & in programma il potenziamento) e nelle
connessioni Saluzzo — Savigliano e Alba — Bra.

5 - Progettazione integrata

La progettazione integrata & coerente con |'ambito, presenta un livello medio (medio
ancoraggio territoriale e media organizzazione degli attori locali), con una particolare
prevalenza di soggetti pubblici (include la citta di Cuneo e le Comunita Montane). Le
prospettive di sviluppo, emergenti dal programma ministeriale “S.1.S.Te.M.A.”, dal Piano
Strategico Cuneo 2020 e dal recente PTI, sono fondamentalmente rivolte allo sviluppo del
turismo, dell’agricoltura (filiera agro-alimentale e settore agro-industriale) e all’'ampliamento e
riordino del sistema infrastrutturale. La progettazione integrata dell’ambito presenta una
notevole potenzialita, sia per lo sviluppo interno dell’ambito sia per le politiche territoriali di
livello regionale. Tali prospettive sono coerenti con la notevole dotazione di capitale
territoriale che caratterizza I’'ambito, in particolare per quanto riguarda le risorse ambientali e
culturali e quelle connesse alla posizione, mentre minore attenzione e dedicata alle risorse
immateriali, in particolare il capitale umano. Le possibilita di sviluppo previste dalla
progettazione integrata devono perd anche confrontarsi con alcune criticita derivanti
principalmente dalla elevata pressione insediativa.

6 - Interazioni tra componenti

Il piano strategico “Cuneo 2020” sottolinea I'importanza di portare a sistema molte attivita e
iniziative che si relazionano in modo ancora troppo poco coordinato tra loro e alle componenti
locali. Esiste I'esigenza di ancorare maggiormente alle condizioni di contesto le imprese
industriali che, pur facendo parte di filiere sovra-locali, potrebbero trarre vantaggio da una
maggior cooperazione reciproca e con l'offerta locale di servizi. Questa, come s’eé detto,
riguarda un insieme integrato di ricerca, formazione, servizi specializzati rivolti sia al settore
industriale che a quello agricolo. Il settore primario, tramite il miglior utilizzo dei boschi e la
promozione delle produzioni tipiche locali, trova a sua volta occasioni positive per legarsi
all'offerta di iniziative culturali, alla valorizzazione del patrimonio, alla gastronomia, nella
progettazione di un turismo di qualita in circuiti estesi anche alla montagna interna. Per
valorizzare il patrimonio naturalistico e culturale della montagna interna che in alcune sue
parti (val Maira, alta valle Stura di Demonte ecc) presenta problemi di sottoutilizzo,
spopolamento e dotazione insufficiente di servizi si € elaborato un ambizioso progetto per
costituire il Parco Europeo delle Alpi Marittime a cavallo tra Francia e Italia che dovrebbe, a
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partire dalla valorizzazione e recupero delle specificita locali restituire nuove prospettive di
crescita a questi territori. Come per I'Ait Saluzzo e quello di Mondovi é rilevante il problema
della dispersione urbana, specie quella a nastro lungo i percorsi pedemontani, fonte di
congestione del traffico, degrado paesaggistico, inquinamento e incidenti stradali.

3.1.3 Il Piano Paesaggistico Regionale (P.P.R.)

Nel quadro del processo di pianificazione territoriale avviato dalla Regione, il Ppr rappresenta lo
strumento principale per fondare sulla qualita del paesaggio e dell’ambiente lo sviluppo
sostenibile dell’intero territorio regionale. L’obiettivo centrale & percio la tutela e la valorizzazione
del patrimonio paesaggistico, naturale e culturale, in vista non solo del miglioramento del quadro
di vita delle popolazioni e della loro identita culturale, ma anche del rafforzamento dell’attrattivita
della Regione e della sua competitivita nelle reti di relazioni che si allargano a scala globale.

Il Piano paesaggistico persegue tale obiettivo in coerenza con il Piano territoriale, soprattutto:

e promuovendo concretamente la conoscenza del territorio regionale, dei suoi valori e delle sue
criticita, con particolare attenzione per i fattori “strutturali”, di maggior stabilita e permanenza,
che ne condizionano i processi di trasformazione;

¢ delineando un quadro strategico di riferimento su cui raccogliere il massimo consenso sociale e
con cui guidare le politiche di governance multisettoriale del territorio regionale e delle sue
connessioni con il contesto internazionale;

e costruendo un apparato normativo coerente con le prospettive di riforma legislativa a livello
regionale e nazionale, tale da responsabilizzare i poteri locali, da presidiare adeguatamente i valori
del territorio e da migliorare |’efficacia delle politiche pubbliche.

Al fine di costruire un solido quadro conoscitivo, & stato sviluppato un ampio ventaglio di
approfondimenti tematici organizzati sui seguenti principali assi:

¢ naturalistico-ambientale (fisico ed ecosistemico);

e storico-culturale;

e percettivo-identitario;

* morfologico-insediativo.

Per aderire il piu possibile alle diversita paesaggistiche e ambientali, urbanistiche e infrastrutturali,
economiche e sociali del territorio, il Ppr articola le conoscenze e le valutazioni, gli obiettivi, le
indicazioni strategiche e gli indirizzi normativi, in 76 “ambiti di paesaggio” distintamente
riconosciuti nel territorio regionale. L’articolazione dei paesaggi in ambiti viene individuata in
apposite schede con l'inquadramento dei fattori naturalistici e storico-culturali caratterizzanti
ciascun ambito.

Il Piano paesaggistico regionale (Ppr), adottato nel 2009, & stato sottoposto a un'approfondita
revisione e integrazione dei suoi contenuti, che ha reso opportuno procedere a una nuova
adozione, per garantire la piu ampia partecipazione al processo di pianificazione, avvenuta con
Con D.G.R. n. 20-1442 del 18 maggio 2015.

Mentre con deliberazione n. 33-4204 del 14 novembre 2016, la Giunta regionale ha
definitivamente approvato le controdeduzioni ai pareri e alle osservazioni e, nella medesima data,
gli elaborati del Ppr, come integrati e modificati, sono stati trasmessi al Ministero dei beni e delle
attivita culturali e del turismo. Successivamente all’espressione del parere favorevole da parte del
Consiglio superiore per i beni culturali e paesaggistici del Ministero, il 14 marzo 2017 é stato
firmato a Roma fra I’Accordo previsto dall’articolo 143, comma 2, del Decreto Legislativo 22
gennaio 2004, n.42 “Codice dei beni culturali e del paesaggio”, che stabilisce i presupposti, le
modalita e i tempi per I'attuazione e la revisione del Piano e il 27 marzo la Giunta regionale, con
deliberazione n. 24-4824, ha trasmesso il Ppr al Consiglio regionale per I'approvazione. Il 5 luglio
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2017 il Consiglio delle Autonomie Locali ha espresso all’'unanimita parere favorevole in ordine alla
proposta di deliberazione n.228 “Approvazione del piano paesaggistico regionale (Ppr)”. Il 3
ottobre 2017 il Consiglio regionale con deliberazione n.233- 35836 ha approvato il Piano
paesaggistico regionale, che & in vigore dal giorno successivo alla pubblicazione della deliberazione
sul bollettino ufficiale della Regione avvenuta il 19 ottobre 2017.

Dall’adozione del Ppr, ai sensi dell’articolo 143, comma 9 del D.Lgs n.42/2004 “Codice dei beni
culturali e del paesaggio” non sono consentiti sugli immobili e nelle aree di cui all’articolo 134
interventi in contrasto con le prescrizioni e le specifiche prescrizioni d'uso contenute nel Ppr
stesso, pertanto esse prevalgono sulle disposizioni incompatibili contenute nella vigente
strumentazione territoriale, urbanistica e settoriale. Pertanto dall’approvazione del Ppr le
previsioni come definite all’articolo 2, comma 4 delle NTA, relative anche alle componenti, sono
immediatamente prevalenti sulle previsioni degli strumenti di pianificazione eventualmente
difformi.

Dall’approvazione del Ppr, anche in assenza dell’adeguamento di cui ai commi 1 e 2 dell’art.46
delle NTA, ogni variante apportata agli strumenti di pianificazione, limitatamente alle aree da essa
interessate, deve essere coerente e rispettare le norme del Ppr stesso.

Cuneo fa parte dell’ambito di paesaggio 58 che racchiude la parte piu elevata della pianura
cuneese, solcata dal torrente Stura, che si estende fra Cuneo, Saluzzo e Fossano. | suoi confini
meridionali e occidentali comprendono le prime pendici delle valli alpine cuneesi, con
caratteristiche pedemontane. A nord e a est, invece, i confini dell’ambito assumono un aspetto piu
sfumato, raccordandosi con altri territori pianeggianti con caratteristiche fisiche analoghe, tra cui
spicca I'area di cerniera della fascia della Stura. La piana si apre al fondo di una serie di vallate
disposte a ventaglio e dominate, alle due estremita, dai picchi del Monviso (m 3841) e
dell’Argentera (m 3297); pertanto I'area si caratterizza per la spiccata idrografia, con fiumi che
corrono paralleli da sud-ovest a nord-est per aprirsi, fuori dell’ambito considerato, verso i maggiori
corsi d'acqua della regione, il Tanaro e il Po. Ai lati dell'altopiano di Cuneo, posto su di un terrazzo
stretto tra i fiumi Gesso e Stura, i due pianori a est e a ovest sono caratterizzati da una fitta trama
di canali a vocazione agricola e industriale, di tracciamento antico o moderno.

Il territorio del Comune di Cuneo e suddiviso nelle seguenti unita di paesaggio:

5805 Confluenze Stura Gesso

5806 Cuneo

5808 Pianalto di Cuneo da Boves a Ceriolo

5809 Stura di Demonte

5813 Piana alta di Centallo verso Villafalletto

5816 Tra Tarantasca, Busca e Cuneo

5820 Pianura nord-ovest di Cuneo tra Stura e Gesso.

Si precisa che & previsto all’interno di questa relazione illustrativa un apposito capitolo dedicato ai
rapporti della variante parziale in oggetto con il P.P.R. .
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3.1.4 Il Piano stralcio per I'assetto idraulico del bacino del Po — PAI (1999) e successive
varianti

Il “Piano stralcio per I’Assetto Idrogeologico”, approvato con DPCM del 24 maggio 2001, ha lo
scopo di assicurare, attraverso la programmazione di opere strutturali, vincoli, direttive, la difesa
del suolo rispetto al dissesto di natura idraulica e idrogeologica e la tutela degli aspetti ambientali
a esso connessi, in coerenza con le finalita generali e i indicate all’art. 3 della legge 183/89 e con i
contenuti del Piano di bacino fissati all’art. 17 della stessa legge.

Il Piano definisce e programma le azioni attraverso la valutazione unitaria dei vari settori di
disciplina, con i seguenti obiettivi:

— garantire un livello di sicurezza adeguato sul territorio;

— conseguire un recupero della funzionalita dei sistemi naturali (anche tramite la riduzione
dell’artificialita conseguente alle opere di difesa), il ripristino, la riqualificazione e la tutela
delle caratteristiche ambientali del territorio, il recupero delle aree fluviali a utilizzi
ricreativi;

— conseguire il recupero degli ambiti fluviali e del sistema idrico quale elementi centrali
dell’assetto territoriale del bacino idrografico;

— raggiungere condizioni di uso del suolo compatibili con le caratteristiche dei sistemi
idrografici e dei versanti, funzionali a conseguire effetti di stabilizzazione e consolidamento
dei terreni e di riduzione dei deflussi di piena.

Il PAI prevede le fasce A, B e C di esondazione per il fiume Stura, mentre non le prevede per il
fiume Gesso.

Il P.R.G. del Comune di Cuneo approvato con D.G.R. n.40-9137 del 07.07.2008 risulta adeguato ai
contenuti del P.A.l.

3.1.5 Piano Territoriale Provinciale

Il Piano Territoriale Provinciale ha lo scopo generale di coniugare concretamente I'ambiente di un
determinato territorio e lo sviluppo che su esso puo avere luogo, con particolare attenzione alla
sostenibilita delle azioni sociali ed economiche da intraprendere.

Il Consiglio Provinciale di Cuneo ha adottato con deliberazione n. 52 del 5 settembre 2005 il Piano
Territoriale Provinciale (PTP). La Regione Piemonte ha raccolto nel documento “Relazione sulla
conformita del Piano Territoriale della Provincia di Cuneo” le modifiche, le integrazioni e le
precisazioni richieste a tale Piano.

In seguito al recepimento di tali specifiche, la Giunta Regionale ha approvato il 24 febbraio 2009,
con D.G.R. n. 241-8817, il PTP attualmente in vigore nella Provincia cuneese.

3.1.6 Piano Provinciale e Comunale di Protezione Civile

Le modifiche normative inserite nella variante, limitatamente a cido che concerne la pericolosita
territoriale relativa ai rischi naturali, risultano essere coerenti e non in contrasto con i contenuti
del Piano Provinciale di Protezione Civile e con gli elaborati del Piano Comunale di Protezione
Civile.
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3.1.7 Parco Fluviale Gesso e Stura

Con L.R. n.3 del 19 febbraio 2007 e stato istituito il Parco Fluviale Gesso e Stura, classificato di
rilievo regionale; successivamente normato dalla legge regionale del 29.06.2009 n. 19 “Testo unico
sulla tutela delle aree naturali e della biodiversita” e s.m.i.

Le finalita del Parco fluviale Gesso e Stura, sono le seguenti:

restituire alla Citta un’area che possa concorrere significativamente al miglioramento della
gualita della vita del cittadino;

tutelare, conservare e valorizzare le caratteristiche naturali, ambientali, paesaggistiche e
storiche dell’area fluviale, anche mediante interventi di ricostituzione di ambiti naturali ed in
funzione dell’'uso sociale di tali valori;

tutelare le specie faunistiche e floristiche presenti sul territorio, con particolare riferimento
alle aree istituite a riserva naturale;

garantire il mantenimento in uno stato di conservazione soddisfacente delle specie e degli
habitat di cui agli allegati della direttiva 79/409/CEE del Consiglio del 2 aprile 1979, in materia
di conservazione degli uccelli selvatici, e successive modificazioni e di cui agli allegati della
direttiva 92/43/CEE del Consiglio del 21 maggio 1992, relativa alla conservazione degli habitat
naturali e seminaturali e della flora e della fauna selvatiche, e successive modificazioni,
secondo le disposizioni attuative del regolamento emanato con decreto del Presidente della
Repubblica 8 settembre 1997, n. 357 (relativo all'attuazione della direttiva 92/43/CEE),
modificato con decreto del Presidente della Repubblica 12 marzo 2003, n. 120;

difendere il patrimonio naturale costituito dalle acque dello Stura e del Gesso al fine di
migliorarne le condizioni idrobiologiche e di proteggerle da fattori inquinanti;

garantire forme d’uso del territorio e di sviluppo tendenti a valorizzare e ripristinare gli assetti
ambientali, quelle paesaggistiche delle zone ripariali, le tecniche costruttive tradizionali che
hanno caratterizzato la formazione e I'evoluzione del paesaggio e del territorio, concorrendo
ad eliminare le cause di inquinamento e di degrado;

promuovere, valorizzare e incentivare le attivita agro-silvo-colturali, in coerenza con la
destinazione d’uso, nonché le attivita economiche tradizionali e legate all’utilizzazione
ecosostenibile delle risorse;

promuovere, organizzare e sostenere attivita di studio, ricerca, didattica, scientifiche,
ricreative e turistiche con particolare riferimento all’ambiente fluviale anche attraverso la
creazione di specifiche attrezzature polifunzionali;

concorrere alla realizzazione dei piani e progetti di tutela ambientale predisposti ai sensi delle
normative di gestione del bacino del fiume Po;

sostenere e promuovere, anche con l'eventuale partecipazione dei comuni circostanti, la
fruizione turistica-ricreativa del territorio anche attraverso lo sviluppo dell’agriturismo,
dell’agricoltura biologica, dei servizi e delle attivita ricreative, compatibilmente con le
caratteristiche ambientali dei luoghi, nonché la valorizzazione delle risorse umane attraverso
misure integrate che sviluppino la valenza economica ed educativa delle aree protette.

Con l'approvazione da parte del Consiglio Regionale del Piemonte della L.R. n.16 del 3 agosto
2011, il Parco fluviale Gesso e Stura si amplia ai comuni di Borgo San Dalmazzo, Vignolo, Cervasca,
Castelletto Stura, Centallo, Roccavione, Roccasparvera, Montanera e Sant’Albano Stura. Dal 1°
gennaio 2012 l'area protetta regionale comprende 10 comuni per una superficie di circa 4.500 ha,
60 km di fiume e una popolazione di oltre 90.000 abitanti, rappresentando sempre pil una
cerniera di collegamento tra area montana e pianura.
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L’area a parco rappresenta per il centro cittadino un territorio di prima periferia, in cui si alternano
aree abitate e insediamenti produttivi, zone adibite a orti urbani e luoghi di ambiente naturale. La
qualita ambientale del parco si evince dalle sue peculiarita faunistiche e vegetazionali.

Al momento sono state censite 144 specie di uccelli - di cui 22 inserite in Direttiva Habitat - 25
specie di mammiferi, 53 di Lepidotteri diurni - di cui uno inserito in Direttiva Habitat - 8 di rettili, 9
di anfibi - di cui 4 inseriti in Direttiva Habitat. La vegetazione & caratterizzata da vaste superfici
forestali (oltre un quarto del totale), arboricoltura da legno, seminativi e praterie. Rivestono
grande interesse querceti e aneti ad ontano nero diffusi in prossimita delle zone a forte ristagno
idrico per la presenza di risorgive.

Il piano complessivo degli interventi prevede azioni differenziate in base alle caratteristiche delle
varie zone: dalle riserve naturali orientate alla conservazione dell’ambiente, alle aree attrezzate
per lo sport, la didattica e il tempo libero, il tutto in relazione alla funzione sociale che assume il
parco come strumento di miglioramento della qualita di vita dei cittadini.

Il territorio del Parco intende diventare motore di sviluppo turistico ed economico esclusivo e
pienamente sostenibile per la citta di Cuneo. Rappresenta inoltre una cerniera di collegamento
con le frazioni e i Comuni limitrofi. Per questo anche dal punto di vista gestionale si & consolidata
una rete di relazioni e si collabora stabilmente con i Comuni limitrofi per la realizzazione di
interventi sinergici nelle aree fluviali e la promozione di eventi. Il Parco rientra, inoltre, tra le azioni
del Piano Strategico “Cuneo 2020” per la qualita della vita urbana e del territorio, volte a creare e
promuovere una “rete ecologica del verde”, di valorizzazione e tutela delle componenti ambientali
esistenti sul territorio.

IL Parco fluviale Gesso e Stura e costituito prevalentemente da “aree contigue” e, in parte
notevolmente pil ridotta, da “aree di riserva” ai sensi della L.R. 19/2009.

Con L. R. 11/19 la Regione Piemonte ha sancito I'ampliamento del territorio del Parco fluviale
Gesso e Stura, includendo il territorio di altri quattro Comuni, cambiando anche denominazione e
status dell’area della riserva, diventata “Parco naturale Gesso e Stura”.

Lo strumento di gestione e pianificazione del Parco & ad oggi rappresentato dalle Norme tecniche
di attuazione del Piano Regolatore.
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Carta del Parco Fluviale Gesso e Stura
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3.2 PROGRAMMAZIONE STRATEGICA DI LIVELLO COMUNALE
3.2.1 Piano Strategico “Cuneo 2020”

Il progetto di un piano strategico per I'area vasta di Cuneo nasceva nel 2003 dalla volonta di
costruire in modo condiviso il futuro della citta, disegnandone le tappe di sviluppo fino al 2020,
tramite la comprensione, il dialogo e la ricerca di soluzioni e la continua interazione fra gli attori
della citta stessa. Il Piano strategico non si limita ai confini di Cuneo, ma comprende i Comuni
limitrofi e le vallate che convergono sulla citta.

La messa a punto del Documento di Pianificazione Strategica di Cuneo ed il suo territorio,
presentato nel 2006, € stata una tappa importante di un articolato percorso tecnico e di un
fruttuoso dibattito culturale di cui un tassello e stato lo stesso PRG comunale. Con questo
strumento I"Amministrazione ha inteso costruire in modo condiviso il futuro della citta e del
territorio coinvolto ad essa afferente (vallate e aree di pianura).

Dal processo di ascolto e di costruzione di scelte e soluzioni, sono emersi quattro assi
fondamentali di sviluppo su cui sono state costruite, in questi anni, le singole azioni ed i progetti di
trasformazione territoriale:

— Citta della Conoscenza e dei Saperi;

— Qualita urbana e del territorio;

Ambiente e Infrastrutture;

Impresa e Innovazione.

f Qualiﬁ:‘i-delia vita | ! Omi pvazione
urbana e del territorio s

3.2.2 Piano Strategico “Cuneo 2030”

Nel 2016 I'Amministrazione avvia un percorso di attualizzazione e rilancio delle attivita di
pianificazione strategica per I'area vasta di Cuneo elaborate nel 2006, con la volonta di costruire in
modo condiviso il futuro della citta, dei Comuni limitrofi e delle vallate che convergono sulla citta,
disegnandone le tappe di sviluppo fino al 2030.
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Le attivita di pianificazione strategica, pur mantenendo l'articolazione originaria nei quattro assi
fondamentali di sviluppo, mirano ad ampliare e rafforzare le azioni ed i progetti di trasformazione
territoriale ed urbana fino al 2030, anche alla luce dei nuovi programmi di finanziamento
territoriale ed urbani nel frattempo avviati (Bando periferie ed Agenda Urbana):

1. Citta della conoscenza e dei saperi (potenziamento delle istituzioni culturali, rafforzamento
e valorizzazione dell’associazionismo culturale, integrazione delle universita e della ricerca
sul territorio);

2. qualita della vita urbana e del territorio (valorizzazione della montagna come risorsa
territoriale e cerniera transfrontaliera; sviluppo di un’attivita urbanistica sostenibile);

3. ambiente e infrastrutture (acqua come risorsa da preservare attraverso una riduzione dei
consumi e un utilizzo appropriato delle risorse idriche ed energetico; sviluppo di una
maggiore coscienza ambientale, una mobilita sostenibile attraverso);

4. economia e innovazione (iniziative strutturate per il consolidamento e lo sviluppo
dell’economia cuneese).

3.2.3 Programmi per la riqualificazione urbana, lo sviluppo sostenibile e I’'ambiente

La programmazione dei fondi europei 2007 — 2013 ha aperto una nuova stagione di finanziamenti
destinati alle politiche di innovazione, di sviluppo e di coesione sociale. Prima di questi anni Cuneo
risultava parzialmente esclusa dai flussi finanziari europei destinati ai soli territori
preventivamente individuati come “zone obiettivo” dalle politiche comunitarie.

L’Amministrazione comunale ha voluto affrontare criticita diverse che interessano tutto il contesto
cittadino, rispetto alle quali ha cercato di fornire risposte, individuando priorita che hanno
permesso di attivare e integrare risorse e incidere sullo sviluppo e la promozione di un territorio
piu ampio in modo sinergico ed efficace.

La Citta viene, pertanto, pensata come parte di un territorio pil ampio che integra la dimensione
urbana con quella delle valli, del sistema fluviale e delle montagne ridisegnando i rapporti
necessari nell’lambito della mobilita, dei servizi, dei sistemi produttivi e agricoli per rafforzare le
economie locali a diversa scala e ridisegnare il territorio.

In questo sistema, negli anni compresi tra il 2000 ed il 2013, ’Amministrazione Comunale ha
avviato diversi programmi e progetti integrati di sviluppo e di valorizzazione della Citta che hanno
disegnato nuovi processi di sviluppo alla scala locale quali:

= P.R.U.S.S.T. DEL PIEMONTE MERIDIONALE: “Una porta naturale verso I'Europa”

= CONTRATTI DI QUARTIERE II: “Il triangolo super-acuto”

= COMPLETAMENTO DEI CONTRATTI DI QUARTIERE II: “Il triangolo super-acuto”

= CONTRATTI DI QUARTIERE llI: “Cerialdo: un quartiere “interessante”

= PROGRAMMI INTEGRATI DI SVILUPPO LOCALE - PISL: “Cuneo 2015 — Appuntamento con
I’Europa policentrica”

= PROGRAMMI TERRITORIALI INTEGRATI — PTI: “Cuneo e le sue valli: il polo agroalimentare e
agroindustriale di qualita”

= PROGETTO INTEGRATO DI SVILUPPO URBANO - PISU “Le tre dimensioni del Cuneo” a valere
su Fondi Europei — F.E.S.R. veicolati dalla Regione Piemonte.

Particolare menzione merita il Programma Integrato di Sviluppo Urbano — P.1.S.U. approvato nel
novembre 2012, che ha avuto I'evidente risultato di completare il grande sforzo di riqualificazione
urbanistica del centro storico della citta gia avviato precedentemente, incidendo in modo
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significativo sulla rigenerazione di aree urbane degradate significative (Via Roma, Piazza Foro
Boario, I'Ex Casema Cantore), riqualificando gli spazi pubblici, favorendo I'accessibilita ai servizi
urbani e la mobilita urbana sostenibile, fornendo aiuti diretti a PMI e microimprese presenti
nell’area storica.

Nell’estate del 2016 il Comune di Cuneo si € candidato al cosiddetto “BANDO PERIFERIE”
(Programma straordinario di intervento per la riqualificazione urbana e la sicurezza delle periferie
— D.P.C.M. 25 Maggio 2016) con un insieme di interventi localizzati nella parte sud della citta,
valorizzando gli investimenti gia in essere e ampliandone le ricadute.

Gli obiettivi del programma mirano a diminuire le fratture e la vulnerabilita sociale delle aree
urbane piu periferiche costellate da zone senza particolare identita (dismesse o da
rifunzionalizzare) connotate da un grado maggiore di marginalita fisica rispetto al centro urbano e
da carenza di servizi di pubblica utilita e socio-culturali. Le tipologie di azioni previste riguardano
prioritariamente la rifunzionalizzazione e il riuso, la mobilita sostenibile, servizi a favore
dell’inclusione sociale, interventi atti al miglioramento del decoro urbano e interventi finalizzati ad
accrescere la sicurezza urbana. Sul piano tecnologico il “Bando periferie" prevede la realizzazione
di un sistema di infomobilita e un progetto di "Ampliamento rete videosorveglianza e WI-FI"

Nell’ambito della nuova programmazione dei fondi europei 2014 — 2020 il Comune di Cuneo

partecipa, in qualita di capofila o di partner, a cinque progetti finanziati dal Programma Interreg V-

A Italia-Francia 2014-2020 Alcotra.

— Progetto CClimaTT (Cambiamenti Climatici nei Territori Transfrontalieri - Asse 2, O.S. 2.1)

— Nat.Sens (Naturalmente, a spasso con i sensi - Asse 3, 0.S. 3.1).

— TRA[ce]S (Trasmettere Ricerca Archeologica nelle Alpi del Sud Asse 3 -0.S. 3.1)

— PRODIGE (PRoteggere i cittadini, Difendere le infrastrutture, GEstire i grandi eventi - Asse 2,
0.5.2.2)

— REVAL (Réseau Vélo Alpes Latines - Asse 3, 0.S. 3.1)

— Progetto Outdoor d'OC PROGRAMMA SVILUPPO RURALE 2014-20

Mentre nell’ambito dei finanziamenti nazionali e comunitari relativi alle priorita dettate
dal’AGENDA URBANA, la Strategia di Sviluppo Urbano Sostenibile 'Cuneo Accessibile', in
collegamento ed integrazione con altri percorsi di programmazione a medio e lungo periodo, ha
permesso di attivare un percorso progettuale coerente con quanto indicato dalla Regione
Piemonte in relazione all'Asse VI del Piano Operativo Regionale F.E.S.R. 2014-2020.

Programmi territoriali strategici di area vasta:

PROGRAMMA - S.1.S.Te.M.A.: “Cuneo come porta trasfrontaliera tra il sistema territoriale del
Piemonte Meridionale, il territorio di Nizza e I'arco ligure”

PROGETTO DI TERRITORIO NEI TERRITORI SNODO 1 e 2: per lo sviluppo e implementazione degli
asset strategici del territorio cuneese nel contesto della piattaforma territoriale transnazionale
ligure-piemontese.

PROTOCOLLO di INTESA tra la PROVINCIA DI CUNEO e la PROVINCIA di SAVONA per il
potenziamento della direttrice trasportistica Piemonte Occidentale Torino-Cuneo-Savona e delle
sue interconnessioni.
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3.3 PIANIFICAZIONE COMUNALE

3.3.1. Piano Regolatore Generale Comunale vigente e stato di attuazione.

Il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) vigente della Citta di Cuneo e stato approvato con
deliberazione della Giunta Regionale n. 40-9137 in data 07.07.2008, pubblicata sul B.U.R. n. 9 del
17 luglio 2008.

Successivamente il Comune ha preso atto delle modifiche ex ufficio introdotte dalla Regione in
sede di approvazione e adeguato gli elaborati del P.R.G. e le Norme di Attuazione (deliberazione di
Consiglio Comunale n. 115 del 25.11.2008)

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 116 del 25.11.2008 sono state apportate alcune
correzioni di errori materiali, ai sensi dell’articolo 17 c.8 della LUR 56/77.

Il Piano Regolatore Generale vigente & stato in seguito modificato e aggiornato con le seguenti

Varianti:

N° Variante

Delibera di approvazione

Variante Parziale n.1

D.C.C. n.27 del 25 febbraio 2009

Variante Parziale n.4

D.C.C. n.17 del 26 gennaio 2010

Variante Parziale n.5

D.C.C. n.18 del 26 gennaio 2010

Variante Parziale n.6

D.C.C. n. 50 del 24 maggio 2011

Variante Parziale n.7

D.C.C. n. 51 del 24 maggio 2011

Variante Non Variante n.8

D.C.C. n. 39 del 11 aprile 2011

Variante Non Variante n.9

D.C.C. n. 1 del 23 gennaio 2012

Variante Parziale n.10

D.C.C. n. 28 del 20 marzo 2012

Variante Strutturale n.11

D.C.C. n. 22 del 24 marzo 2014

Variante Non Variante n.14

D.C.C. n. 99 del 22 ottobre 2012

Variante Non Variante n.15

D.C.C. n. 76 del 23 settembre 2013

Variante Parziale n.16

D.C.C. n. 9 del 24 febbraio 2014

Variante Non Variante n.17

D.C.C. n. 43 del 9 giugno 2014

Variante Parziale n.18

D.C.C. n. 75 del 22 settembre 2015

Variante Parziale n.19

D.C.C. n. 4 del 25 gennaio 2016

Modifiche al P.R.G. n.21 (c.12)

D.C.C. n. 20 del 21 marzo 2016

Modifiche al P.R.G. n.22 (c.12)

D.C.C. n. 55 del 26 settembre 2016

Variante Parziale n.23

D.C.C. n. 8 del 6 marzo 2017

Variante Parziale n.24

D.C.C. n.16 del 10 aprile 2017

Variante art.17bis n.25

D.C.C. n.24 del 20 marzo 2018

Modifiche al P.R.G. n.26 (c.12)

D.C.C. n. 61 del 26 giugno 2018

Variante Parziale n.27

D.C.C. n.104 del 17 dicembre 2019

Modifiche al P.R.G. n.28

D.C.C. n.80 del 29 ottobre 2019
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E attualmente in corso di formazione e approvazione la Variante n.20 al P.R.G. ai sensi dell’art. 17
c. 16bis “Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari”, della L.R.56/77 e s.m.i. - “Palazzo
Lovera di Maria” — Adottata con D.C.C. n. 77 del 22.09.2015.
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“Aggiornamenti legislativi e modifiche alle Norme di Attuazione”
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Ragioni della variante.

Nella fase attuativa del Piano Regolatore Comunale e nelle istruttorie delle istanze edilizie ed
urbanistiche, € emersa la necessita di operare alcune rettifiche normative, che possano eliminare
problemi interpretativi, di applicabilita e discordanze.

Inoltre, in seguito all’entrata in vigore della Legge Regionale n.16/2018 “Misure per il riuso, la
riqualificazione dell'edificato e la rigenerazione urbana” €& emersa la necessita di un
aggiornamento delle norme di attuazione del P.R.G..

La variante in esame, pertanto, ha una natura di carattere puramente normativo puntuale in
guanto apporta lievi modifiche a vari articoli delle Norme di Attuazione.

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

Trattandosi di modifiche normative di adeguamento alla normativa vigente, di rettifica per una
migliore interpretazione ed una migliore applicazione delle Norme di Attuazione, senza modifica
dei parametri relativi all’utilizzazione fondiaria/territoriale delle aree, la variante non necessita
della verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7.

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata verificata verificata verificata verificata verificata verificata
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Modifiche Normative

Di seguito viene riportato I'elenco degli articoli delle Norme di Attuazione in variante con la
descrizione in sintesi dell’oggetto della modifica:

- Art.7 Grandezze edilizie — ambientali
“Verde privato con valenza ecologica” riduzione dell’altezza del riporto del terreno.
e precisazione al fine di regolamentarne la quota rispetto la linea di spiccato dei fabbricati;

— Art.10 Tipologie d’intervento edilizio ed urbanistico
precisazioni per una migliore applicazione;

— Art.18 Criteri generali relativi agli usi del territorio
precisazioni al comma 18.10

— Art.22  Modalita d’attuazione e perequazione urbanistica
modifica relativa all’applicazione degli indici ecologici con possibilita di intervenire
con tecniche alternative;

- Art.27 Definizione, obiettivi e componenti della Citta Storica
aggiornamento citazioni;

- Art.28 Tessuti, nuclei ed edifici della Citta storica. Norme generali
correzione errore materiale e aggiornamento citazioni;

— Art.35 Edifici e complessi speciali isolati
precisazioni circa la possibilita di realizzazione di autorimesse;

— Art.38 Tessuti della citta consolidata. Norme generali

modifiche riguardanti interventi di Ristrutturazione Urbanistica consentendo la
ricostruzione totale della SUL demolita e con possibilita di realizzare un piano in piu anche
senza particolari esigenze architettoniche, al fine di incentivare gli interventi di
riqualificazione; precisazioni circa la possibilita di costruire a confine se in aderenza a pareti
cieche senza assenso del vicino come previsto dal Codice Civile; eliminazione dell’art 38.15 al
fine di consentire interventi di ricostruzione di edifici costruiti in attuazione di SUE in vigenza
di precedenti PRG; inserimento di nuovo art.38.15 al fine di regolamentare lo spostamento di
SUL tra lotti edificabili; precisazioni circa la composizione di una cortina edilizia;

— Art.39 Tessuti urbani con tipologie edilizie organizzate ad isolato (TC1)
adeguamento altezze dei bassi fabbricati alle nuove esigenze, inserimento della
destinazione U2/9.1 — strutture socio sanitarie — tra gli usi previsti; inserimento, come gia
previsto in altre parti del territorio, della norma che consente la compensazione della
disciplina ecologica circa la piantumazione di alberi; precisazioni in merito alla distanza dai
confini; inserimento della possibilita di monetizzazione delle aree a servizi e parcheggi se
ritenute non idonee dall’Amministrazione;

— Art.40 Tessuti urbani con tipologie edilizie a impianto aperto o libero (TC2)
adeguamento altezze dei bassi fabbricati alle nuove esigenze, inserimento della
destinazione U2/9.1 — strutture socio sanitarie — tra gli usi previsti; inserimento, come gia
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previsto in altre parti del territorio, della norma che consente la compensazione della
disciplina ecologica circa la piantumazione di alberi; precisazioni in merito alla distanza dai
confini; inserimento della possibilita di monetizzazione delle aree a servizi e parcheggi se
ritenute non idonee dall’Amministrazione;

Art.41  Tessuti urbani con unita insediative isolate (TC3)

adeguamento altezze dei bassi fabbricati alle nuove esigenze, inserimento della
destinazione U2/9.1 — strutture socio sanitarie — tra gli usi previsti; inserimento, come gia
previsto in altre parti del territorio, della norma che consente la compensazione della
disciplina ecologica circa la piantumazione di alberi; precisazioni in merito alla distanza dai
confini; inserimento della possibilita di monetizzazione delle aree a servizi e parcheggi se
ritenute non idonee dall’Amministrazione;

Art.42  Tessuti prevalentemente residenziali delle frazioni (TC4)

adeguamento altezze dei bassi fabbricati alle nuove esigenze, inserimento della
destinazione U2/9.1 — strutture socio sanitarie — tra gli usi previsti; inserimento, come gia
previsto in altre parti del territorio, della norma che consente la compensazione della
disciplina ecologica circa la piantumazione di alberi; precisazioni in merito alla distanza dai
confini; eliminazione dell’atto notarile del mantenimento della destinazione in interventi di
ampliamento di fabbricati con destinazione terziarie; inserimento della possibilita di
monetizzazione delle aree a servizi e parcheggi se ritenute non idonee dall’Amministrazione;

Art.43  Tessuti di riordino urbanistico e ambientale (TC5)
precisazioni in merito alla distanza dai confini;

Art.45 Tessuti per attivita polifunzionali (TC6)
modifica “compensativa” della disciplina ecologica-ambientale;

Art.46  Tessuti per attivita produttive (TC7)
modifica “compensativa” della disciplina ecologico-ambientale;

Art.47  Tessuti terziario-commerciali esistenti (TTC)
modifica “compensativa” della disciplina ecologica-ambientale;

Art.49  Ambiti di trasformazione. Norme generali

precisazioni circa la possibilita di intervenire con un unico SUE per ambiti contigui;
modifica relativa alla possibilita di non realizzare la percentuale minima di destinazione
residenziale con perdita del SUL corrispondente per i soli ambiti AR; aggiornamento rimando
articolo del R.E.; inserimento possibilita di derogare al distacco dai confini previsto dalle aree a
servizi;

Art.50 Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani (AR, AT)
riduzione percentuale dell’indice di permeabilita per i soli ambiti di riqualificazione;

Art.52  Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle
frazioni (ATF)

previsione della compensazione, in aree in disponibilita dell’Amministrazione, per il
reperimento della densita arborea nella misura massima del 50% richiesta come gia previsto
per altre parti del territorio; riduzione percentuale dell’indice di permeabilita;
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Art.53  Ambiti di trasformazione per attivita (APl e APT)
per I'ambito API2.0s2 inserimento possibilita aumento altezza massima nel solo
caso di installazione carriponte;

Art.56  Verde e servizi pubblici o di uso pubblico. Norme Generali
aggiornamento;

Art.59  Altre attrezzature di interesse generale
inserimento delle aree previste per la viabilita e per i servizi tra quelle sulle quali
non & possibile realizzare orti urbani;

Art.65 Infrastrutture viabilistiche

aggiornamento rimando agli articoli del R.E.; precisazioni in merito alla possibilita di
ampliamento di fabbricati ricadenti in fascia di rispetto stradale; precisazioni in merito al tipo
di intervento ammesso in caso di fabbricati ricedenti in sedime stradale;

Art. 75 Componenti e criteri generali
modifica calcolo unita d’intervento nelle zone agricole; ampliamento superficie
massima realizzabile per i fabbricati destinati al ricovero attrezzi agricoli;

Art. 76  Territori agricoli periurbani
modifica al comma 76.03 quale lo stralcio della prescrizione relativa all’obbligo del
rispetto delle indicazioni contenute nella guida G3;

Art.77  Territori agricoli (TA)

modifica del rapporto di densita arborea e arbustiva; riduzione distanze dalle
abitazioni per gli allevamenti a basso impatto ambientale; precisazioni in merito alla
possibilita di riduzioni delle distanze dalle abitazioni previo accordo con le proprieta
interessate; precisazioni circa la realizzazione delle concimaie;

Art.78  Territori a valenza paesaggistica (TAVP)
precisazioni per una migliore;

Art.79  Territori a valenza ambientale e paesaggistica (TVAP)
precisazioni per una migliore interpretazione;

Art.83  Recupero degli edifici esistenti

eliminazione dell’art.83.03; per gli edifici residenziali non connessi con ['attivita
agricola la possibilita di recuperare tutti i volumi esistenti; inserimento della destinazione
d’uso U2/9.1 (attrezzature socio sanitarie) tra le destinazioni d’'uso ammesse; inserimento
della possibilita di realizzare accessori ad uso tettoia come gia previsto per i fabbricati ad uso
forno per un totale di mq.15;

Art.88 Norma Generale
adeguamento normativo in seguito all’entrata in vigore della legge regionale n.16
del 4 ottobre 2018;
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3.7 Modifiche introdotte come controdeduzioni alle osservazioni pervenute

Con riferimento alla “Relazione di Controdeduzione delle osservazioni pervenute” — a cui si
rimanda - si elencano in seguito gli articoli che vengono modificati:

- Art.39 Tessuti urbani con tipologie edilizie organizzate ad isolato (TC1)
per quanto riguarda la modifica all’art.39.02 viene stralciato quanto inserito in fase di
progetto preliminare; mentre il comma 39.05 viene rielaborato per una migliore
comprensione;

- Art.40 Tessuti urbani con tipologie edilizie a impianto aperto o libero (TC2)
per quanto riguarda il comma 40.05 viene rielaborato per una migliore
comprensione;
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