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VARIANTE PARZIALE N. 23 AL P.R.G.

“Modifiche ambiti e tessuti residenziali e per attivita, sistema del verde e
dei servizi pubblici e privati, viabilita comunale e adeguamento
cartografico”

ai sensi dell’art.17, c. 5, della L.R. 56/77 e s.m.e i.

PREMESSE

La fase attuativa del Piano Regolatore Comunale sta scontando il prolungato periodo di crisi
economica che ha investito vaste aree del paese e I'amministrazione comunale, sempre piu
spesso, viene interpellata da richieste di stralcio di interi ambiti di trasformazione o di parte di essi.
Infatti, I'effetto combinato della tassazione sulle aree fabbricabili e le difficolta economico-
operative nell’attuazione di alcune aree di trasformazione spinge molti proprietari a rinunciare alle
previsioni edificatorie ammesse dal piano regolatore.

In accordo con questa situazione economico congiunturale, recenti novita legislative a livello
nazionale e regionale in materia di governo del territorio, e altre in fase di elaborazione, stanno
dettando principi fondamentali orientati alla valorizzazione e tutela del suolo, specificatamente
rivolti al risparmio del consumo di suolo per fini edificatori.

In questo contesto € intenzione dell’amministrazione “tradurre operativamente” tali indirizzi di
carattere generale nell’ambito del proprio strumento di pianificazione generale, mettendo in atto
significative riduzioni del consumo di suolo previsto dal P.R.G. Tali azioni consentono, nel
contempo, di garantire |'operativita concreta delle sue previsioni, favorendo la realizzazione a
breve termine degli ambiti di trasformazione.

Sul fronte delle attivita produttive esistenti si registra, invece, un fenomeno in controtendenza,
sono, infatti, numerose le richieste avanzate da parte di imprenditori volte ad ottimizzare e
potenziare le strutture e gli impianti esistenti.

Inoltre, nell’ambito della candidatura avanzata dal Comune di Cuneo al “Bando per la
riqualificazione urbana e la sicurezza delle periferie” si ritiene necessaria la riclassificazione di
parte dell’area occupata dalla Caserma Montezemolo.

Per tutti i punti oggetto di modifica, scaturiti da specifiche esigenze o da puntuali richieste
pervenute dai privati o dai competenti uffici comunali, 'amministrazione ha inteso fornire una
soluzione alle problematiche segnalate avviando l'iter approvativo di una Variante al P.R.G.
vigente.

La variante in esame ha una natura puntuale in quanto coinvolge ambiti di trasformazione sia di
natura residenziale che produttiva, apporta lievi modifiche a tessuti residenziali e produttivi della
citta consolidata e introduce modifiche al sistema del verde e dei servizi pubblici e privati
individuati. Recepisce, inoltre, la necessita di segnalare un aggiornamento cartografico al P.R.G,,
dato che e stato sostituito lo strumento di gestione informatico del P.R.G. da Autocad Map 3D ad
ArcGis Arcview.



Per caratteristiche e contenuti I'insieme delle modifiche al P.R.G. rientrano nel campo di
applicazione delle “VARIANTI PARZIALI” previste dall’art 17 della LUR 56/1977 e s.m.e i., in
guanto rispettano pienamente le condizioni di cui al comma 5 del predetto articolo:

a) non modificano l'impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza
sovracomunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza
sovracomunale;

c) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all'articolo 21 e 22 della LUR
56/1977 e s.m.e i. per pit di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui
alla presente legge;

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all'articolo 21 e 22 della LUR
56/1977 e s.m.e i. per pit di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre i valori minimi previsti dalla
presente legge;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all'atto dell'approvazione del
PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i diecimila abitanti; non
incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in misura superiore al 4 per cento, nei
comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati
di superficie utile lorda comunque ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta
attuazione di almeno il 70 per cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo
impianto e di completamento a destinazione residenziale; I'avvenuta attuazione é dimostrata
conteggiando gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG vigente,
relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in misura superiore al 6
per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti, al 3 per cento nej
comuni con popolazione residente compresa tra i diecimila e i ventimila abitanti, al 2 per cento
nei comuni con popolazione residente superiore a ventimila abitanti;

g) non incidono sull'individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano la
classificazione dell'idoneita geologica all'utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell'articolo 24 della LUR 56/1977 e s.m.e i.,
nonché le norme di tutela e salvaguardia ad essi afferenti.

Per ogni singola modifica prevista dalla variante & stata predisposta una scheda descrittiva che
evidenzia la necessita di verifica del rispetto delle condizioni di cui all’art.17 comma 5.

Nella parte conclusiva della relazione illustrativa, al capitolo 4 - sono riportate le verifiche
complessive del rispetto dei parametri di cui all’art.17 comma 5, lettere c), d), e) e f) della L.R.
56/77 e s.m.i, riferito al complesso delle varianti parziali precedentemente approvate.

Il comma 7 dell’art.17 precisa, inoltre, che la “variante parziale” deve rispettare i parametri di cui
all’art.17 comma 5, lettere c), d), e) e f) della L.R. 56/77 e s.m.i, riferito al complesso delle
varianti parziali precedentemente approvate e a eventuali aumenti di volumetrie o di superfici
assentite in deroga.



In merito a quest’ultimo punto “aumenti di volumetrie o di superfici assentite in deroga” si fa
riferimento a quanto chiarito dagli stessi uffici regionali con i pareri espressi in data 22 e 27
novembre 2013 ovvero che “la verifica non pud comprendere interventi in deroga con
caratteristiche applicabili esclusivamente al campo edilizio, quali quelle assentibili ai sensi delle
leggi regionali n.21/1998, n.9/2003 e n.20/2009, mentre é sicuramente oggetto di verifica quella
relativa alla deroga assentibile con la legge 106/2011, con caratteristiche espressamente riferibili
all’ambito urbanistico”.

Si precisa, pertanto, che alla data di adozione del progetto preliminare della presente variante
non e stato rilasciato alcun permesso di costruire in deroga ai sensi della L.106/2011.

1_L’ITER PROCEDURALE DELLA VARIANTE

L'iter procedurale vigente per la formazione ed approvazione delle varianti parziali fa riferimento

alla L.U.R. 56/77 “Tutela ed uso del suolo” cosi come modificata dalle recenti:

- L.R. 25 marzo 2013, n.3 “Modifiche alla legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso
del suolo) e ad altre disposizioni regionali in materia di urbanistica ed edilizia”;

- L.R. 12 agosto 2013, n. 17 “Disposizioni collegate alla manovra finanziaria per 'anno 2013”;

- L.R. 11 marzo 2015, n.3 “Disposizioni regionali in materia di semplificazione”.

1.1 _Procedura di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. (D.Lgs 152/2006 e s.m.e i. e
D.G.R. n.12-8931/2008 e s.m.e i.)

Ai sensi del comma 8 dell’art.17 della L.r. 56/77 le varianti parziali sono sottoposte a verifica di
assoggettabilita alla VAS. Nel caso in cui il P.R.G. oggetto di variante sia stato sottoposto alla VAS,
la verifica di assoggettabilita e I'eventuale V.A.S. sono limitate agli aspetti che non sono stati
oggetto di precedente valutazione.

Ai sensi del comma 11 dell’art.17 della L.r. 56/77 per le varianti parziali, la V.A.S., ove prevista, &
svolta dal Comune o dall’ente competente alla gestione urbanistica, purché dotato della Struttura
di cui all’art.3bis comma 7 della LR 56/77 (Organo Tecnico), in modo integrato con la procedura di
approvazione, secondo le specifiche disposizioni definite con apposito provvedimento della Giunta
Regionale.

Dal punto di vista procedurale, le citate disposizioni regionali fanno riferimento a:

D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008 “D.Lgs 152/2006 e s.m.i. “Norme in materia ambientale”.
Primi indirizzi operativi per I'applicazione delle procedure in materia di valutazione ambientale
strategica di piani e programmi” contenente all’Allegato I, indirizzi specifici per la pianificazione
urbanistica;

D.G.R. n.25-2977 del 29 febbraio 2016 “Disposizioni per l'integrazione della procedura di
valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale e urbanistica, ai
sensi della LR 56/77 (Tutela e uso del suolo)” contenente I'Allegato | che sostituisce, integrandolo
I’Allegato Il alla D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008.

Ai sensi delle suddette D.G.R. per le varianti parziali sono previsti due iter procedurali integrati
alternativi (rif. Allegato 1 lettere j1 e j2):

J.1_Procedimento integrato per I'approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di verifica di
assoggettabilita e pubblicazione “in maniera contestuale”;



J.1_Procedimento integrato per I'approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di verifica di
assoggettabilita e pubblicazione “in sequenza”.

Nel caso in questione si & valutato pil opportuno optare per il procedimento integrato “in
sequenza”, in cui il Comune espleta la fase di verifica prima della fase di pubblicazione. Tale
procedura risulta consigliabile nel caso di proposte di variante dai piu complessi risvolti ambientali,
in quanto, a fronte di un allungamento delle tempistiche di approvazione, si evita di dover
ripubblicare, a seguito dell’adozione del provvedimento di verifica.

Con Deliberazione di Giunta Comunale n. 204 del 9 settembre 2016, €& stato approvato il
Documento Tecnico per la verifica di assoggettabilita alla V.A.S., ed inviato (nota prot. 58771 del
12.09.2016) agli Enti competenti in materia ambientale, con richiesta di trasmissione del prescritto
contributo nel termine di 30 giorni dal ricevimento.

Con Determinazione Dirigenziale n. 1299 del 22 settembre 2016 sono stati individuati i
componenti dell’Organo Tecnico Comunale per I'espletamento delle funzioni di competenza
della procedura ambientale relativa alla Variante Parziale n.23, cosi come previsto dalla D.G.C.
n.192 del 5.07.2011 “Istituzione dell’Organo Tecnico Comunale” e successivamente modificata
dalla D.G.C. n.280 del 24.10.2012.

L'Organo Tecnico € stato convocato il giorno 07.10.2015 al fine di esaminare il Documento
Tecnico di verifica di assoggettabilita al processo di V.A.S. della variante in oggetto, unitamente
ai pareri e contributi tecnici espressi dagli Enti competenti in materia ambientale.

L'Organo Tecnico, preso atto dei pareri e contributi tecnici pervenuti e assunte le proprie
valutazioni in merito ai Documenti, ha deciso l'esclusione della variante in oggetto dalla
procedura di V.A.S. di cui agli artt. da 13 a 18 del D.Lgs. 4/2008, in quanto essa non presenta
influenze ambientali tali da richiederne I'assoggettabilita.

L'Organo Tecnico ha trasmesso all’autorita competente il proprio verbale per I'opportuna presa
d’atto e I'assunzione del provvedimento conclusivo della verifica preventiva di assoggettabilita
alla V.AS.

In ottemperanza alle indicazioni della DGR 12-8931 del 09.06.2008 — Allegato Il “Indirizzi specifici
per la pianificazione urbanistica”, il provvedimento (D.D. n. 1426 del 14 ottobre 2016) che
conclude il procedimento di verifica, escludendo la variante dal processo di valutazione
ambientale, & stato pubblicato attraverso il sito Web e trasmesso ai soggetti competenti in
materia ambientale consultati.

In seguito si allegano i contributi tecnici pervenuti ed il provvedimento di esclusione dalla
valutazione ambientale strategica:



COMUNE DI CUNEO

DETERMINAZIONE DEL DIRIGENTE DEL SETTORE
AMBIENTE E TERRITORIO

N. Proposta 1521 del 14/10/2016

N. Determina 1426 del 14/10/2016

OGGETTO: VARIANTE PARZTATE N.23 AL PRG VIGENTE, AI SENSIDELL’ART.17. C.5,
DELLA L.R. 56/77 E S.M.E 1. - “MODIFICHE AMBITI E TESSUTI RESIDENZIATI E PER
ATTIVITA. SISTEMA DEL VERDE E DEI SERVIZI PUBBLICI E PRIVATI. VIABILITA
COMUNALE E ADEGUAMENTO CARTOGRAFICO”. PROVVEDIMENTO DI
ESCLUSIONE DALLA VALUTAZIONE AMBIENTALE — PRESA D'ATTO DEL VERBALE
DELL’ORGANO TECNICO.

IL DIRIGENTE

Premesso che:

- con deliberazione n.280 del 24 oftobre 2012 la Giunta Comunale ha istituito 1'Organo Tecnico comunale per
I'espletamento delle funzion: merent le procedure di Valutazione di Impatto Ambientale (V.IA). a1 senst
dell’articolo 7 della legge regionale 40/1998, con competenza, ove occorrente, anche per la Valutazione
Ambientale Strategica (V.A S)), modificando ed integrando la precedente deliberazione n 192 del 5 luglio
2011;

- con deliberazione n. 204 del 9 settembre 2016 la Grunta Comunale ha adottato. ai sensi e per ghi effett della
LR 56/77es m e1 e della DGR n.12-8931 del 09/06/2008, il “Documento Tecnico per la Verifica di
assoggettabilitd alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)”, preventiva alla Variante
Parziale n. 23 al PRG vigente, a1 senst dell’art. 17, c.5, della LR. 56/77 e s.m.e 1. - “Modifiche ambit1 e tessuti
residenziali e per attivitd, sistema del verde e det servizi pubblici e privati. viabilitd comunale e adeguamento
cartografico”. Inoltre, con medesima deliberazione, la Giunta Comunale ha disposto "attivazione della fase di
verifica preventiva di assoggettabilita alla valutazione ambientale strategica, prevedendo 'invio del suddetto
Documento tecnico agh Enti competent: m materia ambientale, con nichiesta di trasmussione del prescritio
parere nel termune di 30 giorni dal ricevimento, ed il successivo adempimento di quanto disposto dalla D Lgs
152/2006 e suo1 decreti correttivi e dalla D.G.R. n.12-8931 del 09/06/2008:

- con propra deternunazione dingenziale n. 1299 del 22 settembre 2016, sono stati individuati 1 componenti
dell’Organo Tecnico Comunale per 'espletamento delle funziom di competenza sulla procedura ambientale
relativa alla Variante Parziale n.23 al PRG wvigente ai sensi dell’art.17, c¢.5, della LR 56/77 e sme 1. -
“Modifiche ambiti e tessuti residenziali e per attivitd, sistema del verde e dei servizi pubblici e privati,
viabilitd comunale e adeguamento cartografico™;

- 1'Organo Tecnico Comunale & stato convocato il giomo 10 ottobre 2016 al fine di esamunare 1 paren e

contnibuti tecnici espress: dagli Enti competents in materia ambientale, merenti 11 “Documento Tecnico per la
Verifica di assoggettabilitd alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)". preventiva alla
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Variante Parziale n. 23 al PRG vigente. a1 sensi dell’art.17. ¢.5, della LE. 56/77 e s.m.e 1. “Modifiche ambiti
e tessut1 residenziali e per attivithd, sistema del verde e der servizi pubblici e privaty, viabilitd comunale e
adeguamento cartografico™.

Considerato che:

- I'Organo Tecnico Comunale, preso atto dei pareri e contributi tecnici pervenuti, ha deciso Iesclusione della
variante in oggetto dalla procedura di V.A S di cui agli artt. da 13 a 18 del D Lgs. 4/2008. in quanto essa non
presenta influenze ambientali tali da nchiederne 1'assoggettabilita;

- 1'Organo Tecnico ha trasmesso all’autoriti competente il proprio verbale per I'opportuna presa d’atto e
I"assunzione del provvedimento conclusivo della verifica preventiva di assoggettabalita alla V.AS

- 1in ottemperanza alle indicazioni della DGR 12-8931 del 09.06.2008 — Allegato II “Indirizz1 specifici per la
pianificazione urbamistica”™, il provvedimento che conclude il procedimento di verifica assoggettando od
escludendo la variante al processo di valutazione ambientale wviene pubblicato attraverso il sito Web e
trasmesso a1 soggetti competent: in materia ambientale consultati;

Ritenuto, pertanto. necessario provvedere alla presa d’atto del verbale della riumione dell’Organo Tecnico del 10
ottobre 2016 e procedere all’esclusione dal processo di valutazione ambientale strategica (V.A.S.) la Variante
Parziale n. 23 al PRG vigente, ai sensi dell’art. 17, ¢.5, della LR. 56/77 e s.m.e 1. - “Modifiche ambiti e tessuti
residenziali e per attrvitd. sistema del verde e dei servizi pubblici e privat, viabilith comunale e adeguamento
cartografico™.

Visti, inoltre:

- 1l D.Lgs. 152/2006 e suo1 decret: correttivi;

- laLegge Regionale 40/1998 e s.m.1.;

- 1laDGR 9 giugno 2008 n. 12-8931 e suoi allegati
- laLR 561977 esm. e1.;

- laLegge 241/1990 e s.m.1.;

Constatato che 'adozione del presente provvedimento compete al dirigente del settore per il combinato disposto
dell'articolo 107 del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267 s.m.1. «Testo unmico delle leggi sull'ordinamento degh
enti localiw, degli articoli 4.16 e 17 del decreto legislativo 30 marzo 2001, n. 165 s.m.1. «Norme generali
sull'ordinamento del lavoro alle dipendenze delle amministraziont pubbliche», dell'articolo 54 dello Statuto comunale
e dall’articolo 30 del «Regolamento per "ordmamento degh uffici e dei servizin — Parte I — “Assetto organizzativo™;

DETERMINA

1. di prendere atto del verbale della riunione dell’Organo Tecnico del 10 ottobre 2016, allegato al presente
provvedimento. e di escludere, di conseguenza, dal processo di valutazione ambientale strategica (V.AS) la
Variante Parziale n. 23 al PRG vigente, a1 senst dell’art. 17, c.5, della LR. 56/77 e s.m.e 1. - “Modifiche ambiti e
tessuti residenziali e per attivitd, sistema del verde e dei servizi pubblici e privati, viabiliti comunale e
adeguamento cartografico™;

2. di pubblicare il presente provvedimento di esclusione sul sito Web dell’ente e di trasmetterlo ai soggetti
competent: in materia ambientale;

3. di iviare copia della presente determmazione al Sindaco a1 sens: dell’art 30 del Regolamento per
I'ordinamento degli uffic: e det servizi.

IL DIRIGENTE
- Dott. Ing. Luca GAUTERO -

| S
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S.C. Servizio lgiene e Sanita Pubblica
Direttore: Dr. Domenico Montu

= (+39) 0175 215613

Fax (+39) 0171 1865276

E sisp@aslen it

Sede legale ASL CN1

Via Carlo Boggio, 12 - 12100 Cuneo [CN]
P.IVA 01128930045

T.0171.450111 -F. 01711865270
protocollo@aslen] legalmailPA.it

All'Organo Tecnico Comunale
del Comune di

Oggetto: Verifica di assoggettabilita alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica (VAS),
della Variante Parziale n. 23 al P.R.G. vigente, ai sensi dell’art.17, c. 5, della L.R. 56/77 e s.m.e i.—
“Modifiche ambiti e tessuti residenziali e per attivita, sistema del verde e dei servizi pubblici e

privati, viabilita comunale e adeguamento cartografico” — richiesta parere ambientale

Con rifenmento all'istanza in oggetto, inviata da Codesto Comune con nota prot. n. 58771

del 12.9.16, pervenuta in data 13.09.2016, prot. ASL n. 91437 si ritiene, per quanto di competenza,

che lintervento proposto possa prescindere dalla procedura di V.AS. non essendo tale da

determinare la sussistenza di particolari problematiche igienico-sanitarie.

Per eventuall informazioni, referente istruttoria: Daniela Bono (Sede di Cuneo - Servizio

Igiene e Sanita Pubblica - C_.so Francia n. 10 - Tel. 0171 450 381).

Restando a disposizione per ogni eventuale chiarimento, si porgono 1 migliorn saluti.

DB/db

Il Direttore

Dr. Domenico MONTU

Il presente documento & firmato digitalmente e inviate tramite P.E.C. ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e 5.m.i..
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Ministero dei beni e delle attivita culturali Citta di Cuneo
edel turi Settore Ambiente e Territorio
Servizio Pianificazione Urbanistica e Strategica
SOPRINTENDENZA Via Roma, 4
ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO 12 1(.]0 CUNEO
PER LE PROVINCE DI c.a. ing. Luca Gautero
ALESSANDRIA, ASTI E CUNEO c.a. ing. Elena Lovera

Lettera inviata solo tramite e-mail per la P.A.
ai sensi della L. 98/2013
SOSTITUISCE L’ORIGINALE

Prot. n. &183’ Up 3[‘1.(?.40[//{0./1

AMBITO E SETTORE: Tutela paesaggistica / architettonica /archeologica
DESCRIZIONE: Comune CUNEO Prov. CN
 Oggetto dell’intervento:
Variante parziale n. 23 al Piano Regolatore Generale Comunale ai sensi dell’art. 17 c.
Sdella L.R. 56/1977 e s.m.1.

DATA RICHIESTA: Data di arrivo della richiesta: 13/09/2016; integrazione 21/09/2016
Protocollo entrata richiesta: n. 2926 del 14/09/2016; integr. n. 3225 del 22/09/2016
RICHIEDENTE: Comune di Cuneo / pubblico
PROCEDIMENTO: Verifica di assoggettabilitd alla procedura di V.A.S.
PROVVEDIMENTO: Tipologia delP’atto: parere di competenza

Destinatario: Comune di Cuneo / pubblico

Con D.M. n. 44 del 23/01/2016, a completamento del processo di riorganizzazione del Ministero dei beni e
delle attivita culturali e del turismo, é stata istituita la nuova Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio
per le province di Alessandria, Asti e Cuneo, la quale assume — limitatamente alle tre province del Piemonte
meridionale — unificandole in un unico Ufficio, le competenze delle soppresse Soprintendenza Archeologia del
Piemonte e Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio per le province di Alessandria, Asti, Biella, Cuneo, Novara,
Verbano-Cusio Ossola e Vercelli.

Con riferimento alla richiesta trasmessa dalla Cittd di Cuneo con nota prot. n. 58771 del 12/09/2016,
relativa alla Variante Parziale n. 23 al vigente P.R.G.C. - “Modifiche ambilti e tessuti residenziali € per attivita,
sistema del verde e dei servizi pubblici e privati, viabilitd comunale e adeguamento cartografico™, nonch¢ alla
integrazione documentaria inviata con prot. n. 60911 del 20/09/2016,

prese atto che in-codesto Comune & vigente il Piano Regolatore Generale (P.R.G.), approvato con
deliberazione della Giunta Regionale n. 40-9137 del 7/07/2008 e in seguito modificato e aggiornato con
varianti,

preso atto che codesta Amministrazione con D.G.C. n. 204 de] 9/09/2016 ha adottato, ai sensi della L.R.
n. 56/1977 e s.m.i. e della D.G.R. n. 12-8931 del 9/09/2008 ¢ s.m.i,, il Documento Tecnico di Verifica di
assoggettabilita alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica, preventiva alla Variante Parziale n. 23 al
P.R.G. vigente, trasmesso in allegato,

considerato che alcune delle modifiche previste al P.R.G.vigente riguardano aree soggette a vincolo
paesaggistico-ambientale ai sensi della Parte IIT del D. Lgs. 42/2004 e s.m.i., nonché aree in cui sono presenti
beni culturali individuati ai sensi della Parte II titolo I del citato Decreto, ma non zone soggette a vincolo
archeologico o in corso di istruttoria,

valutati i possibili effetti previsti ¢ le problematiche rilevanti per gli aspetti paesaggistico-ambientali,
tenendo conto della significativitd e della vulnerabilitd di alcune delle aree individuate soggette a tutela
paesaggistica, e la coerenza con le indicazioni e le prescrizioni degli strumenti di pianificazione territoriale e
del PPR adottato, anche considerato che le modifiche apportate in tali aree non comportano un incremento della
capacita edificatoria,

valutate le previsioni relative alla modifica di destinazione d’uso di immobili individuati come beni
culturali ai sensi della Parte II titolo I del D. Lgs. n. 42/2004 ¢ s.m.i. (in particolare I'edificio della ex
Bancad’Ttalia — corso Nizza, 3, € Villa Invernizzi, via Ettore Rosa), che in linea di massima paiono coerenti con
la conservazione dei beni in oggetto,

Piazza San Giovanni, 2 — 10122 Torino  pec: mbac-sabap-al@maileert.beniculturali.it

o | 0 OTT 2016
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Ministero dei beni e delle attivita culturali e del turismo

SOPRINTENDENZA ARCHELOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
PER LE PROVINCE DI ALESSANDRIA, ASTI E CUNEO

Foglio n. 2 - segue nota Prot. del

questa Sopliintendenza, nell’ambito dell’espletamento della fase di Verifica di assoggettabilitd alla V.A.S.
secondo le procedure previste, per quanto di competenza propone che la Variante parziale n. 23, per i soli
aspetti relativi alle previsioni di impaito paesaggistico-ambientale, di tutela architettonica e storico-artistica e di
tutela archeologica, non sia assoggettata alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica, in quanto le
modifiche apportate al Piano Regolatore vigente non comportano impatti significativi sulle componenti oggetto
di tutela e si ritiene che abbiano esclusivo rilievo locale.

In detta fase si rammenta peraltro che:

« quanto alla tutela paesaggistica: i progetti relativi agli eventuali interventi previsti dalla Variante parziale
di P.R.G.C. negli ambiti oggetto di tutela dovranno essere sottoposti all’esame di questa Soprintendenza per il
necessario parere di competenza ai fini del rilascio dell’autorizzazione paesaggistica, auspicando che detti
progetti siano redatti nel rispetto dei valori e delle caratteristiche paesaggistiche e ambientali delle aree in
oggetto, ponendo particolare aftenzione al rapporto con il tessuto costruito esistente, alla tipologia degli
insediamenti, ai materiali e alle tecnologie costruttive, ovvero intervenendo con adeguate opere di mitigazione in
relazione alla morfologia dei luoghi, con la finalitd di migliorare gli aspetti di tutela dei valori paesaggistici di
tali aree, ricordando che questo Ufficio potra esprimere condizioni che prevedano la riduzione dell’impatto
ovvero la non attuazione delle opere proposte;

e gquanto_alla tutela di beni architettonici: i progetti relativi a qualsiasi opera prevista negli immobili
sottoposti a tutela devono essere sottoposti all’esame di questa Soprintendenza per la necessaria autorizzazione.

Si trattiene agli atti d’ Archivio la documentazione qui pervenuta.

3

IL SOPRINTENDENTE
Egle Micheletto

Gli incaricati dell’istruttoria
tutela pacsaggistica  arch. Nadia Ostorero

H

tutelaarchsologica  dott.ssa Deborah Rocchietti %

Piazza San Giovanni, 2— 10122 Torino  pec: mbac-sabap-al@mailcert beniculturatiit -



= PROVINCIA
di CUNEO

Tvledagha d'oro al Valore Civile

Codice Fiscale e Partita TVA n. 00447820044
Sito web: www.provincia.cuneo.it
P.E.C.: protocollo@provincia.cuneo.legalmail. it

SETTORE TUTELA DEL TERRITORIO
Ufficio Pianificazione
Corso Nizza, 21 — 12100 Cuneo “l.mo Sig‘ Sindaco
Tel. 0171.445211 — Fax 0171.445990 del Comune di
CE/
CUNEO (CN)
Rif. progr. int. Classifica: _08.04/3 _
Allegati n. Risposta Vs. nota

Rif. ns. prot. prec.

OGGETTO: : D.Lgs. 16 gennaio 2008 n. 4, Deliberazione di Giunta Regionale 9 giugno 2008,
n. 12-8931.

Variante Parziale n.23 del PRGC di Cuneo.

Fase di verifica preventiva di assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica -
Parere ambientale.

Con riferimento alla proposta in oggetto - sottoposta a fase di verifica preventiva di
assoggettabilita alla VAS e trasmessa a questa Provincia in qualita di soggetto competente in
materia ambientale - in data 13.09.2016 con prot. di ric. n. 67200 - a seguito esame della relativa
documentazione, per I'espressione del parere di competenza, si da conto dei seguenti contributi
formulati dagli Uffici Provinciali interessati nell’istruttoria:

Settore Viabilita:
Le modifiche oggetto di variante sono state organizzate per gruppi omogenei e riguardano:
1. Recepimento di modifiche ad ambiti per insediamenti residenziali (Citta della
Trasformazione).

2. Recepimento di modifiche a Tessuti prevalentemente residenziali (Citta Consolidata).

3. Recepimento di modifiche ad ambiti destinati ad attivita produttive, direzionali, commerciali
e turistico — ricettive (Citta della Trasformazione).

4. Recepimento di modifiche a Tessuti per attivita (Citta Consolidata).

5. Recepimento di modifiche relative alle aree per servizi e attrezzature.

6. Recepimento di modifiche relative alla viabilita.

7. Aggiornamento cartografico P.R.G...

Il Settore Viabilita, presa visione della documentazione trasmessa, ritiene osservare:
+ Modifica n.3 (Rif. Richiesta n.30).
L'accesso sulla SP 298 dovra essere autorizzato dal Settore Viabilita Reparto di
Cuneo, sulla base di specifici disegni esecutivi.

Eventuali, ulteriori, osservazioni potranno essere formulate nel prosieguo dell’iter urbanistico della
variante.
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Ufficio Protezione Civile:

COMPATIBILITA' CON IL PIANO PROVINCIALE E COMUNALE DI PROTEZIONE CIVILE

Per quanto concerne gli aspetti legati alla valutazione dell'incidenza dei rischi naturali ed antropici
sul territorio, la pianificazione urbanistica comunale deve risultare coerente sia con i contenuti del
piano provinciale di protezione civile, sia con la valutazione degli scenari di rischio che gravano sul
territorio elaborata all'interno del piano comunale di protezione civile, cosi come previsto dalla
vigente normativa nazionale e regionale (Legge n.225/1992; D.Lgs. n.112/1998; LR n.44/2000; LR
n.07/2003 e relativi Regolamenti).

Al proposito, si richiama il Capo 3, Artt. 4 e 5 del regolamento attuativo della LR n.07/2003
“Regolamento regionale di programmazione e pianificazione delle attivita di protezione civile” n.7/R
del 18/10/2004, che prevede la trasmissione del piano comunale/intercomunale di protezione civile
alla Provincia ed alla Prefettura - Ufficio Territoriale di Governo per la formulazione di eventuali
osservazioni.

Gli strumenti urbanistici comunali, inoltre, hon dovranno risultare in contrasto con il quadro del
dissesto e la classificazione di sintesi del territorio Comunale, come previsto dalla Circolare
Regionale 7/LAP e dalla relativa Nota Tecnica Esplicativa (dicembre 1999).

In linea generale, per quanto riguarda gli aspetti legati alla protezione civile, & opportuno che le
infrastrutture di tipo strategico (viabilita, servizi pubblici e scuole), le nuove edificazioni e le attivita
produttive non vengano previste ed inserite in aree ad elevata pericolosita (Circolare Regionale
7/LAFP/1996 - Classe Ill), in riferimento alla necessita di escludere potenziali peggioramenti
dell’evoluzione dei fenomeni di dissesto presenti.

In assenza di alternative praticabili, per gli interventi non altrimenti localizzabili e qualora previsto
dalla Circolare menzionata, occorre programmare I'esecuzione di studi di compatibilita
geomorfologica comprensivi di indagini geologiche e geotecniche mirate a definire localmente le
condizioni di pericolosita e di rischio e prevedere i necessari interventi di riassetto territoriale che,
una volta collaudati, determinino 'eliminazione e/o la minimizzazione della pericolosita.

Ufficio Pianificazione:
Verificati i contenuti dell'intervento, in rapporto al Piano Territoriale Provinciale, si ritiene che la
proposta sia compatibile con lo strumento di pianificazione provinciale.

In particolare, per i seguenti interventi, si evidenzia quanto segue:

MODIFICA: N° 1 - 1a_recepimento di lievi modifiche alla perimetrazione di ambiti di
trasformazione per insediamenti residenziali (AR, AT, ATF)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, la zona libera da edificazione
ricade in classe lll (Terza) nella Carta d’'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 2 -1b_modifica del perimetro di lotti di completamento (LC)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe Il
(Terza) nella Carta d’'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 3 - 1b_modifica del perimetro di lotti di completamento(LC)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area di completamento
oggetto di ampliamento ricade in classe lll (Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 4 -1c¢c_ modifica del perimetro o stralcio di ambiti di valorizzazione
ambientale (AV1)

Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe IV
(Quarta) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura, in area vincolata a Parco Fluviale Gesso e Stura,
Decreto Ministeriale 1 Agosto 1985. Dichiarazione di notevole interesse pubblico del Parco
Fluviale di Cuneo e in zona soggetta a Vincolo |drogeologico.
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MODIFICA: N° 5 -1c_ modifica del perimetro o stralcio di ambiti di valorizzazione
ambientale (AV1)

Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe IV
(Quarta) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura, in area vincolata - Parco Fluviale Gesso e Stura e
in zona soggetta a Vincolo Idrogeologico.

MODIFICA: N° 6 -1c_ modifica del perimetro o stralcio di ambiti di valorizzazione
ambientale (AV1)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe IV
(Quarta) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura, in area vincolata a Parco Fluviale Gesso e Stura,
Decreto Ministeriale 1 Agosto 1985. Dichiarazione di notevole interesse pubblico del Parco
Fluviale di Cuneo.

MODIFICA: N° 7 -1c_ modifica del perimetro o stralcio di ambiti di valorizzazione
ambientale (AV1)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe IV
(Quarta) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura, in area vincolata a Parco Fluviale Gesso e Stura,
Decreto Ministeriale 1 Agosto 1985. Dichiarazione di notevole interesse pubblico del Parco
Fluviale di Cuneo.

MODIFICA: N° 8 - 1c_ modifica del perimetro o stralcio di ambiti di valorizzazione
ambientale (AV1)

Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe VI
(Sesta) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura, in area vincolata - Parco Fluviale Gesso e Stura,
Decreto Ministeriale 1 Agosto 1985. Dichiarazione di notevole interesse pubblico del Parco
Fluviale di Cuneo, in zona soggetta a Vincolo Idrogeologico e in territorio boscato — categoria
forestale “Robinieti”.

MODIFICA: N° 9 - 1c_ modifica del perimetro o stralcio di ambiti di valorizzazione
ambientale (AV1)

Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe Il
(Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 10 - 1c_ modifica del perimetro o stralcio di ambiti di valorizzazione
ambientale (AV2)

Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe Il
(Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 12 - 2b_ recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata (TC, VCC)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in zona vincolata
- Decreto Ministeriale 1 Agosto 1985. Dichiarazione di notevole interesse pubblico del Parco
Fluviale di Cuneo e in zona soggetta a Vincolo Idrogeologico.

MODIFICA: N° 13 - 2b_recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata (TC, VCC)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in zona vincolata
- Decreto Ministeriale 1 Agosto 1985. Dichiarazione di notevole interesse pubblico del Parco
Fluviale di Cuneo.

MODIFICA: N° 15 - 3_stralcio parziale o totale di ambiti per attivita (API, APT)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe lll
(Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura.
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MODIFICA: N° 16 - 3_stralcio parziale o totale di ambiti per attivita (API, APT)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, le aree oggetto di intervento
ricadono in classe lll (Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 17 - 3_stralcio parziale o totale di ambiti per attivita (API, APT)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe llI
(Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 18 - 3_stralcio parziale o totale di ambiti per attivita (API, APT)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe Il
(Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 19 - 3_stralcio parziale o totale di ambiti per attivita (API, APT)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe llI
(Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 20 - 3_stralcio parziale o totale di ambiti per attivita (API, APT)

Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe Il
(Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura ed & limitrofa al tratto stradale individuato come
percorso panoramico dal Piano Paesaggistico Regionale.

MODIFICA: N° 22 - 4a_recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata (TC6,

TC7)

Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in zona vincolata
- Decreto Ministeriale 1 Agosto 1985. Dichiarazione di notevole interesse pubblico del Parco
Fluviale di Cuneo e in zona soggetta a Vincolo Idrogeoclogico.

MODIFICA: N° 23 - 4a_recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata (TC6, TC7)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe Il
(Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 24 - 4b_riconoscimento di lotti di completamento (LC)
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe lll
(Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 25 - 5a_stralcio parziale o totale di aree a servizi in insediamenti residenziali
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'edificio oggetto di intervento
ricade in ambito di Centro Storico.

MODIFICA: N° 28 - 5b_individuazione o modifica di aree per atirezzature e servizi
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe Il
(Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 29 - 5b_individuazione o modifica di aree per atirezzature e servizi
Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in classe Il
(Terza) nella Carta d'uso dei Suoli di pianura.

MODIFICA: N° 32 - 6_modifiche relative a infrastrutture viarie di livello comunale

Dalle informazioni territoriali, contenute della banca dati provinciale, I'area ricade in zona vincolata
- Decreto Ministeriale 1 Agosto 1985. Dichiarazione di notevole interesse pubblico del Parco
Fluviale di Cuneo e in zona soggetta a Vincolo Idrogeologico.

Modifiche a Tessuti prevalentemente residenziali nelle quali, verificate le informazioni,
contenute della banca dati provinciale, non emergono particolari indicazioni di carattere
territoriale.

15



MODIFICA: N° 11 - 2a_modifiche normative relative a tessuti della Citta Consolidata (TC, VCC)
MODIFICA: N° 14 - 2b_recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata (TC, VCC)

Recepimento _di_modifiche a Tessuti per attivita nelle quali, verificate le informazioni,
contenute della banca dati provinciale, non emergono particolari indicazioni di carattere
territoriale.

MODIFICA: N° 21 - 4a_recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata (TC6, TC7)

Recepimento di modifiche relative alle aree per servizi e attrezzature nelle quali, verificate
le informazioni, contenute della banca dati provinciale, non emergono particolari
indicazioni di carattere territoriale.

MODIFICA: N° 26 - 5a_stralcio parziale o totale di aree a servizi in insediamenti residenziali
MODIFICA: N° 27 - 5b_individuazione o modifica di aree per attrezzature e servizi

MODIFICA: N° 30 - 5b_individuazione o modifica di aree per attrezzature e servizi

MODIFICA: N° 31 - 5b_individuazione o modifica di aree per attrezzature e servizi

Recepimento di_modifiche relative alla viabilitd nelle quali, verificate le informazioni,
contenute della banca dati provinciale, non emergono particolari indicazioni di carattere
territoriale.

MODIFICA: N° 33 - 6_modifiche relative a infrastrutture viarie di livello comunale

MODIFICA: N° 34 - 6_modifiche relative a infrastrutture viarie di livello comunale

Ufficio Controllo Emissioni ed Energia:

In riferimento alla documentazione di cui in oggetto, non vi sono osservazioni in merito e, pertanto,
si ritiene - per quanto di competenza — che la variante di che trattasi possa essere esclusa dalla
procedura di VAS ex art. 20 della L.R. 40/98 e s.m.i..

Ufficio Acque:
In relazione alle competenze di cui e titolare, ['Ufficio Acque, come esito istruttorio, ritiene che

la variante al PRGC di cui alloggetto hon debba essere sottoposta alla successiva procedura di
Valutazione Ambientale Strategica.

In ogni caso, dovra essere garantita la compatibilita con:

¢ Piano di Gestione del Distretto idrografico del fiume Po. Riesame e aggiornamento al 2015
per il ciclo di pianificazione 2015 - 2021;

¢ Piano di Tutela delle Acque della Regione Piemonte;

e Piano Stralcio per I'Assetto |drogeologico (PAIl), annessa Deliberazione n° 8 del 21.12.2010
del Comitato Istituzionale dell’Autorita di Bacino del Fiume Po e Piano di Gestione del
Rischio Alluvione;

e D.Lgs. 29.12.2003, n. 387 e s.m.i. e D.M. 10.09.2010.

Si indicano, inoltre, le seguenti condizioni/indicazioni, da inserire nel provvedimento conclusivo:

¢ impossibilita di individuazione di aree non idonee alla localizzazione di impianti da fonte
rinnovabile (D.lgs. 387/03);
non interferenza con le aree di salvaguardia delle captazioni ad uso potabile;
impossibilita di prevedere la costruzione di captazioni idriche che consentano la
comunicazione fra la falda freatica e le falde profonde ai sensi dell'art. 2, comma 6 L.R. 30
aprile 1996 n° 22 e s.m.i.;
non interferenza con i diritti delle concessioni legittimamente costituite;
segnalazione della necessita di acquisire la Concessione di derivazione ai sensi del
D.P.G.R. 29/07/2003, n°10/R e s.m.i., in funzione della destinazione d'uso della risorsa,
qualora siano previsti nuovi prelievi;

¢ specificazione che lo stoccaggio in cisterna dell’'acqua piovana dalle coperture degli edifici e
dalle aree terrazzate, ai sensi dell'art. 2 del D.P.G.R. 10/R e s.m.i., non & soggetta al rilascio
di concessione di derivazione;

e segnalazione della necessita di specificare nelle norme di piano che I'approvazione delle
varianti di destinazione d'uso del suolo non determina I'attribuzione di una dotazione idrica, e
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che pertanto, non pud essere utilizzata acqua concessa per un differente uso senza che sia
stata richiesta specifica variazione della concessione di derivazione.

Si da atto altresi che non hanno formulato valutazioni I'Ufficio Cave, I'Ufficio Autorizzazioni
Integrate Ambientali e I'Ufficio Caccia, Pesca, Parchi e Foreste.

Sulla base degli esiti istruttori sopra riportati si esprime, per quanto di competenza, parere di non
assoggettamento alla procedura di VAS ex. artt. 11 e ss. del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i.

Distinti saluti.

[l Dirigente
Dott. Luciano Fantino

Referente della pratica: Arch. Enrico Collino (tel. 0171/445211)
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Agerala Reglonale
per la Protezione Ambientale

Inviato via PEC:
protocello.comune.cuneo@cert.ruparpiemonte. it

Prot. n. 80?)8{4 Cuneo, 23 SET. 2016

Spett. le CITTA DI CUNEO

Settore Programmazione del Territorio
Direzione Urbanistica

Via Roma, 4

12100 CUNEO (CN)

Riferimento prot. Comune di Cunec n.58771 del 12/09/2016; Prot. Arpa n. 76531 del 12/08/2016

OGGETTO: Variante Parziale n. 23 al P.R.G.C. del Comune di Cuneo. Verifica di
assoggettabilita alla procedura di VAS secondo 'art 12 del D.Lgs. 4 del 2008.

Con la presente si trasmette il contributo, in qualita di Ente con competenze in materia
ambientale, in merito alla variante in oggetto.

A disposizione per eventuali chiarimenti, si porgono cordiali saluti.

IL RESPONSABILE
E Di PRODUZIONE

STRUTTURA BEMP
D¥. [vo RICCARDI
P

/ f’fu i—..\ Lo

ARIFLAL

Il Funzioriario kstnuttore:

Dr. Arch. Pianificatore Fabio LUCCHESE
fluccheseilarpa piemonte it — 011, 19680520

b5 Lot md S S O . ...\ .. |

Arpa Plemonte
Codice Fiscale —Partita WA 07176380017
Struttura Complessa Dipartimento provinciale di Cuneo
Via Vecchia di Borgo San Dalmazzo, 11 - 12100 Cuneo - Tel. 0171129211 - fax 0171129201
e-mail direzione.cuneo@arpa.piemonte. it
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[FILMONTE]

Azenin Regionale
per la Pratezione Ambientale

STRUTTURA COMPLESSA ‘“Dipartimento provinciale della Provincia di Cuneo”
Struttura Semplice Attivita Istituzionali di Produzione

 OGGETTO:

Comune di Cuneo — Verifica di assoggettabilita ai sensi D.Lgs. 152/2006 e s.m.i.

Riferimento prot. Comune di Cunec n.58771 del 12/09/2016; Prot. Arpa n. 76531 del 12/09/2016

Variante Parziale 23

FASE DI CONSULTAZIONE DELLE AUTORITA CON COMPETENZE IN MATERIA AMBIENTALE

Funzione : Collaboratore Tecnico

Bedazione Professionale

Nome: Dr. Arch. Fabio Lucchese

Verifica ed

Rpprovazions Funzione: Responsabile S.S. 10.02

Data: Nome: Dott. Ivo Riccardi

S e e e IR

Arpa Piemonte
Codice Fiscale —Partita WA 07176380017
Struttura Complessa Dipartimento provinciale di Cuneo
Via Vecchia di Borgo San Dalmazzo, 11 - 12100 Cuneo - Tel. 0171129211 - fax 0171129201
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[FiemoriTe]

Agenria Regionale
per la Pratezione Ambientale

Premessa

Oggetto della presente nota & la valutazione della documentazione predisposta dal
Comune di Cuneo (CN) relativa alla proposta di Variante Parziale n. 23 al P.R.G.C., ai fini della
verifica di assoggettabilita ex art. 12 del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i.

L'analisi della documentazione & stata condotta considerando le indicazioni presenti nella
DGR n. 12-8931 del 9 giugno 2008 e i criteri riportati nell'allegato 1 del D.Lgs. 4 del 2008.
Nell'ambito della verifica di assoggettabilita alla procedura di V.A.S. del PRGC del Comune di
Cuneo, Arpa fornisce il proprio contributo in qualitd di Ente con competenze in materia
ambientale. ' ' ' i

Valutazione delle caratteristiche della variante di piano (ex all. | alla Parte Seconda
del d.lgs.152/2006 e s.m.i).

La variante prevede la seguente tipologia di interventi:

1. Modifiche ad ambiti per insediamenti residenziali

- lievi modifiche alla perimetrazione di ambiti di frasformazione per insediamenti
residenziali

- modifica del perimetro di lotti di completamento

- modifica del perimetro o stralcio di ambiti di valorizzazione ambientale

2. Recepimento di modifiche a Tessuti prevalentemente residenziali

- * modifiche normative relative a tessuti delfa Citta Consolidata

- recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata

3. Recepimento di modifiche ad ambiti destinati ad attivita produttive, direzionali,
commerciali e turistico - ricettive

- stralcio parziale o totale di ambiti per attivita

4. Recepimento di modifiche a Tessuti per attivita

- recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata

- riconoscimento di lotti di completamento

5. Recepimento di modifiche relative alle aree per servizi e attrezzature

- stralcio parziale o totale di aree a servizi in insediamenti residenziale

individuazione o modifica di aree per aftrezzature e servizi

Recepimento di modifiche relative alla viabilita

modifiche relative a infrastrutture viarie di livello comunale

modifiche relative al sistema di gestione informatico del P.R.G.

- Aggiornamento cartografico P.R.G.

1 m ]
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Caratteristiche degli impatti potenziali della variante e delle aree che ne possono
essere interessate ( ex all. 1 D.Lgs. 4/08)

Diversi interventi ricadono all'intero dell'area del Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007, al
tal riguardo si applica il D.lgs 42/2004 - Codice dei Beni Culturali & del Paesaggio, altri interventi,
richiedono la revisione della zonizzazione acustica cosi come correttamente evidenziato negli
elaborati tecnici a supporto.

Si prende atto che la presente variante si introducono significative riduzioni del consumo di
suolo nell’'ambito residenziale e in particolare produttivo. E' auspicabile che nelle successive
varianti non venga richiesto un nuovo incremento di consumo di suclo, mirato a recuperare
quanto ridotto dagli effetti della presente richiesta, e che le politiche di riduzione del consumo, in
linea con il PTR e PPT siano cardine della pianificazione urbanistica avvenire mirata a
preservare il patrimonio naturale.

In via generale per le pravisioni future si suggerisce di prevedere la realizzazione di fasce filtro
vegetazionale a contorno degli ambiti interessati, e di prevedere ove possibile percorsi ciclabili .

Considerazioni conclusive

Relativamente alle implicazioni di carattere idrogeologice e geomorfologico delle trasformazioni
proposte, ivi comprese la compatibilita con le condizioni di dissesto e pericolosita e con
I'equilibrio idrogeologico del territorio, si rimanda alla normativa vigente in materia ed alle
valutazioni dei settori regionali competenti.

In conclusione dall'analisi della documentazione si ritiene che gli interventi previsti in
variante non abbiano influenze ambientali tali da richiedere Passoggettabilita alla
valutazione ambientale ai sensi dell’art. 11 del D. Lgs. 4/2008.

In ogni caso, oltre alle mitigazioni individuate sul DT, da contestualizzare meglio, dovranno
essere recepite, nelle successive elaborazion! del piano e all'interno delle NTA, le prescrizioni di
seguito riportate:

» Negli interventi edilizi di nuova costruzione o adattamento di quelli gid esistenti si
dovranno prevedere accorgimenti e misure finalizzati alla minimizzazione dei consumi di
energia ed all'uso di fonti energetiche rinnovabili.

* |n merito ai rifiuti urbani dovra essere verificata la coerenza con i criteri definiti dalla DGR
n. 32-11426 del 1.03.2010 concernete i “Criteri tecnici regionali in materia di gestione dei
rifiuti urbani”, la quale prescrive che le Amministrazioni Comunali, negli strumenti di
pianificazione urbanistica di competenza, prevedano tra l'altro la localizzazione delle
infrastrutture e dei punti di conferimento necessari alla raccolta differenziata delle varie
frazioni da cui sono composti i rifiuti urbani.

» Per le finalita di risparmio idrico si suggerisce, in aggiunta al riutilizzo delle acque
meteariche per l'irrigazione delle aree verdi di pertinenza, siano utilizzate per tutti gli usi
compatibili, acque prelevate al di fuori del pubblico servizio di acquedotto.

» Si chiede che venga ridotta l'impermeabilizzazione delle superfici scolanti adottando
pavimentazioni permeabili, particolarmente indicate in cortili, marciapiedi, parcheggi,
prevedendo 'uso di manto bituminoso solo nei luoghi di maggior frequenza di passaggio.

* Limitazione della dispersione di flusso luminoso mediante l'utilizzo di lampade per
l'lluminazione pubblica ad alta efficienza, la regolamentazione degli orari di accensione
dell'llluminazione decorativa, 'applicazione di regolatori di flusso luminaso.

_Cuneo Venfica VAS VP23 Jpaseids
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Si chiede di mettere in atto ogni accorgimento necessario a limitare in fase di cantiere gli
impatti dovuti prevalentemente al rumore e alle emissioni in atmosfera, a tutela dei
recettore sensibili presenti in zona.

+ in merito alle fasce di rispetto dei canali si chiede di mantenere almeno le distanze
previste dalla normativa vigente, senza previsione di riduzione delle stesse (art. 29 LR
56/77, Art. 96 e 97 del RD 523/ 1904 - distanza da ciglio di sponda e dall’art. 133 del RD
368/1804, l'art. 14 comma 7 delle NdA del PAI) ed i rispetto della vegetazione arborea e
arbustiva di pertinenza del corpo idrico attualmente esistente;

+ Per le aree a verde si chiede di prediligere la scelta di specie autoctone arbustive e
arboree a chioma ampia e crescita veloce escludendo specie esotiche o di esclusivo
valore ornamentale. al fine di favorire il pid possibile la presenza temporanea elo
permanente di entomofauna ed avifauna in un pit generale contesto di rispetto e tutela
della biodiversita, ovvero offrendo a tali faune sufficienti condizioni per il soddisfacimento
delle loro esigenze trofiche e spaziali; Inoltre si chiede di tenere presente nella scelta
delle essenze la DGR 46-5100 del 18 dicembre 2012 e la documentazione scaricabile al
link: hitp://www.regione.piemonte.it/ambiente/tutela amb/esotichelnvasive.htm.

+ Per le fasi di cantiere, si chiede di adottare tutte le precauzioni possibili per non trasferire
in loco terreni di riporto/ suolo fertile contenenti semi o propaguli vegetativi di specie
alloctone invasive oltre a controllare il possibile sviluppo delle stesse tramite
linerbimento in tempi rapidi dei cumuli di terra accantonati attraversc la semina di
miscugli di specie erbacee autoctone e compatibili con la stazione.

+ individuazione di misure finalizzate a ridurre il potenziale impatto causato sull'avifauna

rispetto alla realizzazione di edifici con facciate con ampie superfici vetrate trasparenti o

riflettenti, modalita costruttiva che risulta essere un'importante causa di mortalita

sull'avifauna, in quanto gli uccelli non sono in grado di percepire le superfici vetrate come

ostacolo; le NTA dovranno prevedere l'utilizzo di materiali opachi o colorati o satinati o

idoneamente serigrafati, evitando materiali riflettenti o totalmente trasparenti, in modo da

risultare visibili allavifauna ed evitare collisioni. Al fine di migliorare I'effetto di mitigazione nei
confronti dell'avifauna, si raccomanda di fare riferimento alla pubblicazione “Costruire con

vetro e luce rispettando gli uccelli® (Stazione ornitclogica svizzera Sempach, 2008),

scaricabile dal sito www.windowcollisions.info/public/leitfaden-voegel-und-glas it.pdf

Con cid, ai sensi dell'art. 12, comma 5, del d.lgs. 152/2006 e s.m.i e come specificato dalla
D.G.R. 9 giugno 2008, n.12-8931, si chiede che ci vengano comunicate le conclusioni del
procedimento di verifica preventiva, le motivazioni dell'eventuale mancato esperimento della
fase di valutazione e le prescrizioni ritenute necessarie.

B2k 8 Fagia S¢k5

Arpa Piemonte
Codice Fiscale — Partita VA, 07176380017
Struttura Complessa Dipartimento provinciale di Cuneo
Via Vecchia di Borgo San Dalmazzo, 11 - 12100 Cuneo - Tel. 0171129211 -fax 0171129201
e-mail direzione.cunec@arpa.piemonte.it

22



1.2_Adozione del Progetto Preliminare.

Il Progetto Preliminare é stato redatto ai sensi dell’art.17 c.5 della L.R. 56/77 che ne definisce i
contenuti e composto da:

— una relazione illustrativa che specifica in modo chiaro ed univoco le modificazioni che la
variante produce al P.R.G. vigente, esponendone obiettivi, finalita e motivazioni. Fornisce
informazioni sull’iter procedurale della variante e sugli esiti della procedura di verifica di
assoggettabilita alla V.A.S.. Riporta la puntuale elencazione delle condizioni per cui la variante
e classificata come parziale e un prospetto numerico dal quale emerge la capacita insediativa
residenziale del P.R.G. vigente. Dimostra il rispetto dei parametri di cui al comma 5, lett. c),
d), e), f) riferito al complesso delle varianti parziali precedentemente approvate e a eventuali
aumenti di volumetria e o di superfici assentite in deroga. lllustra e precisa le previsioni, le
destinazioni ed i parametri urbanistici degli ambiti oggetto di variante, conteggiando e
verificando la capacita insediativa residenziale (attuale, residua e aggiuntiva), la capacita
edificatoria e la superficie territoriale delle aree produttive e il dimensionamento degli
standard a servizi. Indica tutti gli eventuali vincoli o limitazioni che possono interessare gli
ambiti di Variante e il loro intorno e analizzata e dimostrata la compatibilita con essi;

— tavole di piano, allegati tecnici e documentazione fotografica che descrivono gli ambiti
esistenti e lo individuano nell’assetto urbanistico vigente e in variante alla scala 1:5000. Un
inquadramento territoriale che evidenzi la mancanza di interazione fra gli effetti ambientali
delle trasformazioni e le specifiche peculiarita ambientali presenti sul territorio comunale.
Rappresentazioni cartografiche riguardanti la compatibilita delle modifiche con la
classificazione acustica.

Con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 63 del 25.10.2016 & stato adottato il Progetto
Preliminare della variante.

La Variante & stata pubblicata all’Albo Pretorio online del Comune di Cuneo per la durata di trenta
giorni consecutivi a decorrere dalla data del 09.11.2016 alla data del 09.12.2016, e depositata
presso I'U.R.P. di questo Comune in libera visione al pubblico.

Ai sensi della legislazione vigente sono state espletate le necessarie formalita circa la
comunicazione al pubblico dell’avvenuta adozione e pubblicazione.

In data 10.11.2016 prot. 74360 ¢ stata trasmessa copia della deliberazione di adozione con i
relativi elaborati alla Provincia di Cuneo — Settore Gestione Risorse del Territorio - Ufficio
Pianificazione, ai fini del pronunciamento ai sensi dell’art.17 c.7 della L.R. n.56/77, cosi come
modificata dalla L.R. n.3/2013.

L’Amministrazione Provinciale si € espressa positivamente nel termine stabilito del 25.12.2016, in
merito alle condizioni di classificazione come parziale della variante, al rispetto dei parametri di cui
al comma 6 e sulla compatibilita della variante con il P.T.P. e con i progetti sovraccomunali
approvati di cui & a conoscenza, ai sensi dell’art. 17 comma 7° della L.R. 56/77, e pertanto il
pronunciamento si intende espresso in modo positivo.
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1.3_Osservazioni e Approvazione del Progetto Definitivo.

Alla data del 09.12.2016, nei termini utili, sono pervenute le seguenti osservazioni e proposte, di
seguito elencate, esaminate dalla I Commissione nelle sedute del 17.01.2017, 25.01.2017,
8.02.2017, 15.02.2017 e 22.02.2017, e che saranno oggetto di disamina e controdeduzione nella
seduta del Consiglio Comunale:

- Sottoscrittore: Data Prot.
GHIBAUDO BRUNA 25112016 - 79046
FANTINO COSTRUZIONI S.P.A. 28.11.2016 79416
EDIL G.M. S.P.A. 29.11.2016 = 79722
MARTES S.R.L. 29.11.2016 79723
: MIGLIORE PIETRO . 05122016 81176
PRO NATURA CUNEO - LEGAMBIENTE CUNEO —
SALVIAMO IL PAESAGGIO CUNEO 06.12.2016 81437
GARELLI PIERLUIGI 07122016 - 81817
COMITATO DI QUARTIERE CUNEO CENTRO 07.12.2016 82030
PEANO ENZO — BODINO ALDO ~07.122016 82191
RISSO IMMOBILIARE S.R.L. 07.12.2016 82226
MESSINEO DARIO 07122016 - 82250
MASSUCCO RENATO — MASSUCCO ROBERTO 09.12.2016 82270
MINOPOLI PAOLA ~09.12.2016 - 82312
LICEO SCIENTIFICO E CLASSICO 09.12.2016 82324
CITTADINI VARI ~09.12.2016 - 82349
MOVIMENTO CONSUMATORI 09.12.2016 82370
MOVIMENTO CONSUMATORI ~09.12.2016 82371
TOMATIS VITTORIO S.A.S 09.12.2016 82394
ING. ALBERTO COLLIDA’ ~ *12.12.2016 82473
BI ESSE S.P.A. *¥12.12.2016 82493
Le osservazioni n° 19 e 20 sono pervenute via Posta Elettronica Certificata in data 9 dicembre 2016, nei
termini di legge e sono state protocollate nel primo giorno lavorativo utile, lunedi 12 dicembre 2016.

Il Progetto Definitivo redatto ai sensi dell’art.17 c.5 della L.R. 56/77 & composto da:

— una relazione illustrativa che specifica in modo chiaro ed univoco le modificazioni che la
variante produce al P.R.G. vigente, esponendone obiettivi, finalita e motivazioni. Fornisce
informazioni sull’iter procedurale della variante e sugli esiti della procedura di verifica di
assoggettabilita alla V.A.S.. Riporta la puntuale elencazione delle condizioni per cui la variante
e classificata come parziale e un prospetto numerico dal quale emerge la capacita insediativa
residenziale del P.R.G. vigente. Dimostra il rispetto dei parametri di cui al comma 5, lett. c),
d), e), f) riferito al complesso delle varianti parziali precedentemente approvate e a eventuali
aumenti di volumetria e o di superfici assentite in deroga. lllustra e precisa le previsioni, le
destinazioni ed i parametri urbanistici degli ambiti oggetto di variante, conteggiando e
verificando la capacita insediativa residenziale (attuale, residua e aggiuntiva) e il
dimensionamento degli standard a servizi. Indica tutti gli eventuali vincoli o limitazioni che
possono interessare gli ambiti di Variante e il loro intorno e analizzata e dimostrata la
compatibilita con essi;

— una relazione di controdeduzione alle osservazioni pervenute che sintetizza le osservazioni
pervenute e ne propone le controdeduzioni ACCONTE/PARZIALMENTE ACCOLTE/NON
ACCOLTE dal Consiglio Comunale.

— tavole di piano che descrivono gli ambiti esistenti e lo individuano nell’assetto urbanistico in
variante alla scala 1:5000, alla scala 1:2000 e alla scala 1:1000.
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2_QUADRO PROGRAMMATICO DI RIFERIMENTO

2.1 PIANIFICAZIONE TERRITORIALE SOVRAORDINATA
2.1.1 Il Piano Territoriale Regionale (1997)

Il Piano Territoriale Regionale, approvato con Deliberazione n. 388 — C.R. 9126 del 19 giugno 1997,
risulta attualmente vigente nella componente normativa relativa ai caratteri territoriali e paesistici
(articoli 7, 8, 9, 10, 11, 18bis e 18ter) che continuano ad applicarsi fino all’approvazione del Piano
paesaggistico regionale.

Esso individua e norma i caratteri territoriali e paesistici e definisce gli indirizzi di governo per le
trasformazioni dell'attuale sistema regionale. Esso persegue i seguenti obiettivi:

— tutelare I'ambiente e gli aspetti storico-culturali in coerenza con le politiche di sviluppo;
— sostenere i processi di diffusione sul territorio di attivita e popolazione;
— costituire quadro di riferimento per le politiche settoriali e territoriali ai vari livelli.

Nel Piano Territoriale Regionale del 1997 Cuneo si configura come Polo regionale, Centro storico di
grande rilevanza regionale e area di elevata qualita paesistico-ambientale. Inoltre & riconosciuta
come Centro intermodale di II° livello, Area produttiva di interesse regionale e Terziario diffuso,
Polo universitario sub-regionale. Cuneo rientra nella Dorsale di riequilibrio regionale.

2.1.2 Il Nuovo Piano Territoriale Regionale (2011)

Nell'ambito del processo di ridefinizione degli strumenti per il governo del territorio & stato
approvato, con D.C.R. 122-29783 del 21 luglio 2011, il nuovo Piano Territoriale Regionale (PTR) a
cui fare riferimento per ogni analisi di coerenza esterna delle varianti ai P.R.G. Il nuovo piano
sostituisce il PTR approvato nel 1997, ad eccezione delle norme di attuazione relative ai caratteri
territoriali e paesistici (artt. 7, 8, 9, 10, 11, 18bis e 18ter) che continuano ad applicarsi fino
all’approvazione del Piano paesaggistico regionale.

La Giunta regionale con deliberazione n. 30-1375 del 14 novembre 2005 e n. 17-1760 del 13
dicembre 2005 aveva approvato il documento programmatico “Per un nuovo piano territoriale
regionale” contenente tutti gli elementi, sia istituzionali sia tecnici, per giungere alla redazione del
nuovo strumento di governo del territorio regionale.

Il PTR definisce le strategie e gli obiettivi di livello regionale, affidandone I'attuazione agli enti che
operano a scala provinciale e locale; stabilisce le azioni da intraprendere da parte dei diversi
soggetti della pianificazione, nel rispetto dei principi di sussidiarieta e competenza, per dare
attuazione alle finalita del PTR stesso.

Il nuovo piano si articola in tre componenti diverse che interagiscono tra loro:

- un quadro di riferimento avente per oggetto la lettura critica del territorio regionale (aspetti
insediativi, socio-economici, morfologici, paesistico-ambientali ed ecologici), la trama delle reti e
dei sistemi locali territoriali che struttura il Piemonte;

- una parte strategica (la componente di coordinamento delle politiche e dei progetti di diverso
livello istituzionale, di diversa scala spaziale, di diverso settore), sulla base della quale individuare
gli interessi da tutelare a priori e i grandi assi strategici di sviluppo;
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- una parte statutaria, volta a definire i ruoli e funzioni dei diversi ambiti di governo del territorio
sulla base dei principi di autonomia locale e sussidiarieta.

Strategia 3 - Integrazione territoriale Strategia 4 — Ricerca e innovazione
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La matrice territoriale sulla quale si sviluppano le componenti del piano si basa sulla suddivisione
del territorio regionale in 33 Ambiti di integrazione territoriale (Ait); in ciascuno di essi sono
rappresentate le connessioni positive e negative, attuali e potenziali, strutturali e dinamiche che
devono essere oggetto di una pianificazione integrata e per essi il piano definisce percorsi
strategici, in una logica policentrica, sfruttando in tal modo la ricchezza e la varieta dei sistemi
produttivi, culturali e paesaggistici presenti nella Regione.

Nel quadro di riferimento del Nuovo Piano Territoriale Regionale, a livello di Sistema policentrico
regionale Cuneo figura “Livello di gerarchia urbana superiore”, polo dell’AIT n.31, con un centro
storico di maggior rilievo, inserito in Territorio di pianura (ISTAT)

Nell’ambito delle infrastrutture per la mobilita e inserito in un corridoio infraregionale, dotato di
aeroporto internazionale, movicentro e del nuovo collegamento autostradale A33 Asti — Cuneo,
Tronco I.
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Il capoluogo di provincia & inoltre sede di laboratori e universita sedi di attivita di ricerca, parchi
scientifici tecnologici, laboratori di ricerca privati e di un grande ospedale. E inoltre sede di ambiti
produttivi specializzati manifatturieri nel settore della gomma, vetro, carta, legno e meccanica
agricola. Il cuneese risulta, nella tavola di progetto del nuovo PTR, un polo di innovazione
produttiva nel campo agroalimentare.

La scheda dell’Ambito di Integrazione Territoriale — “AlIT n° 31 Cuneo”, riporta i seguenti
contenuti:

1 - Le componenti strutturali

E’ questo uno dei maggiori Ait, sia per estensione che per popolazione (162.000 abitanti).
Corrisponde alla vasta area che gravita direttamente sul capoluogo provinciale. Comprende un
ampio ventaglio di territorio montano interno e un affaccio sull’avampaese formato da un
ampio tratto di alta pianura terrazzata, dalle propaggini collinari dei rilievi alpini e dalle basse
valli Maira, Stura di Demonte, Gesso e

Vermenagna. L’Ambito dispone di risorse estrattive34 e di ingenti risorse idriche utilizzate per
irrigazione e produzione di energia elettrica dando luogo spesso a conflitti d’uso. Altri elementi
caratterizzanti 'ambito e di grande rilevanza regionale sono le risorse forestali e la dotazione
di superficie agraria utilizzata. Si pone ai primi posti nella Regione anche per il patrimonio
ambientale naturale ampiamente protetto (Parco naturale delle Alpi Marittime, dell’Alta Val
Pesio ecc) e per quello paesaggistico, storico-culturale, architettonico e urbanistico (centri
storici di Cuneo, Borgo S. Dalmazzo, Dronero e altri, Filatoio di Caraglio, forte di Vinadio,
architettura montana tradizionale ecc). Queste dotazioni alimentano consistenti flussi turistici,
attratti anche dal comprensorio sciistico di Limone Piemonte e dalla pratica di molti sport
montani (escursionismo, alpinismo, mountain bike ecc...). La produzione di reddito deriva
inoltre dall’agricoltura (zootecnia, cereali, prodotti tipici) e da un ampio ventaglio di
specializzazioni manifatturiere (materiali e forniture per I'abitare, carta, stampa e editoria,
elettronica, gomma, mezzi di trasporto, ecc). Queste si basano prevalentemente su PM
imprese che pero, se si esclude I'agro-alimentare, non fanno sistema a livello locale, pur
essendo inserite in filiere transregionali e transnazionali, in cui partecipano a sovente a un
livello molto qualificato e innovativo. E' buona la dotazione di servizi per le imprese,
soprattutto nel settore agricolo; quella ospedaliera e quella delle scuole medio-superiori. La
presenza di corsi universitari e di un Parco scientifico e tecnologico (Tecnogranda) sono un
primo avvio di dotazioni a sostegno di un’economia della conoscenza, gia presente, ma che
dipende ancora troppo da apporti esterni.

L’Ait dispone di una dotazione infrastrutturale sotto-dimensionata rispetto alla sua forza
economica e commerciale (fiere, manifestazioni ecc), alla sua vocazione turistica e alla sua
funzione di interfaccia con la regione francese della Costa Azzurra e Provenza attraverso il colle
della Maddalena e la galleria ferroviaria e stradale del Tenda, che da anche accesso al Ponente
ligure.

2 — Il sistema insediativo

Il sistema insediativo dell’ambito e essenzialmente incentrato nel sistema urbano Cuneo -
Borgo San Dalmazzo e impegna l'intero pianalto tra il fiume Stura di Demonte ed il torrente
Gesso, con un tessuto notevolmente sfrangiato e disperso lungo le diverse direttrici
infrastrutturali caratterizzato da un alternarsi di aree residenziali e per attivita produttive. Altri
insediamenti di rilievo sono quelli di Dronero, Boves e Peveragno diffusi lungo i versanti
pedemontani dispersi sul territorio in maniera ramificata lungo gli assi viari. Per quanto
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concerne le aree residenziali si osserva che, per i comuni collocati nel territorio pianeggiante -
soprattutto Busca, Centallo e Caraglio — le espansioni piu rilevanti sono organizzate in modo
compatto in adiacenza ai centri consolidati, mentre in quelli contermini a Cuneo (Cervasca,
Vignolo) sono organizzate in modo diffuso. Per le aree a destinazione produttiva le maggiori
superfici in progetto sono localizzate nel comune di Cuneo: in particolare lungo le direttrici
verso Beinette, Caraglio e Centallo. Lungo i primi due assi le aree industriali vengono
organizzate come agglomerati arteriali, mentre nella direttrice verso nord si rilevano ampie
superfici di espansione con un elevato consumo di suolo.

3 - Il ruolo regionale e sovraregionale

L’Ait presenta un’eccellenza del patrimonio ambientale e culturale (cultura occitana) e delle
iniziative di valorizzazione che lo riguardano ad opera di istituzioni pubbliche e private locali,
anche in riferimento alla dimensione dell'occupazione e del reddito prodotto nel settore
energetico, agricolo, manifatturiero e dei servizi connessi. Il posizionamento non
particolarmente favorevole di Cuneo, decentrato e fino ad oggi sconnesso dall'accesso diretto
alla rete autostradale nazionale, € in parte risolta dal completamento della bretella Asti-Cuneo.

Come polo principale del quadrante sud-occidentale Cuneo rappresenta un nodo su cui
convergono flussi intraregionali (anche come polo universitario Cuneo/Torino/Mondovi),
transregionali con il Ponente ligure (anche in relazione al sistema di formazione universitario) e
transnazionali (soprattutto con la Francia sud-orientale), in primis collegate alla funzione
turistica. Per quanto concerne la scala transfrontaliera, I’Ait intrattiene relazioni preferenziali e
consolidate con il PACA (e in particolare con le Alpi di Alta Provenza e le Alpi Marittime)
attraverso l'iniziativa comunitaria Interreg IlIA Alcotra. Inoltre, il territorio dell’Ait & compreso
nell’area di cooperazione della Conferenza Alpina Franco-Italiana (CAFI) e dell’Euroregione Alpi
Mediterraneo.

4 — Dinamiche evolutive, progetti, scenari

Il percorso evolutivo di medio-lungo periodo dell’Ambito € quello tipico di uno sviluppo”senza
fratture”. Esso ha infatti conservato la forte base agricola e ha accresciuto il livello di
occupazione industriale, cambiando gradualmente |'organizzazione, le tecniche produttive e i
prodotti stessi secondo le esigenze del mercato, con un marcato e diffuso individualismo
imprenditoriale.

L'idea che questo processo vada ora accompagnato e sostenuto da forme di cooperazione e di
governance pubblico-privato, ha indotto I'amministrazione comunale di Cuneo a predisporre il
piano strategico “Cuneo 2020”, che abbraccia 'intero Ait. Esso prevede un rafforzamento dei
servizi di formazione, informazione e ricerca (asse 1), in connessione con l'innovazione
d’impresa (asse 4), oltre a un forte impegno sul piano della qualita urbano-territoriale (asse 3)
e sui temi dell’lambiente e delle infrastrutture. Tra i progetti principali: PASS (Polo
agroalimentare dei servizi per lo sviluppo) relativo a ricerca, certificazione di qualita,
tracciabilita ecc. dei prodotti, con particolare attenzione al mercato ospedaliero;
I'orientamento del PST Tecnogranda anch’esso verso servizi, ricerca e trasferimento
tecnologico a sostegno principalmente delle produzioni agro-alimentari; il potenziamento
dell’'universita con la predisposizione di nuove sedi; I'ulteriore valorizzazione del patrimonio e
la promozione di attivita culturali attraverso istituzioni come Artea ecc. Per quanto riguarda le
infrastrutture viene in primo piano, oltre al completamento della Asti-Cuneo, il potenziamento
stradale (raddoppio della galleria del Tenda) e ferroviario con Nizza, nonché il raddoppio della
linea Cuneo-Fossano. Alla scala sovraregionale va segnalato che il territorio provinciale, e il
capoluogo in particolare, sono stati compresi fra i territori di 120 importanza strategica
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oggetto del programma ministeriale SISTEMA (Sviluppo Integrato Sistemi Territoriali
MultiAzione), progetto pilota che determina due fondamentali linee d’azione: una lungo la
direttrice transfrontaliera verso Nizza e la Francia meridionale, e I'altra in direzione della costa
ligure (Cuneo quale porta transfrontaliera tra il Sistema territoriale del Piemonte meridionale,
il territorio di Nizza e I'arco ligure). |l progetto abbraccia il territorio del Piemonte meridionale
anche in chiave di una migliore collocazione dell’Ambito cuneese dentro una possibile
connessione tra il Corridoio V e I'arco ligure. Sempre a scala transregionale va considerato il
possibile rilancio dell’aeroporto di Levaldigi, non solo sul fronte passeggeri con iniziative di voli
low-cost, ma soprattutto nel campo della logistica. In questo campo recenti iniziative adottate
dall’Amministrazione in accordo con le autorita liguri sembrano prefigurare per I'area cuneese
un potenziale di porta logistica per un sistema portuale integrato ligurepiemontese, nel quale
si incontrino funzioni locali (agro-alimentare) e globali (attivita retroportuali). A livello sub-
regionale, va riconsiderata la infrastrutturazione storica che, a partire dalla Torino — Bra — Ceva
— Savona, si € estesa a servire tutte le aree di pianura e in due casi (Val Tanaro e Vermagnana)
anche le valli; le attuali prospettive del vettore ferroviario sono quelle per un verso di integrare
alla dorsale principale (Torino — Savona) i servizi ferroviari “di bacino” sulla dorsale stessa,
nelle tratte Saluzzo-Cuneo, Fossano-Cuneo (di cui € in programma il potenziamento) e nelle
connessioni Saluzzo — Savigliano e Alba — Bra.

5 - Progettazione integrata

La progettazione integrata & coerente con l'ambito, presenta un livello medio (medio
ancoraggio territoriale e media organizzazione degli attori locali), con una particolare
prevalenza di soggetti pubblici (include la citta di Cuneo e le Comunita Montane). Le
prospettive di sviluppo, emergenti dal programma ministeriale “S.1.S.Te.M.A.”, dal Piano
Strategico Cuneo 2020 e dal recente PTI, sono fondamentalmente rivolte allo sviluppo del
turismo, dell’agricoltura (filiera agro-alimentale e settore agro-industriale) e all’ampliamento e
riordino del sistema infrastrutturale. La progettazione integrata dell’ambito presenta una
notevole potenzialita, sia per lo sviluppo interno dell’ambito sia per le politiche territoriali di
livello regionale. Tali prospettive sono coerenti con la notevole dotazione di capitale
territoriale che caratterizza I'ambito, in particolare per quanto riguarda le risorse ambientali e
culturali e quelle connesse alla posizione, mentre minore attenzione e dedicata alle risorse
immateriali, in particolare il capitale umano. Le possibilita di sviluppo previste dalla
progettazione integrata devono perd anche confrontarsi con alcune criticita derivanti
principalmente dalla elevata pressione insediativa.

6 - Interazioni tra componenti

Il piano strategico “Cuneo 2020” sottolinea I'importanza di portare a sistema molte attivita e
iniziative che si relazionano in modo ancora troppo poco coordinato tra loro e alle componenti
locali. Esiste I'esigenza di ancorare maggiormente alle condizioni di contesto le imprese
industriali che, pur facendo parte di filiere sovra-locali, potrebbero trarre vantaggio da una
maggior cooperazione reciproca e con l'offerta locale di servizi. Questa, come s’é detto,
riguarda un insieme integrato di ricerca, formazione, servizi specializzati rivolti sia al settore
industriale che a quello agricolo. Il settore primario, tramite il miglior utilizzo dei boschi e la
promozione delle produzioni tipiche locali, trova a sua volta occasioni positive per legarsi
all'offerta di iniziative culturali, alla valorizzazione del patrimonio, alla gastronomia, nella
progettazione di un turismo di qualita in circuiti estesi anche alla montagna interna. Per
valorizzare il patrimonio naturalistico e culturale della montagna interna che in alcune sue
parti (val Maira, alta valle Stura di Demonte ecc) presenta problemi di sottoutilizzo,
spopolamento e dotazione insufficiente di servizi si &€ elaborato un ambizioso progetto per
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costituire il Parco Europeo delle Alpi Marittime a cavallo tra Francia e Italia che dovrebbe, a
partire dalla valorizzazione e recupero delle specificita locali restituire nuove prospettive di
crescita a questi territori. Come per I'Ait Saluzzo e quello di Mondovi e rilevante il problema
della dispersione urbana, specie quella a nastro lungo i percorsi pedemontani, fonte di
congestione del traffico, degrado paesaggistico, inquinamento e incidenti stradali.

2.1.3 Il Piano Paesaggistico Regionale (P.P.R.)

Nel quadro del processo di pianificazione territoriale avviato dalla Regione, il Ppr rappresenta lo
strumento principale per fondare sulla qualita del paesaggio e dell’ambiente lo sviluppo
sostenibile dell’intero territorio regionale. L’obiettivo centrale & percio la tutela e la valorizzazione
del patrimonio paesaggistico, naturale e culturale, in vista non solo del miglioramento del quadro
di vita delle popolazioni e della loro identita culturale, ma anche del rafforzamento dell’attrattivita
della Regione e della sua competitivita nelle reti di relazioni che si allargano a scala globale.

Il Piano paesaggistico persegue tale obiettivo in coerenza con il Piano territoriale, soprattutto:

e promuovendo concretamente la conoscenza del territorio regionale, dei suoi valori e delle sue
criticita, con particolare attenzione per i fattori “strutturali”, di maggior stabilita e permanenza,
che ne condizionano i processi di trasformazione;

¢ delineando un quadro strategico di riferimento su cui raccogliere il massimo consenso sociale e
con cui guidare le politiche di governance multisettoriale del territorio regionale e delle sue
connessioni con il contesto internazionale;

e costruendo un apparato normativo coerente con le prospettive di riforma legislativa a livello
regionale e nazionale, tale da responsabilizzare i poteri locali, da presidiare adeguatamente i valori
del territorio e da migliorare I'efficacia delle politiche pubbliche.

Al fine di costruire un solido quadro conoscitivo, & stato sviluppato un ampio ventaglio di
approfondimenti tematici organizzati sui seguenti principali assi:

¢ naturalistico-ambientale (fisico ed ecosistemico);

e storico-culturale;

e percettivo-identitario;

» morfologico-insediativo.

Per aderire il piu possibile alle diversita paesaggistiche e ambientali, urbanistiche e infrastrutturali,
economiche e sociali del territorio, il Ppr articola le conoscenze e le valutazioni, gli obiettivi, le
indicazioni strategiche e gli indirizzi normativi, in 76 “ambiti di paesaggio” distintamente
riconosciuti nel territorio regionale. L’articolazione dei paesaggi in ambiti viene individuata in
apposite schede con l'inquadramento dei fattori naturalistici e storico-culturali caratterizzanti
ciascun ambito.

Il Piano paesaggistico regionale (Ppr), adottato nel 2009, & stato sottoposto a un'approfondita
revisione e integrazione dei suoi contenuti, che ha reso opportuno procedere a una nuova
adozione, per garantire la piu ampia partecipazione al processo di pianificazione. Con D.G.R. n. 20-
1442 del 18 maggio 2015, la Giunta regionale ha quindi adottato il nuovo.

Dalla data di adozione del Ppr, non sono consentiti sugli immobili e nelle aree tutelate ai sensi
dell’articolo 134 del Codice dei beni culturali e del paesaggio interventi in contrasto con le
prescrizioni di cui agli articoli 3, 13, 14, 15, 16, 18, 23, 26, 33 e 39 delle Norme di Attuazione del
Piano e con quelle specifiche dettate per i beni di cui agli articoli 136 e 157 del Codice, dettagliate
nelle schede del Catalogo dei beni paesaggistici, sottoposte alle misure di salvaguardia di cui
all’articolo 143, comma 9 del Codice stesso.

Cuneo fa parte dell’lambito di paesaggio 58 che racchiude la parte piu elevata della pianura
cuneese, solcata dal torrente Stura, che si estende fra Cuneo, Saluzzo e Fossano. | suoi confini
meridionali e occidentali comprendono le prime pendici delle valli alpine cuneesi, con
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caratteristiche pedemontane. A nord e a est, invece, i confini dell’ambito assumono un aspetto piu
sfumato, raccordandosi con altri territori pianeggianti con caratteristiche fisiche analoghe, tra cui
spicca I'area di cerniera della fascia della Stura. La piana si apre al fondo di una serie di vallate
disposte a ventaglio e dominate, alle due estremita, dai picchi del Monviso (m 3841) e
dell’Argentera (m 3297); pertanto I'area si caratterizza per la spiccata idrografia, con fiumi che
corrono paralleli da sud-ovest a nord-est per aprirsi, fuori dell’ambito considerato, verso i maggiori
corsi d'acqua della regione, il Tanaro e il Po. Ai lati dell'altopiano di Cuneo, posto su di un terrazzo
stretto tra i fiumi Gesso e Stura, i due pianori a est e a ovest sono caratterizzati da una fitta trama
di canali a vocazione agricola e industriale, di tracciamento antico o moderno.

Il territorio del Comune di Cuneo € suddiviso nelle seguenti unita di paesaggio:

5805 Confluenze Stura Gesso

5806 Cuneo

5808 Pianalto di Cuneo da Boves a Ceriolo

5809 Stura di Demonte

5813 Piana alta di Centallo verso Villafalletto

5816 Tra Tarantasca, Busca e Cuneo

5820 Pianura nord-ovest di Cuneo tra Stura e Gesso.

2.1.4 1l Piano stralcio per I’assetto idraulico del bacino del Po — PAI (1999) e successive
varianti

Il “Piano stralcio per I’Assetto Idrogeologico”, approvato con DPCM del 24 maggio 2001, ha lo
scopo di assicurare, attraverso la programmazione di opere strutturali, vincoli, direttive, la difesa
del suolo rispetto al dissesto di natura idraulica e idrogeologica e la tutela degli aspetti ambientali
a esso connessi, in coerenza con le finalita generali e i indicate all’art. 3 della legge 183/89 e con i
contenuti del Piano di bacino fissati all’art. 17 della stessa legge.

Il Piano definisce e programma le azioni attraverso la valutazione unitaria dei vari settori di
disciplina, con i seguenti obiettivi:

— garantire un livello di sicurezza adeguato sul territorio;

— conseguire un recupero della funzionalita dei sistemi naturali (anche tramite la riduzione
dell’artificialita conseguente alle opere di difesa), il ripristino, la riqualificazione e la tutela
delle caratteristiche ambientali del territorio, il recupero delle aree fluviali a utilizzi
ricreativi;

— conseguire il recupero degli ambiti fluviali e del sistema idrico quale elementi centrali
dell’assetto territoriale del bacino idrografico;

— raggiungere condizioni di uso del suolo compatibili con le caratteristiche dei sistemi
idrografici e dei versanti, funzionali a conseguire effetti di stabilizzazione e consolidamento
dei terreni e di riduzione dei deflussi di piena.

Il PAl prevede le fasce A, B e C di esondazione per il fiume Stura, mentre non le prevede per il
fiume Gesso.

La Variante nel suo complesso non prevede alcuna modifica né del quadro di dissesto, gia valutato
ed inserito nel P.R.G. vigente, né della “Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e
dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica (CPGR 7/LAP/96 e N.E./99).

Per ogni modifica oggetto di variante si rimanda alla specifica scheda di descrizione.
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2.1.5 Piano Territoriale Provinciale

Il Piano Territoriale Provinciale ha lo scopo generale di coniugare concretamente I'ambiente di un
determinato territorio e lo sviluppo che su esso puo avere luogo, con particolare attenzione alla
sostenibilita delle azioni sociali ed economiche da intraprendere.

Il Consiglio Provinciale di Cuneo ha adottato con deliberazione n. 52 del 5 settembre 2005 il Piano
Territoriale Provinciale (PTP). La Regione Piemonte ha raccolto nel documento “Relazione sulla
conformita del Piano Territoriale della Provincia di Cuneo” le modifiche, le integrazioni e le
precisazioni richieste a tale Piano.

In seguito al recepimento di tali specifiche, la Giunta Regionale ha approvato il 24 febbraio 2009,
con D.G.R. n. 241-8817, il PTP attualmente in vigore nella Provincia cuneese.

2.1.6 Piano Provinciale e Comunale di Protezione Civile

Gli interventi inseriti nella variante, limitatamente a cido che concerne la pericolosita territoriale
relativa ai rischi naturali, risultano essere coerenti e non in contrasto con i contenuti del Piano
Provinciale di Protezione Civile e con gli elaborati del Piano Comunale di Protezione Civile.

2.1.7 Parco Fluviale Gesso e Stura

Con L.R. n. 3 del 19 febbraio 2007 era stato istituito il Parco Fluviale Gesso e Stura, classificato di
rilievo regionale. Le finalita dell'istituzione del Parco fluviale Gesso e Stura, erano le seguenti:

— restituire alla citta di Cuneo un'area che possa concorrere significativamente al miglioramento
della qualita della vita del cittadino;

— tutelare, conservare e valorizzare le caratteristiche naturali, ambientali, paesaggistiche e
storiche dell'area fluviale, anche mediante interventi di ricostituzione di ambiti naturali e in
funzione dell'uso sociale di tali valori;

— tutelare le specie faunistiche e floristiche presenti sul territorio, con particolare riferimento alle
aree istituite a riserva naturale orientata;

— garantire il mantenimento in uno stato di conservazione soddisfacente delle specie e degli
habitat, in materia di conservazione degli uccelli selvatici e relativa alla conservazione degli
habitat naturali e seminaturali e della flora e della fauna selvatiche;

— difendere il patrimonio naturale costituito dalle acque dello Stura e del Gesso al fine di
migliorarne le condizioni idrobiologiche e di proteggerle da fattori inquinanti;

— garantire forme d'uso del territorio e di sviluppo tendenti a valorizzare e ripristinare gli assetti
ambientali, il paesaggio delle zone ripariali, le tecniche costruttive tradizionali che hanno
caratterizzato la formazione e l'evoluzione del paesaggio e del territorio, concorrendo ad
eliminare le cause di inquinamento e di degrado;

— promuovere, valorizzare e incentivare le attivita agro-silvocolturali, in coerenza con la
destinazione d'uso, nonché le attivita economiche tradizionali e legate all'utilizzazione
ecosostenibile delle risorse;

— promuovere, organizzare e sostenere le attivita di studio, ricerca, didattica e le attivita
scientifiche, ricreative e turistiche, con particolare riferimento all'ambiente fluviale, anche
attraverso la creazione di specifiche attrezzature polifunzionali;
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— concorrere alla realizzazione dei piani e dei progetti di tutela ambientale;

— sostenere e promuovere, con |'eventuale partecipazione dei comuni circostanti, la fruizione
turistica-ricreativa del territorio anche attraverso lo sviluppo dell'agriturismo, dell'agricoltura
biologica, dei servizi e delle attivita ricreative, compatibilmente con le caratteristiche
ambientali dei luoghi, nonché la valorizzazione delle risorse umane attraverso misure integrate
che sviluppano la valenza economica ed educativa delle aree protette;

— rappresentare la porta del Parco naturale delle Alpi Marittime mediante la definizione di
specifiche politiche sinergiche di promozione, sviluppo e animazione dell'area, nell'intento di
attrarre e coinvolgere un pubblico differenziato in termini di eta, interessi e provenienza.

Con l'approvazione da parte del Consiglio Regionale del Piemonte della L.R. n.16 del 3 agosto
2011, il Parco fluviale Gesso e Stura si amplia ai comuni di Borgo San Dalmazzo, Vignolo, Cervasca,
Castelletto Stura, Centallo, Roccavione, Roccasparvera, Montanera e Sant’Albano Stura. Dal 1°
gennaio 2012 l'area protetta regionale comprende 10 comuni per una superficie di circa 4.500 ha,
60 km di fiume e una popolazione di oltre 90.000 abitanti, rappresentando sempre piu una
cerniera di collegamento tra area montana e pianura.

L’area a parco rappresenta per il centro cittadino un territorio di prima periferia, in cui si alternano
aree abitate e insediamenti produttivi, zone adibite a orti urbani e luoghi di ambiente naturale. La
gualita ambientale del parco si evince dalle sue peculiarita faunistiche e vegetazionali.

Al momento sono state censite 144 specie di uccelli - di cui 22 inserite in Direttiva Habitat - 25
specie di mammiferi, 53 di Lepidotteri diurni - di cui uno inserito in Direttiva Habitat - 8 di rettili, 9
di anfibi - di cui 4 inseriti in Direttiva Habitat. La vegetazione & caratterizzata da vaste superfici
forestali (oltre un quarto del totale), arboricoltura da legno, seminativi e praterie. Rivestono
grande interesse querceti e aneti ad ontano nero diffusi in prossimita delle zone a forte ristagno
idrico per la presenza di risorgive.

Il piano complessivo degli interventi prevede azioni differenziate in base alle caratteristiche delle
varie zone: dalle riserve naturali orientate alla conservazione dell’ambiente, alle aree attrezzate
per lo sport, la didattica e il tempo libero, il tutto in relazione alla funzione sociale che assume il
parco come strumento di miglioramento della qualita di vita dei cittadini.

Il territorio del Parco intende diventare motore di sviluppo turistico ed economico esclusivo e
pienamente sostenibile per la citta di Cuneo. Rappresenta inoltre una cerniera di collegamento
con le frazioni e i Comuni limitrofi. Per questo anche dal punto di vista gestionale si € consolidata
una rete di relazioni e si collabora stabilmente con i Comuni limitrofi per la realizzazione di
interventi sinergici nelle aree fluviali e la promozione di eventi. Il Parco rientra, inoltre, tra le azioni
del Piano Strategico “Cuneo 2020” per la qualita della vita urbana e del territorio, volte a creare e
promuovere una “rete ecologica del verde”, di valorizzazione e tutela delle componenti ambientali
esistenti sul territorio.

IL Parco fluviale Gesso e Stura e costituito prevalentemente da “aree contigue” e, in parte
notevolmente pil ridotta, da “riserve naturali” ai sensi della L.R. 19/2009.

Lo strumento di gestione e pianificazione del Parco € ad oggi rappresentato dalle Norme tecniche
di attuazione del Piano Regolatore.
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Carta del Parco Fluviale Gesso e Stura

Per ogni modifica oggetto di variante si rimanda alla specifica scheda di descrizione che indica
I’eventuale interazione con I'area a Parco.
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2.2 PROGRAMMAZIONE STRATEGICA DI LIVELLO COMUNALE

2.2.1 Piano Strategico “Cuneo 2020”

Il progetto di un piano strategico per I'area vasta di Cuneo nasce nel 2003 dalla volonta di
costruire in modo condiviso il futuro della citta, disegnandone le tappe di sviluppo da oggi al 2020,
tramite la comprensione, il dialogo e la ricerca di soluzioni e la continua interazione fra gli attori
della citta stessa. Il Piano strategico non si limita ai confini di Cuneo, ma comprende i Comuni
limitrofi e le vallate che convergono sulla citta.

La messa a punto del Piano strategico & stata una tappa importante di un articolato percorso
tecnico e di un fruttuoso dibattito culturale di cui un tassello & stato lo stesso PRG comunale. Con
guesto strumento I’Amministrazione ha inteso costruire in modo condiviso il futuro della citta e
del territorio coinvolto che, oltre a quello comunale, comprende i comuni limitrofi e le vallate che
convergono su Cuneo.

Dal processo di ascolto e di costruzione di scelte e soluzioni, sono emersi quattro assi
fondamentali di sviluppo su cui saranno costruite, in futuro, le singole azioni ed i progetti di
trasformazione territoriale:

— Citta della Conoscenza e dei Saperi;

— Qualita urbana e del territorio;

— Ambiente e Infrastrutture;

— Impresa e Innovazione.

Ambiente e

‘-...I f x...'_‘!" -#ﬂwu

_ Qual:ta dellawvita | _ amia e Miovazione
urbana e del territorio . :
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2.2.2 Programmi strategici urbani e territoriali

La programmazione dei fondi europei 2007 — 2013 ha aperto una nuova stagione di finanziamenti
destinati alle politiche di innovazione, di sviluppo e di coesione sociale. Sino a pochi anni fa Cuneo
era parzialmente esclusa dai flussi finanziari europei destinati ai soli territori preventivamente
individuati come “zone obiettivo” dalle politiche comunitarie.

Con i vari programmi e i progetti sviluppati in questi anni, I’Amministrazione Comunale ha avviato
un importante percorso, sia per ottenere nuovi finanziamenti per la riqualificazione urbana, lo
sviluppo sostenibile e I'ambiente (Contratti di Quartiere, P.R.U.S.S.T., Programmi Integrati: P.I.S.L.
e P.T.I. eil Programma Integrato di Sviluppo Urbano - P.1.5.U.), sia al fine di ottenere finanziamenti
per la programmazione territoriale di area vasta (S.1.5.Te.M.A., Progetti di Territorio nei “territori
snodo”)

In quest’ambito il "Piano Strategico della citta e del suo territorio - Cuneo 2020" ha costituito il
principale strumento di indirizzo, in grado di dare coerenza strategica ed inquadramento
territoriale di ampio respiro ad una pluralita di tematiche: culturali, sociali, ambientali ed
economiche. In seguito si elencano i programmi candidati a finanziamento:

Programmi per la riqualificazione urbana, lo sviluppo sostenibile e I'ambiente:

P.R.U.S.S.T. DEL PIEMONTE MERIDIONALE : “Una porta naturale verso I’'Europa”

CONTRATTI DI QUARTIERE II: “ll triangolo super-acuto”

COMPLETAMENTO DEI CONTRATTI DI QUARTIERE II: “Il triangolo super-acuto”

CONTRATTI DI QUARTIERE IlI: “Cerialdo: un quartiere “interessante”

PROGRAMMI INTEGRATI DI SVILUPPO LOCALE - PISL: “Cuneo 2015 — Appuntamento con |'Europa
policentrica”

PROGRAMMI TERRITORIALI INTEGRATI — PTI: “Cuneo e le sue valli: il polo agroalimentare ed
agroindustriale di qualita”

PROGETTO INTEGRATO DI SVILUPPO URBANO — P.I.S.U. “Le tre dimensioni del Cuneo”

Programmi strategici di area vasta:

PROGRAMMA - S.I.5.Te.M.A.:  “Cuneo come porta trasfrontaliera tra il sistema territoriale del
Piemonte Meridionale, il territorio di Nizza e 'arco ligure”

PROGETTO DI TERRITORIO NEI TERRITORI SNODO 1 e 2: per lo sviluppo e implementazione degli
asset strategici del territorio cuneese nel contesto della piattaforma territoriale transnazionale
ligure-piemontese
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2.3 PIANIFICAZIONE COMUNALE

2.3.1. Piano Regolatore Generale Comunale vigente e stato di attuazione.

Il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) vigente della Citta di Cuneo & stato approvato con
deliberazione della Giunta Regionale n. 40-9137 in data 07.07.2008, pubblicata sul B.U.R. n. 9 del

17 luglio 2008.

Successivamente il Comune ha preso atto delle modifiche ex ufficio introdotte dalla Regione in
sede di approvazione e adeguato gli elaborati del P.R.G. e le Norme di Attuazione (deliberazione di

Consiglio Comunale n. 115 del 25.11.2008)

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 116 del 25.11.2008 sono state apportate alcune
correzioni di errori materiali, ai sensi dell’articolo 17 ¢.8 della LUR 56/77.

Il Piano Regolatore Generale vigente & stato in seguito modificato e aggiornato con le seguenti

Varianti:

N° Variante

Delibera di approvazione

Variante Parziale n.1

D.C.C. n.27 del 25 febbraio 2009

Variante Parziale n.4

D.C.C. n.17 del 26 gennaio 2010

Variante Parziale n.5

D.C.C. n.18 del 26 gennaio 2010

Variante Parziale n.6

D.C.C. n. 50 del 24 maggio 2011

Variante Parziale n.7

D.C.C. n. 51 del 24 maggio 2011

Variante Non Variante n.8

D.C.C. n. 39 del 11 aprile 2011

Variante Non Variante n.9

D.C.C. n. 1 del 23 gennaio 2012

Variante Parziale n.10

D.C.C. n. 28 del 20 marzo 2012

Variante Strutturale n.11

D.C.C. n. 22 del 24 marzo 2014

Variante Non Variante n.14

D.C.C. n. 99 del 22 ottobre 2012

Variante Non Variante n.15

D.C.C. n. 76 del 23 settembre 2013

Variante Parziale n.16

D.C.C. n. 9 del 24 febbraio 2014

Variante Non Variante n.17

D.C.C. n. 43 del 9 giugno 2014

Variante Parziale n.18

D.C.C. n. 75 del 22 settembre 2015

Variante Parziale n.19

D.C.C. n. 4 del 25 gennaio 2016

Modifiche al P.R.G. n.21 (c.12)

D.C.C. n. 20 del 21 marzo 2016

Modifiche al P.R.G. n.22 (c.12)

D.C.C. n. 55 del 26 settembre 2016

E’ attualmente in corso di formazione e approvazione la Variante n.20 al P.R.G. ai sensi dell’art. 17

c. 16bis “Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari”, della L.R.56/77 e s.m.e i. - “Palazzo

Lovera di Maria” — Adottata con D.C.C. n. 77 del 22.09.2015.

Sono in corso di formazione, ma attualmente sospese, le seguenti varianti al P.R.G. vigente:

— Variante Parziale n. 2 al P.R.G. ai sensi dell’articolo 17 c. 7 della LUR 56/77 — Adozione del
Progetto Preliminare con D.C.C. n.127 del 16.12.2008;
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— Variante Parziale n.12 al P.R.G. vigente, ai sensi dell'art.17 c.7° della L.R. 56/77 e s.m.i., relativa
alla disciplina, sviluppo ed incentivazione del commercio” — Adozione del Progetto Preliminare
con D.C.C. n. 30 del 20.03.2012;

E’ stata revocata la seguente variante strutturale al P.R.G. vigente:

— Variante Strutturale n.13 al P.R.G. vigente, ai sensi dell'art.17 c.4° della L.R. 56/77 e s.m.i.
relativa al tessuto TS4 - Via Felice Cavallotti - Approvazione Documento Programmatico e
Documento Tecnico di Verifica della procedura ambientale con D.C.C. n. 31 del 20.03.2012.
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3_OBIETTIVI e CONTENUTI DELLA VARIANTE PARZIALE

3.1 Obiettivi generali

Per le sue caratteristiche progettuali il Piano Regolatore Generale non fissa solo aspetti strutturali
e di indirizzo territoriale, ma pianifica, in un’ottica perequativa e compensativa, molti aspetti
operativi degli ambiti di trasformazione, per questo puo richiedere frequenti interventi di modifica
per ottimizzare le proposte progettuali e favorirne I’attuabilita.

Inoltre, sul fronte attuativo delle previsioni di P.R.G., gli ultimi anni di difficile congiuntura
economica hanno generato un fenomeno anomalo, in continua crescita, che ha spinto molti
proprietari coinvolti negli ambiti di trasformazione a richiedere lo stralcio totale o parziale dei
propri terreni, ritenendo insostenibili i costi della tassazione sulle aree fabbricabili.

Con la presente proposta di Variante I'amministrazione, con l'ausilio della [ Commissione
Consiliare, ha valutato I'opportunita di modificare il P.R.G. giudicando positivamente una serie di
istanze pervenute da parte dei privati ed altre di natura tecnica proposte dagli uffici, emerse
durante le consuete attivita istruttorie.

La variante ha, dunque, I'obiettivo prioritario di apportare modesti aggiustamenti ad aspetti
puntuali del P.R.G. secondo i principi generali di economicita, semplificazione e ragionevolezza
delle previsioni urbanistiche, al fine di perseguire il pubblico interesse e di conseguire il regolare
sviluppo del territorio mediante I'attuazione delle previsioni strutturali del P.R.G.

3.2 Analisi generale dei contenuti della variante e elementi di valutazione.

La variante in esame ha una natura puntuale in quanto coinvolge ambiti di trasformazione sia di
natura residenziale che produttiva, apporta lievi modifiche a tessuti residenziali e produttivi della
citta consolidata, introduce modifiche al sistema del verde e dei servizi pubblici e privati
individuati. Recepisce, inoltre, la necessita di segnalare un aggiornamento cartografico al P.R.G,,
dato che é stato sostituito lo strumento di gestione informatico del P.R.G. da Autocad Map 3D ad
ArcGis.

Le modifiche apportate non snaturano gli obiettivi originari del P.R.G., non mutano, I'impianto
normativo approvato dalla Regione Piemonte e non producono effetti riconducibili a variante
strutturale.

Per rendere pili agevoli le quantificazioni urbanistiche e le verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 —
art.17 le modifiche oggetto di variante sono state organizzate per gruppi omogenei e riguardano:

1 Recepimento di modifiche ad ambiti per insediamenti residenziali (Citta della
Trasformazione):

la_recepimento di lievi modifiche alla perimetrazione di ambiti di trasformazione per insediamenti
residenziali (AR, AT, ATF)

1b_modifica del perimetro di lotti di completamento (LC)

1c_modifica del perimetro o stralcio di ambiti di valorizzazione ambientale (AV1, AV2)

2 Recepimento di modifiche a Tessuti prevalentemente residenziali (Citta Consolidata):

2a_modifiche normative relative a tessuti della Citta Consolidata (TC, VCC)

2b_recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata (TC, VCC)
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3 Recepimento di modifiche ad ambiti destinati ad attivita produttive, direzionali,
commerciali e turistico-ricettive (Citta della Trasformazione):

3_stralcio parziale o totale di ambiti per attivita (API, APT)

4 Recepimento di modifiche a Tessuti per attivita (Citta Consolidata):

4a_recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata (TC6, TC7)

4b_riconoscimento di lotti di completamento (LC)

5 Recepimento di modifiche relative alle aree per servizi e attrezzature

5a_stralcio parziale o totale di aree a servizi in insediamenti residenziali

5b_individuazione o modifica di aree per attrezzature e servizi

6_Recepimento di modifiche relative alla viabilita
6_modifiche relative a infrastrutture viarie di livello comunale

7 Aggiornamento cartografico P.R.G.

7_modifiche relative al sistema di gestione informatico del P.R.G.

Nel seguito del documento, organizzate in specifiche schede descrittive, vengono esaminate le

singole modifiche oggetto di Variante e valutate con riferimento a:

a) interazione con vincoli ambientali - paesaggistici presenti sul territorio comunale

b) interazione con i vincoli previsti dal P.R.G.

c) classe di pericolosita geomorfologica indicata dagli elaborati geologici del P.R.G.

d) classificazione acustica vigente

e) eventuale interazione con altre tipologie di vincolo introdotte da pianificazioni settoriali (Piano
Stralcio delle Fasce Fluviali, PAI, Attivita a Rischio di Incidente Rilevante — Aree di danno, Rischio
Sismico, Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007

Si riporta in seguito una breve descrizione degli elementi di valutazione e di vincolo che hanno
attinenza sulle modifiche contenute nella presente variante:

Vincoli ambientali- paesaggistici presenti sul territorio comunale

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (Galassino)
Aree tutelate per legge (laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua) - D.Lgs 42/2004 — art.142
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29)

Vincoli storico — architettonici

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157

Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10

Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24)

Vincoli previsti dal P.R.G. vigente
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Pericolosita geomorfologica e idoneita all’utilizzazione urbanistica

Nell’ambito del P.R.G. e stata effettuata la zonizzazione del territorio per classi d’idoneita
geologica alla trasformazione urbanistica per livelli di pericolosita crescenti, suddivise tenendo
conto delle indicazioni contenute nella circolare del Presidente della Giunta Regionale del
08/05/1996 n. 7/LAP.

Attualmente gli elaborati geologici del P.R.G. suddividono il territorio comunale nelle seguenti
classi di pericolosita geomorfologica:

CLASSE | - Porzioni di territori dove le condizioni di pericolosita
geomorfologica non sono tali da imporre limitazioni alle scelte
urbanistiche

Classe lla - Porzioni di territorio a moderata pericolosita CLASSE I

geomorfologica, edificabili con I'adozione di modesti

accorgimenti tecnici \\\\ CLASSE IT
[

Classe lll - Porzioni di territorio non edificate che presentano

. . e . ) e LASSE II
caratteri geomorfologici o idrogeologici tali da impedirne I'utilizzo {\( cLAss b
gualora inedificate con I'eccezione delle aziende agricole secondo
quanto indicato dalle N.T.A. A CLASSE IIT

Classe lllal - Porzioni di territorio a pericolosita elevata che |
) . . - . CLASSE IIfal

presentano caratteri geomorfologici o idrogeologici tali da / /]

impedirne l'utilizzo qualora inedificate (dissesti quiescenti, aree

con elevata propensione al dissesto.

CLASSE IIla2

Classe llla2 - Porzioni di territorio non edificate a pericolosita CLASSE IIIb2
molto elevata, non utilizzabili a fini urbanistici, caratterizzate da
forme di attivita geomorfologica recente o in atto (dinamica fluvio
torrentizia — dissesti)

CLASSE IIIb3

Classe lllb2 - Porzioni di territorio edificate nelle quali gli
elementi di pericolosita geomorfologica e di rischio sono tali da
imporre in ogni caso interventi di riassetto territoriale a tutela
del patrimonio edilizio esistente. Nuove costruzioni,
ampliamenti o completamenti saranno consentiti a seguito
dell’attuazione degli interventi di riassetto territoriale.

Classe 1lIb3 - Porzioni di territorio nelle quali a seguito della
realizzazione degli interventi di riassetto sara consentito solo un
modesto incremento di carico antropico. Sono da escludersi
nuove unita abitative e completamenti.

Le schede descrittive riportano I'appartenenza alla classe di pericolosita geomorfologica delle
singole aree oggetto di variante.

Classificazione Acustica Comunale

Con D.C.C. n. 63 del 25.05.2004, I'’Amministrazione comunale ha approvato il Piano di
Classificazione Acustica ai sensi della L. 447/95, della L.R. 52/2000 e delle linee guida regionali.

Il Piano suddivide il territorio comunale in 6 “classi di destinazione d’uso del territorio”
differenti in base alla destinazione d’uso dello stesso:
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CLASSE | - aree particolarmente protette: rientrano in questa classe le aree nelle quali la quiete
rappresenta un elemento di base per la loro utilizzazione: aree ospedaliere, scolastiche, aree
destinate al riposo ed allo svago, aree residenziali rurali, aree di particolare interesse urbanistico,
parchi pubblici, ecc.

CLASSE Il - aree destinate ad uso prevalentemente residenziale: rientrano in questa classe le aree
urbane interessate prevalentemente da traffico veicolare locale, con bassa densita di
popolazione, con limitata presenza di attivita commerciali ed assenza di attivita industriali e
artigianali.

CLASSE Il - aree di tipo misto: rientrano in questa classe le aree urbane interessate da traffico
veicolare locale o di attraversamento, con media densita di popolazione, con presenza di attivita
commerciali, uffici con limitata presenza di attivita artigianali e con assenza di attivita industriali;
aree rurali interessate da attivita che impiegano macchine operatrici.

CLASSE 1V - aree di intensa attivita umana: rientrano in questa classe le aree urbane interessate
da intenso traffico veicolare, con alta densita di popolazione, con elevata presenza di attivita
commerciali e uffici, con presenza di attivita artigianali; le aree in prossimita di strade di grande
comunicazione e di linee ferroviarie; le aree portuali, le aree con limitata presenza di piccole
industrie.

CLASSE V - aree prevalentemente industriali: rientrano in questa classe le aree interessate da
insediamenti industriali e con scarsita di abitazioni.

CLASSE VI - aree esclusivamente industriali: rientrano in questa classe le aree esclusivamente
interessate da attivita industriali e prive di insediamenti abitativi.

Le schede descrittive riportano I'appartenenza alla “classe acustica” vigente delle singole aree
oggetto di variante.

In linea generale si ritiene che parte delle modifiche introdotte con la variante - viste le
destinazioni d’uso ammesse e la zonizzazione prevista per aree analoghe — necessitino di
modifica della classificazione acustica vigente.

Rischio sismico: adeguamento degli elaborati geologici del P.R.G. vigente.

Con la D.G.R. n.11-13058/2010 la Regione ha provveduto all’aggiornamento della classificazione
sismica dei comuni piemontesi, inserendo il Comune di Cuneo in zona sismica 3 e nell’ambito di
applicazione dell’Ordinanza del P.C.M. n. 3274 del 20.03.2003 “Primi elementi in materia di
criteri generali per la classificazione sismica del territorio nazionale e di normative tecniche per le
costruzioni in zona sismica”.

Con la D.G.R. n. 4-3084/2011 “Approvazione delle procedure di controllo e gestione delle attivita
urbanistico-edilizie ai fini della prevenzione del rischio sismico attuative della nuova
classificazione sismica del territorio piemontese” - modificata dalla D.G.R. n.7-3340 del 3.02.2012
e dalla D.D. n.540/DB1400del 09.03.2012 — sono state precisate le procedure in materia di
prevenzione del rischio sismico per I’attivita urbanistica.

Durante la procedura approvativa della Variante Strutturale n.11 al P.R.G., gli studi geologici a
corredo degli strumenti urbanistici sono stati integrati da una specifica indagine di
microzonazione sismica con i dati di base per il livello 1, secondo le indicazioni contenute negli
“Indirizzi e criteri generali per gli studi di Microzonazione Sismica” (ICMS) approvati con DGR n.
17-2172 del 13 giugno 2011.
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Gli approfondimenti d’indagine con la definizione di dettaglio degli elementi geologici,
geomorfologici e sismici dell’area “Altipiano” sono confluiti negli elaborati P8.9 — Prevenzione
Rischio Sismico, consistenti in:

- Relazione Geologico-tecnica con allegati:

- Tav 1 - Carta Geologico tecnica

- Tav 2 - Carta geomorfologica degli elementi suscettibili di amplificazione morfologica
- Tav 3 - Carta delle Indagini geognostiche e relativa Banca Dati

- Tav 4 - Carta delle Microzone Omogenee in prospettiva sismica (MOPS)

Aziende a Rischio di Incidente Rilevante (R.l.R.): adeguamento dell’elaborato tecnico R.I.R. del
P.R.G. alle disposizioni della D.G.R. n.31-286/2010

Nel territorio comunale sono presenti due stabilimenti a rischio di incidente rilevante: la Michelin
s.p.a. in localita Ronchi e la SOL s.p.a. in localita Spinetta, le rispettive “aree di danno” sono
rispettivamente pari a 500 m (Michelin) e 200 m (SOL).

Durante la procedura approvativa della Variante Strutturale n.11, I'elaborato tecnico R.L.R.
allegato al P.R.G. vigente e formato ai sensi del D.Lgs 334/99 e D.M. 9 maggio 2001 é stato
adeguato alle disposizioni della D.G.R. n.31-286 del 5 luglio 2010 “Applicazione del D.Lgs
334/1999 e D.M. LL.PP. 9 maggio 2001 concernenti gli stabilimenti a rischio di incidente rilevante.
Precisazioni relative alle procedure di adeguamento degli strumenti urbanistici” ed alle
indicazioni contenute nelle “Linee guida per la valutazione del rischio industriale nell’ambito della
pianificazione territoriale” (D.G.R. n.17-377 del 26.07.2010)

Il Documento Tecnico di Verifica di assoggettabilita alla V.A.S. & corredato da specifici elaborati
cartografici che chiariscono la mancanza di interazione tra gli stabilimenti R.I.R. e le porzioni di
territorio interessate dalla variante.

Le modifiche introdotte con la variante non interferiscono con le aree di danno dei due
stabilimenti a rischio di incidente rilevante presenti sul territorio comunale.
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1 Recepimento di modifiche ad ambiti per insediamenti residenziali

(Citta della Trasformazione)
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MODIFICA: N° 1 (Rif. Richiesta N° 39-40-41-44)
la_recepimento di lievi modifiche alla perimetrazione di ambiti di trasformazione

per insediamenti residenziali (AR, AT, ATF)

Territorio: Altipiano

Zona: C.so Francia/Viale Angeli

Tessuto/Ambito P.R.G.: AT1.4

Estremi catastali: Fg.78 m.li vari

Destinazione P.R.G. Vigente:

“Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale
—AT1.4”

Destinazione P.R.G. Variante:

“Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale
—AT1.4”

Incremento/Decremento C.I.R.: RIDUZIONE
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO

Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)
Fascia di rispetto stradale, ferroviaria e linea elettrica alta tensione | Sl

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale Il fasciaAeB

ferroviaria
Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli 1}

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

\ \

L'area interessata dalla modifica & sita tra C.so Francia ed il Viale Angeli, & censita al
Catasto Terreni al Fg. 78 m.li vari, e ricade in “Ambiti di trasformazione urbanistica e
ambientale — AT1.4”, suddivisa in due comparti attuativi (A e B).

Per consentire [I'effettiva attuabilita delllambito AT1.4 & stata segnalata
all’amministrazione I'esigenza di:

1- commisurare la realizzazione delle opere di urbanizzazione a carico dei due
comparti a quelle necessarie per urbanizzare l'area, escludendo I'obbligo di
realizzazione dei sovrappassi viari di collegamento rispettivamente con Via Vinaj e
Via Beato Carletti;

2- stralciare una porzione del mappale 181 pertinenza di un fabbricato di abitazione
esistente in tessuto TC3a.

Premesso che, attualmente, i comparti A e B dell’lambito AT1.4 sono subordinati alla
realizzazione rispettivamente dei sovrappassi e della viabilita necessaria al collegamento
con le vie Vinaj e Beato Carletti, a cavallo della trincea ferroviaria esistente.
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In proposito sono state avviate interlocuzioni con i competenti uffici di R.F.l. ed effettuate
valutazioni preliminari in merito a prescrizioni tecniche e costi da sostenere per la
realizzazione dei citati sovrappassi ferroviari, a carico dei proponenti dei P.E.C.

Visto il periodo di grave crisi economica, in linea generale 'amministrazione ritiene che:

- dal punto di vista urbanistico sia di rilevante interesse prevedere la ricucitura dei
quartieri urbani posti ad est ed ovest della trincea ferroviaria (Cuneo 2, “Quartiere
Croce Rossa”, San Rocco Castagnaretta);

- sia necessario garantire una equita di trattamento nell’attuazione dei vari ambiti
previsti dal P.R.G., in termini di opere di urbanizzazione e di infrastrutturazione
previste, in modo che il costo di tali opere sia commisurato agli oneri di urbanizzazione
dovuti e ad eventuali extraoneri negoziabili con i proponenti dei S.U.E.;

- risulti necessario mantenere la previsione di collegamento viario con le tre vie Vinaj,
Scagliosi e Beato Carletti da realizzarsi su sovrappasso ferroviario.

Per consentire da un lato I'effettiva attuabilita dell’ambito AT1.4 e dall’altro garantire
I’avvio della realizzazione dei collegamenti viari previsti si ritiene di poter escludere dalle
00.UU. previste a carico dei proprietari dell’ambito AT1.4 la realizzazione dei sovrappassi.

In alternativa si richiede di subordinare extraoneri e pro quota, I'attuazione dei comparti
A e B alla progettazione di livello preliminare delle infrastrutture necessarie alla
realizzazione rispettivamente del sovrappasso su Via Vinay e su Via Beato Carletti, cosi
come prevista dalla vigente normativa sui Lavori Pubblici, in modo da commisurare
I'impegno economico richiesto ai privati a quanto in genere dovuto per opere di
urbanizzazione e infrastrutturazione di nuove aree edificabili.

Si ritiene, infine, assentibile escludere parte del mappale 181 dall’ambito AT1.4,
mantenendo una fascia di circa 4 metri nell’ambito ed inserendo la restante parte in
“verde privato pertinenziale privo di capacita edificatoria — VPP”.

Vengono, pertanto, modificate le Norme di Attuazione al comma 50.04 ed adeguate le
qguantificazioni dell’ambito AT1.4.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.18 - scala 1:5.000 | P5.29-P5.34 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | AT1.4 | St: 135.668 mq| Ut: 0,15 mq/mq | S.U.L.: 16.280 mq
P.R.G. in variante AT1.4 | St:135.238 mq| Ut: 0,15 mg/mq | S.U.L.: 16.229 mq
VPP | S: 430 mq
Differenza: | St:- 430 mq | S.U.L. priv.: - 52 mq | Stanze/Ab.: - 1

Controdeduzioni alle osservazioni pervenute al progetto preliminare

Con Osservazione n.12, e stato richiesto lo stralcio dall'ambito AT1.4 comparto “B” dei
terreni censiti al Fg. 78 m.li 1440 — 1438 — 1441 — 1439 — 155/parte — 147/parte e
385/parte pari circa mg. 22.089 con trasformazione di circa mq. 21.609 in parco urbano —
art.22 della L.R. 56/77 e mq. 480 in verde privato privo di potenzialita edificatorie. E’ stato
richiesto, inoltre, di valutare I'eliminazione della viabilita prevista nell’ambito di
collegamento alla via Pedona e conseguente la limitata rettifica in tessuto TC3a della
porzione di fabbricato censito al Fg. 78 particelle 32 e 1689 ora ricadente in ambito AT1.4.

Si ritiene di stralciare i suddetti terreni dall’ambito AT1.4 con l'individuazione di una parte
maggioritaria pari a circa 21.609 mq come “Verde, servizi ed attrezzature di interesse
generale (art.22 Lur 56/77) e di una parte limitata di circa 480 mg come “Verde privato
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pertinenziale, privo di capacita edificatoria — VPP”. Inoltre, verificata I'effettiva difficolta
di realizzazione del collegamento della viabilita prevista dall’ambito AT1.4 con la via
Pedona, si ritiene di eliminare tale previsione viaria a fronte del mantenimento e
consolidamento degli accessi previsti da C.so Francia e da Via Colle della Lombarda,
conseguentemente la limitata porzione di fabbricato esistente ricadente in ambito AT1.4
sara piu correttamente classificata come TC3a al pari della parte maggioritaria
dell'immobile.

| P.R.G. vigente |

AT1.4 | St: 135.668 mq| Ut: 0,15 mg/mq | S.U.L.: 16.280 mq

P.R.G. in variante

AT1.4

St: 113.706 mq| Ut: 0,15 mg/mq

S.U.L.: 13.645 mq

VPP

S: 925 mq

Parco urbano

$:21.037 mq

Differenza: |

St:- 21.962 mq |

S.U.L. priv.: - 2.635 mq | Stanze/Ab.: - 53

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

La modifica comporta una riduzione della capacita edificatoria dell’ambito ed un
incremento delle aree a servizi (art.22 L.R.56/77), pertanto rientra nella verifica

complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 lettere c), d) ed e).

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d) lett. e) lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

In verifica

In verifica In verifica verificata

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.18
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO

Tavola P4.18
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ESTRATTO N.d.A. VIGENTI

50.01

50.02

50.03

50.04

Art.50
Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani (AR, AT)

Gli Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani riguardano aree, costruite o
libere, cui il presente piano destina a nuovi insediamenti residenziali e terziari integrati; tali
ambiti si distinguono in: Ambiti di riqualificazione urbana (AR), costituiti da aree dimesse
o sottoutilizzate gia destinate da rifunzionalizzare per insediamenti e Ambiti di
trasformazione urbanistica e ambientale (AT), costituiti da grandi aree prevalentemente
libere non destinate a funzioni urbane o gia destinate a servizi dal PRG vigente.

I parametri e gli indici per le tipologie di Ambiti di trasformazione per insediamenti
integrati urbani sono specificati nei seguenti commi.

AR — Ambiti di riqualificazione urbana

Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE =25% St

-Ve=25% St

- Vs =50% St (di cui per Erp max 10% di St)

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,45 mq/mq + 0,06 mg/mq nel caso di Erp (prescritta nelle AR > 2 ha)

- Uf max ACE + VE = 1,2 mq/mq con recepimento Sul dagli ambiti AV

- Ip (ACE + Ve) > 50% (ACE +Ve)

-Ip (Vs)>50% Vs

- Numero massimo dei piani: AR.1 = 5 piani + attico arretrato dal fronte principale sulla
sagoma intersecante la diagonale a 45° dal filo
dell’estradosso dell’ultimo solaio
AR.2 =4 piani fuori terra e sottotetto abitabile

- A =40 alberi/ha; Ar =60 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 m dal confine stradale fatte salve distanze maggiori individuate in
cartografia di PRG

- Dc e da aree a servizi = 5,00 m

- D =10,00 m fatte salve distanze maggiori nei casi espressamente previsti e/o per il
rispetto del ribaltamento ove prescritto dal D.1. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative: Superficie minima = 40% Sul
- Terziarie: Superficie minima = 30% Sul
- Quota flessibile = 30% Sul

- Funzioni escluse: Produttive

ATI1- Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale
Grandi aree prevalentemente libere non destinate a funzioni urbane o gia destinate dal PRG
vigente a servizi ex art.22 Lur 56/1977

Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE =20% St

- Ve =20% St

- Vs = 60% St (di cui per Eca max 10% di St ad esclusione dell’AT1.5)
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50.05

50.06.1

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut= 0,15 mg/mq + 0,06 mg/mq nel caso di Eca

- Uf max (ACE + Ve) = 0,60 mg/mq con recepimento Sul dagli ambiti AV
- Ip (ACE + Ve) > 50% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) >50% Vs

Relativamente all’ambito AT1.1
Ripartizione della superficie dell’Ambito
- ACE = 18,4% St

-Ve=18,4% St

- Vs =63,2 St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

-Ut=0,15 mg/mq

- Uf max (ACE + Ve) = 0,60 mg/mq con recepimento Sul dagli ambiti AV

- Ip (ACE + Ve) > 50% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) > 50% Vs

La porzione dell’ambito contrassegnato con I’asterisco ¢ obbligatoriamente destinato a
verde pubblico.

- Numero massimo dei piani =

ATl.1-2-3-5-6= 2 piani fuori terra e sottotetto abitabile
o attico arretrato dal fronte principale sulla sagoma
intersecante la diagonale a 45° dal filo dell’estradosso
dell’ultimo solaio

ATl.4 = 3 piani fuori terra + attico arretrato dal fronte
principale sulla sagoma intersecante la diagonale a 45° dal
filo dell’estradosso dell’ultimo solaio

- A = 60 alberi/ha; Ar =80 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 m dal confine stradale fatte salve distanze maggiori individuate in
cartografia di PRG

- Dc e da aree a servizi = 5,00 m

- D =10,00 m fatte salve distanze maggiori nei casi espressamente previsti e/o per il
rispetto del ribaltamento ove prescritto dal D.I. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative: Superficie minima = 50% Sul
- Terziarie: Superficie minima = 20% Sul
- Quota flessibile = 30% Sul

- Funzioni escluse: Produttive

L’attuazione dell’ambito AT1.4 ¢ subordinata alla contemporanea realizzazione dei
sovrappassi e della viabilita necessaria al collegamento con le Vie Vinaj e Beato Carletti.

AT2— Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale
Grandi aree prevalentemente libere non destinate a funzioni urbane o gia destinate dal PRG
vigente a servizi ex art.21 Lur 56/1977

AT?2.1 Citta giardino

Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE =15% St

- Ve=15% St

- Vs =70% St (di cui per edilizia convenzionata agevolata a proprieta divisa Eca max 10%
di St)

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza
- Ut= 0,10 mg/mq + 0,04 mg/mq nel caso di Eca con recepimento Sul dall’ambito AV1.13.
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- Ip (ACE + Ve) > 60% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) > 60% Vs

- Numero massimo dei piani = 2 piani fuori terra e sottotetto abitabile
- A = 60 alberi/ha; Ar =80 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 m dal confine stradale fatte salve distanze maggiori individuate in
cartografia di PRG

- Dc e da aree a servizi = 5,00 m

- D =10,00 m fatte salve distanze maggiori nei casi espressamente previsti e/o per il
rispetto del ribaltamento ove prescritto dal D.1. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative: Superficie minima = 50% Sul
- Terziarie: Superficie minima = 10% Sul
- Quota flessibile = 40% Sul

- Funzioni escluse: Produttive

50.06.2 AT2.2 Piazza d’ Armi
Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE =5% St
- Ve=5% St
- Vs =90% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut=0,10 mg/mq

- Ip (ACE + Ve) > 30% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) > 80% Vs

- Numero massimo dei piani = 6 piani fuori terra con PT porticato + attici arretrati dal
fronte principale sulla sagoma intersecante la diagonale a
45° dal filo dell’estradosso dell’ultimo solaio.

- A = 60 alberi/ha; Ar =80 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 m dal confine stradale fatte salve distanze maggiori individuate in
cartografia di PRG

- Dc e da aree a servizi = 5,00 m

- D =10,00 m fatte salve distanze maggiori nei casi espressamente previsti e/o per il
rispetto del ribaltamento ove prescritto dal D.1. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative: Superficie minima = 40% Sul
- Terziarie: Superficie minima = 30% Sul
- Quota flessibile = 30% Sul

- Funzioni escluse: Produttive
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ESTRATTO N.d.A. MODIFICATE

50.01

50.02

50.03

50.04

Art.50
Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani (AR, AT)

Gli Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani riguardano aree, costruite o
libere, cui il presente piano destina a nuovi insediamenti residenziali e terziari integrati; tali
ambiti si distinguono in: Ambiti di riqualificazione urbana (AR), costituiti da aree dimesse
o sottoutilizzate gia destinate da rifunzionalizzare per insediamenti e Ambiti di
trasformazione urbanistica e ambientale (AT), costituiti da grandi aree prevalentemente
libere non destinate a funzioni urbane o gia destinate a servizi dal PRG vigente.

I parametri e gli indici per le tipologie di Ambiti di trasformazione per insediamenti
integrati urbani sono specificati nei seguenti commi.

AR — Ambiti di riqualificazione urbana

Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE =25% St

-Ve=25% St

- Vs =50% St (di cui per Erp max 10% di St)

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,45 mq/mq + 0,06 mg/mq nel caso di Erp (prescritta nelle AR > 2 ha)

- Uf max ACE + VE = 1,2 mq/mq con recepimento Sul dagli ambiti AV

- Ip (ACE + Ve) > 50% (ACE +Ve)

-Ip (Vs)>50% Vs

- Numero massimo dei piani: AR.1 = 5 piani + attico arretrato dal fronte principale sulla
sagoma intersecante la diagonale a 45° dal filo
dell’estradosso dell’ultimo solaio
AR.2 =4 piani fuori terra e sottotetto abitabile

- A =40 alberi/ha; Ar =60 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 m dal confine stradale fatte salve distanze maggiori individuate in
cartografia di PRG

- Dc e da aree a servizi = 5,00 m

- D =10,00 m fatte salve distanze maggiori nei casi espressamente previsti e/o per il
rispetto del ribaltamento ove prescritto dal D.1. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative: Superficie minima = 40% Sul
- Terziarie: Superficie minima = 30% Sul
- Quota flessibile = 30% Sul

- Funzioni escluse: Produttive

ATI1- Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale
Grandi aree prevalentemente libere non destinate a funzioni urbane o gia destinate dal PRG
vigente a servizi ex art.22 Lur 56/1977

Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE =20% St

- Ve =20% St

- Vs = 60% St (di cui per Eca max 10% di St ad esclusione dell’AT1.5)
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50.05

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut= 0,15 mg/mq + 0,06 mg/mq nel caso di Eca

- Uf max (ACE + Ve) = 0,60 mg/mq con recepimento Sul dagli ambiti AV
- Ip (ACE + Ve) > 50% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) > 50% Vs

Relativamente all’ambito AT1.1
Ripartizione della superficie dell’Ambito
- ACE =18,4% St

- Ve =18,4% St

- Vs =63,2 St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

-Ut=0,15 mg/mq

- Uf max (ACE + Ve) = 0,60 mg/mq con recepimento Sul dagli ambiti AV

- Ip (ACE + Ve) > 50% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) > 50% Vs

La porzione dell’ambito contrassegnato con I’asterisco ¢ obbligatoriamente destinato a
verde pubblico.

- Numero massimo dei piani =

ATl.1-2-3-5-6= 2 piani fuori terra e sottotetto abitabile
o attico arretrato dal fronte principale sulla sagoma
intersecante la diagonale a 45° dal filo dell’estradosso
dell’ultimo solaio

ATl.4 = 3 piani fuori terra + attico arretrato dal fronte
principale sulla sagoma intersecante la diagonale a 45° dal
filo dell’estradosso dell’ultimo solaio

- A = 60 alberi/ha; Ar =80 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 m dal confine stradale fatte salve distanze maggiori individuate in
cartografia di PRG

- Dc e da aree a servizi = 5,00 m

- D =10,00 m fatte salve distanze maggiori nei casi espressamente previsti e/o per il
rispetto del ribaltamento ove prescritto dal D.I. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative: Superficie minima = 50% Sul
- Terziarie: Superficie minima = 20% Sul
- Quota flessibile = 30% Sul

- Funzioni escluse: Produttive

L’attuazione dei comparti A e B dell’ambito AT1.4 ¢ subordinata alla presentazione
del progetto di fattibilita tecnica ed economica, ai sensi del D.Lgs 50/2016, delle
infrastrutture necessarie alla realizzazione rispettivamente del sovrappasso su Via
Vinay e su Via Beato Carletti. I suddetti costi di progettazione sono da intendersi
extra oneri di urbanizzazione e suddivisi pro quota tra i proprietari coinvolti nei
rispettivi comparti.

AT2- Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale
Grandi aree prevalentemente libere non destinate a funzioni urbane o gia destinate dal PRG
vigente a servizi ex art.21 Lur 56/1977

50.06.1 AT2.1 Citta giardino

Ripartizione della superficie dell’Ambito
- ACE = 15% St
- Ve=15% St
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- Vs =70% St (di cui per edilizia convenzionata agevolata a proprieta divisa Eca max 10%
di St)

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut= 0,10 mg/mq + 0,04 mg/mq nel caso di Eca con recepimento Sul dall’ambito AV1.13.
- Ip (ACE + Ve) > 60% (ACE +Ve)

-Ip (Vs)>60% Vs

- Numero massimo dei piani = 2 piani fuori terra e sottotetto abitabile

- A = 60 alberi/ha; Ar =80 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 m dal confine stradale fatte salve distanze maggiori individuate in
cartografia di PRG

- Dc e da aree a servizi = 5,00 m

- D =10,00 m fatte salve distanze maggiori nei casi espressamente previsti e/o per il
rispetto del ribaltamento ove prescritto dal D.I. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative: Superficie minima = 50% Sul
- Terziarie: Superficie minima = 10% Sul
- Quota flessibile = 40% Sul

- Funzioni escluse: Produttive

50.06.2 AT2.2 Piazza d’ Armi
Ripartizione della superficie dell’Ambito

- ACE=5% St
- Ve=5% St
- Vs =90% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut=0,10 mg/mq

- Ip (ACE + Ve) > 30% (ACE +Ve)

-Ip (Vs) > 80% Vs

- Numero massimo dei piani = 6 piani fuori terra con PT porticato + attici arretrati dal
fronte principale sulla sagoma intersecante la diagonale a
45° dal filo dell’estradosso dell’ultimo solaio.

- A = 60 alberi/ha; Ar =80 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 m dal confine stradale fatte salve distanze maggiori individuate in
cartografia di PRG

- Dc e da aree a servizi = 5,00 m

- D =10,00 m fatte salve distanze maggiori nei casi espressamente previsti e/o per il
rispetto del ribaltamento ove prescritto dal D.I. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative: Superficie minima = 40% Sul
- Terziarie: Superficie minima = 30% Sul
- Quota flessibile = 30% Sul

- Funzioni escluse: Produttive
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MODIFICA: N° 2 (Rif. richiesta N°26)

1b modlflca del perimetro di lotti di completamento (LC)

‘ =l | Territorio: Oltrestura

Zona: Passatore

Tessuto/Ambito P.R.G.: LC.PA4

Estremi catastali: Fg. 52 m.li 115 e 142
Destinazione P.R.G. Vigente:

“Lotto di completamento — LC.PA4”
Destinazione P.R.G. Variante:

“Verde privato pertinenziale privo di capacita
edificatoria - VPP”

Incremento/Decremento C.I.R: DECREMENTO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO

Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

| NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale ]

Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli 1]

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L'area interessata dalla modifica & sita in Localita Passatore, censita al Foglio 52 mappali
115 e 142, e ricompresa dal P.R.G. vigente nei “Tessuti prevalentemente residenziali delle
frazioni - TC4b”, quale lotto di completamento LC.PA4.

E’ stato segnalato all’lamministrazione che i mappali in questione sono terreni pertinenziali
a fabbricati esistenti e non si intende intervenire nell’attuazione del lotto in questione.

In linea generale e intenzione dell’lamministrazione garantire I'operativita concreta del
P.R.G. favorendo la realizzazione a breve termine dei lotti di completamento, si ritiene,
pertanto, di procedere allo stralcio dei suddetti terreni dal lotto “LC.PA4”, individuandoli
come “Verde privato pertinenziale privo di capacita edificatoria - VPP”.

Viene, pertanto, ridotta cartograficamente la perimetrazione del citato lotto di
completamento e aggiornata la relativa quantificazione nella citta della trasformazione.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.6 - scala 1:5.000 | P5.3 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | LC.PA4 | St: 4.909 mq | Ut: 0,35 mg/mq | S.U.L.: 1.718 mq
P.R.G. in variante LC.PA4 | St:3.562 mq | Ut: 0,35 mg/mq | S.U.L.: 1.247 maq.
VPP | S: 1.347 mq
Differenza: | St: - 1.347 mq S.U.L. tot: - 471 mq | Stanze/Ab. tot: - 9

59



Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica determina un decremento di S.U.L. con destinazione residenziale ed un
contestuale decremento della C.I.R.T. pari a 471 mgq, rientra, pertanto, nella verifica
complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. E, eseguita nello specifico

paragrafo.
lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata verificata verificata in verifica verificata verificata verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO
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MODIFICA: N° 3 (Rif. richiesta N°30)
1b_modifica del perimetro di lotti di completamento (LC)
& & NACZ Fg§ | Territorio: Oltrestura

Zona: Roata Rossi

Tessuto/Ambito P.R.G.: LC.RR6, TA e sedime
viario

Estremi catastali: Fg. 55 m.le 1000

Destinazione P.R.G. Vigente:
“Territorio agricolo - TA” e viabilita pubblica

Destinazione P.R.G. Variante:

“LC.RR6 - Tessuto prevalentemente residenziale
delle frazioni — TC4b” e viabilita pubblica
Incremento/Decremento C.I.R: INVARIATO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale | Sl

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale ]

Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli 1]

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica e sita in Localita Roata Rossi, censita al Catasto Terreni al
Foglio 55 mappale 1000, ed e ricompresa dal P.R.G. vigente in parte nel territorio agricolo
TA, in parte in sedime viario previsto e in parte nel “Lotto di completamento - LC.RR6".

E’ stato segnalato alllAmministrazione che il lotto LC.RR6 presenta alcune difficolta
attuative causata dall’inerzia dei proprietari maggioritari, mentre sulla superficie fondiaria
inclusa nel Lotto di Completamento e corrispondente al terreno in questione, non puod
essere realizzata la SUL ammessa, sia per dimensione che per conformazione del lotto.

E’ stato, pertanto, proposto di modificare la posizione della viabilita prevista, in
corrispondenza del Lotto di completamento LC.RR6, ricomprendendo parte del mappale
1000, in modo da consentire I'individuazione di un lotto edificabile di grandezza adeguata
per potere realizzare la SUL attualmente edificabile pari circa a 800 mq.

Considerato che con la modifica si rende concretamente attuabile il collegamento viario
previsto da P.R.G. tra Via Rocca e via don Lorenzo Borsotto, completando una viabilita di
bordo alla frazione che da sbocco anche alla via Felicina Racca. Dato che risulta di
particolare interesse pubblico I'effettiva realizzazione di tale viabilita, sentito in merito il
competente Settore Comunale Lavori Pubblici, si ritiene di traslare la posizione della

64



viabilita, nell’ambito del mappale 1000, individuando una superficie fondiaria piu ampia al
lotto di completamento LC.RR6, ma senza incremento di SUL attuabile.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.6 - scala 1:5.000 | P5.3 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | LC.RR6 | St: 2.924 mq | Ut: 0,35 mg/mq | S.U.L.: 1.023 mq |
| P.R.G. invariante | LC.RR6 | St:4.323 mq | | 5.U.L.: 1.023 mgq |
Differenza: | St: -1.399 mq | S.U.L. tot: 0 mq | Stanze/Ab. tot: - 0 |

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica non comporta variazioni della capacita insediativa teorica, non rientra,
pertanto, nella verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 lettera e.

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata verificata verificata Verificata | verificata verificata verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

%
%

=
\-
)
'3
3

il

66

Tavola P4.6



ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO




ESTRATTO CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

68



ESTRATTO N.d.A. VIGENTI

Art.42
Tessuti prevalentemente residenziali delle frazioni (TC4)

42.01 Tessuto a prevalente destinazione residenziale, con impianto di matrice insediativa aperta a
bassa densita con ampi spazi di verde attrezzato a parco o giardino.
La vegetazione eventualmente esistente dovra essere mantenuta e curata con le modalita e
secondo le indicazioni di cui al precedente Art. 15 “Tutela e sviluppo del verde urbano”.
Nelle tavole definitive di piano in scala 1:2.000 vengono distinte due tipologie urbanistiche
prevalenti:
- TCA4a: Tipologia pluripiano aperta isolata
- TCA4b: Ville e unita edilizie plurifamiliari isolate
- TC4bG: Ville e unita edilizie plurifamiliari isolate a rischio geologico

42.02 Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
42.02.01 - Nuove costruzioni su lotto di completamento soggette a Permesso di costruire diretto
0 convenzionato:
- TC4a:
Uf= 0,70 mg/mq
Hmax= 3 piani e sottotetto abitabile
- TC4b:
Uf = 0,35 mg/mgq.
Hmax= 2 piani e sottotetto abitabile

- TC4bG:
per tali ambiti si rimanda alla normativa geologica di cui all’Elaborato P8 e
relativi allegati.

42.02.02 - Nei lotti non di completamento sono consentiti i seguenti interventi:

- Ampliamento “una tantum” di singole unita immobiliari esistenti prima dell’adozione
del Progetto Definitivo di PRG e necessari al miglioramento igienico-funzionali (non
singolarmente cumulabili):

fino al 20% della Sul esistente, con un massimo di 50 mq di Sul; sono comunque
sempre consentiti 25 mq di Sul, con una particolare attenzione al rispetto delle
caratteristiche tipologiche e morfologiche dei relativi edifici;

- Ristrutturazione di interi immobili esistenti prima dell’adozione del Progetto Definitivo

di PRG e necessari al miglioramento igienico-funzionali:
ampliamento fino al 20% della Sul esistente, con una particolare attenzione al
rispetto delle caratteristiche tipologiche e morfologiche degli edifici e degli spazi
a verde e nel rispetto dei parametri edilizi dell’ambito;
- Demolizione e ricostruzione di immobili esistenti:

ricostruzione con vincolo tipologico (TC4a o TC4b) della Suv demolita entro il
limite di zona; qualora la Sul demolita sia superiore all’indice di utilizzazione
fondiaria del tessuto, la Sul ricostruita sara pari a quella demolita e comunque
non superiore al 20% di quella consentita dal limite di zona;

- Realizzazione di autorimesse private distanziate dal fabbricato principale:

sono ammesse senza incidere sull’Uf, nel rispetto dei parametri edilizi fissati per
il tessuto, la loro Hmax esterna non superi i metri 2,40, con altezza massima di
colmo di m 3,80.

Per la realizzazione di tali manufatti dovra essere prestato atto notarile di
pertinenzialita.

42.03 Disciplina funzionale di tessuto:
Usi previsti: ~ U1/1, U1/2, U1/3, U2/1, U2/3, U2/4, U2/5, U2/6, U2/7, U2/9, U3/1, U3/2
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42.04

42.05

42.06

42.07

42.08

42.09

42.10

42.11

Disciplina ecologica-ambientale
- Ip=40%
- A =1 albero/80 mq potenziando i filari sui bordi interni dei lotti; Ar = 2 arbusti/80 mq

Tutti gli interventi edilizi consentiti dal presente articolo dovranno comunque essere in
sintonia e compatibili con le prescrizioni tecniche e attuative dell’elaborato P8 Relazione
geologico-tecnica (capitolo 6° e relative tavole P8.1-7) del presente PRG che, comunque, in
ogni caso prevalgono sui disposti del presente articolo.

Parametri edilizi

Ds =m 7,50 o fasce di rispetto e arretramento di PRG; in caso di sopraelevazioni: filo di
fabbricazione esistente.

Dc = m 5,00 o, con il consenso del confinante (mediante atto pubblico), una distanza
minore, ma comunque non inferiore a m. 3,00. In caso di lotti gia edificati la
costruzione a confine ¢ ammessa (sempre con il consenso del confinante mediante
atto pubblico) solo per il completamento degli edifici esistenti.

D =m 10,00

Rc =30% del lotto

Per gli edifici esistenti con attivita terziarie, per provata e documentata necessita aziendale
, sono ammessi ampliamenti una volta sola fino al raggiungimento dei parametri fissati per
gli ambiti TC6 escluse le altezze che non dovranno superare quelle dell’ambito di
appartenenza o quelle in atto. L’autorizzazione agli ampliamenti di cui sopra ¢
condizionata al rilascio di un impegno notarile che mantenga la destinazione d’uso,
oggetto d’ampliamento, per un periodo temporale minimo di 5 anni e che tali ampliamenti
non contribuiranno alla Sul eventualmente ricostruibile.

Il lotto LC.SP1 ¢ edificabile con un limite di 2 piani abitabili e senza accessi diretti sulla
S.P. 5 — Via Spinetta.

L’edificazione del lotto di completamento LC.RC5 della frazione di Roata Canale dovra
rispettare il distacco di m. 20 dal corpo principale del contiguo edificio speciale isolato
(tipo BS)

Il fabbricato di Via Savona n.32 con “asterisco” € limitato alla destinazione d’uso U2/4.

L’edificazione del lotto di completamento LC.R05 della frazione di Ronchi ¢ subordinata
alla dismissione dell’area VS ed avra una capacita pari a mq 1.429 di SUL.
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ESTRATTO N.d.A. MODIFICATE

Art.42
Tessuti prevalentemente residenziali delle frazioni (TC4)

42.01 Tessuto a prevalente destinazione residenziale, con impianto di matrice insediativa aperta a
bassa densita con ampi spazi di verde attrezzato a parco o giardino.
La vegetazione eventualmente esistente dovra essere mantenuta e curata con le modalita e
secondo le indicazioni di cui al precedente Art. 15 “Tutela e sviluppo del verde urbano”.
Nelle tavole definitive di piano in scala 1:2.000 vengono distinte due tipologie urbanistiche
prevalenti:
- TC4a: Tipologia pluripiano aperta isolata
- TCA4b: Ville e unita edilizie plurifamiliari isolate
- TCA4bG: Ville e unita edilizie plurifamiliari isolate a rischio geologico

42.02 Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
42.02.01 - Nuove costruzioni su lotto di completamento soggette a Permesso di costruire diretto
0 convenzionato:
- TC4a:
Uf= 0,70 mg/mq
Hmax= 3 piani e sottotetto abitabile
- TC4b:
Uf= 0,35 mg/mgq.
Hmax= 2 piani e sottotetto abitabile

- TC4bG:
per tali ambiti si rimanda alla normativa geologica di cui all’Elaborato P8 e
relativi allegati.

42.02.02 - Nei lotti non di completamento sono consentiti i seguenti interventi:

- Ampliamento “una tantum” di singole unita immobiliari esistenti prima dell’adozione
del Progetto Definitivo di PRG e necessari al miglioramento igienico-funzionali (non
singolarmente cumulabili):

fino al 20% della Sul esistente, con un massimo di 50 mq di Sul; sono comunque
sempre consentiti 25 mq di Sul, con una particolare attenzione al rispetto delle
caratteristiche tipologiche e morfologiche dei relativi edifici;

- Ristrutturazione di interi immobili esistenti prima dell’adozione del Progetto Definitivo

di PRG e necessari al miglioramento igienico-funzionali:
ampliamento fino al 20% della Sul esistente, con una particolare attenzione al
rispetto delle caratteristiche tipologiche e morfologiche degli edifici e degli spazi
a verde e nel rispetto dei parametri edilizi dell’ambito;
- Demolizione e ricostruzione di immobili esistenti:

ricostruzione con vincolo tipologico (TC4a o TC4b) della Suv demolita entro il
limite di zona; qualora la Sul demolita sia superiore all’indice di utilizzazione
fondiaria del tessuto, la Sul ricostruita sara pari a quella demolita e comunque
non superiore al 20% di quella consentita dal limite di zona;

- Realizzazione di autorimesse private distanziate dal fabbricato principale:

sono ammesse senza incidere sull’Uf, nel rispetto dei parametri edilizi fissati per
il tessuto, la loro Hmax esterna non superi i metri 2,40, con altezza massima di
colmo di m 3,80.

Per la realizzazione di tali manufatti dovra essere prestato atto notarile di
pertinenzialita.

42.03 Disciplina funzionale di tessuto:
Usiprevisti: ~ Ul/1,U1/2, U1/3, U2/1, U2/3, U2/4, U2/5, U2/6,U2/7, U2/9, U3/1, U3/2
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42.04

42.06

42.06

42.07

42.08

42.09

42.10

42.11

42.12

Disciplina ecologica-ambientale
- Ip=40%
- A =1 albero/80 mq potenziando i filari sui bordi interni dei lotti; Ar = 2 arbusti/80 mq

Tutti gli interventi edilizi consentiti dal presente articolo dovranno comunque essere in
sintonia e compatibili con le prescrizioni tecniche e attuative dell’elaborato P8 Relazione
geologico-tecnica (capitolo 6° e relative tavole P8.1-7) del presente PRG che, comunque, in
ogni caso prevalgono sui disposti del presente articolo.

Parametri edilizi

Ds = m 7,50 o fasce di rispetto e arretramento di PRG; in caso di sopraelevazioni: filo di
fabbricazione esistente.

Dc = m 5,00 o, con il consenso del confinante (mediante atto pubblico), una distanza
minore, ma comunque non inferiore a m. 3,00. In caso di lotti gia edificati la
costruzione a confine ¢ ammessa (sempre con il consenso del confinante mediante
atto pubblico) solo per il completamento degli edifici esistenti.

D =m 10,00

Rec =30% del lotto

Per gli edifici esistenti con attivita terziarie, per provata e documentata necessita aziendale
, sono ammessi ampliamenti una volta sola fino al raggiungimento dei parametri fissati per
gli ambiti TC6 escluse le altezze che non dovranno superare quelle dell’ambito di
appartenenza o quelle in atto. L’autorizzazione agli ampliamenti di cui sopra ¢
condizionata al rilascio di un impegno notarile che mantenga la destinazione d’uso,
oggetto d’ampliamento, per un periodo temporale minimo di 5 anni e che tali ampliamenti
non contribuiranno alla Sul eventualmente ricostruibile.

I lotto LC.SP1 ¢ edificabile con un limite di 2 piani abitabili e senza accessi diretti sulla
S.P. 5 — Via Spinetta.

L’edificazione del lotto di completamento LC.RC5 della frazione di Roata Canale dovra

rispettare il distacco di m. 20 dal corpo principale del contiguo edificio speciale isolato (tipo
BS)

Il fabbricato di Via Savona n.32 con “asterisco” € limitato alla destinazione d’uso U2/4.

L’edificazione del lotto di completamento LC.RO5 della frazione di Ronchi ¢ subordinata
alla dismissione dell’area VS ed avra una capacita edificatoria pari a mq 1.429 di SUL.

L’edificazione del lotto di completamento LC.RR6 della frazione di Roata Rossi ¢

subordinata alla cessione dei terreni necessari alla realizzazione della prevista
viabilita ed avra una capacita edificatoria complessivamente pari a mq 1.023 di SUL.
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MODIFICA: N° 4 (Rif. richiesta N° 51)

1c_ modifica del perimetro o stralcio di ambiti di valorizzazione ambientale (AV1)
W ff 6{‘\‘// g ,."f/ '_: |: Territorio: Altipiano - Basse Stura
"\,ﬁf’; \13 s*// Sod J_f';'ff: : @iy Zona: Via Basse S.Anna
i R e AT % /] Tessuto/Ambito P.R.G.: AV1.1

’.~| Estremi catastali: Fg. 85 m.le 1082
Destinazione P.R.G. Vigente:

“Ambito di valorizzazione ambientale — AV1.1”
Destinazione P.R.G. Variante:

“Verde privato pertinenziale privo di capacita
edificatoria - VPP ”

Incremento/Decremento C.I.R: DECREMENTO
1 vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | SI
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) Sl
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Nessun vincolo | NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali

Classificazione acustica Comunale Ill e fascia B
ferroviaria

Classe di pericolosita geomorfologica I

Classe di uso dei suoli \Y

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO

Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO

Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 Sl

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica € sita in via Basse S. Anna, € censita al Catasto Terreni al
Foglio 85 m.le 1082, ed e ricompresa in parte nell’”Ambito di valorizzazione ambientale -
AV1.1”.

E’ stato segnalato all’amministrazione che il mappale in questione costituisce area di
pertinenza di un fabbricato esistente, gia inserito in “Edifici e complessi speciali isolati”.

Si ritiene, pertanto, corretto stralciare la parte del mappale ricadente in ambito di
valorizzazione ambientale AV1, riclassificandolo in “Verde privato pertinenziale privo di
capacita edificatoria — VPP”, riducendo di conseguenza il perimetro dell’ambito AV1.1.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.19 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | AV1.1 [ st:8.663 mq| Ut: 0,05 mg/mg | S.U.L.: 347 mq |
| P.R.G. invariante | AV1.1 [ St:8.346 mq| Ut: 0,05 mg/mq | S.U.L.: 334 mq |
Differenza: | St:-317 mq | S.U.L. priv.:-13 mq | Stanze/Ab.: - 0 |
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica comporta riduzione della capacita insediativa residenziale, e pertanto rientra
nella verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. e.
Inoltre gli Ambiti di Valorizzazione Ambientale AV1 concorrono alla quantificazione degli
standard di P.R.G. ai sensi dell’art.22 della L.R. 56/77 e sono, pertanto, sottoposti alla
verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. c - d

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

Verificata

Verificata

In verifica

verificata

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.14
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO

Ha

7
45 -y “ \
: .-fy‘ / /
v |
4 / \
o !
71 |
/ 1 \i=r"
. |
' 7Molino Revell
2 I’ | I
. // ' M
ey 164
[ w2 AV1:2
: )
/ v
k1] ] / 1
% / / I 1
< |
\ / 380
A . - § Eeri) 1 3
A =, / 14
a7d
N 3 4
[~ & @ /43? /
) f
' e
y /
429 "f > ®
) 13 - e (7
/ 08 L’/ - ,.r'.‘r
/- ,
/ 10
100
i : s
" / //// e léb
10277 ,
"::/// = - ”
i 7 ’
- -
P2 ~ RC N
101 //a,":',f' /1:54 e ’5‘%
S %
/// (o]
- ,
,f’;,/ r’ Py 1 1
e P s ) i
P P . = LY
~ v A ¢ T i g 7
i -
/ :’ ﬁ‘\\ -~
Tavola P5.19

76



ESTRATTO CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
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MODIFICA: N° 5 (Rif. Richiesta N° 35)
1c modlflca del perlmetro o stralcio di ambiti di valorizzazione ambientale (AV1)
) SRl =4 Territorio: Altipiano

Zona: via Basse S.Anna

Tessuto/Ambito P.R.G.: AV1.3

Estremi catastali: Fg. 86 map.li 194, 435, 437 e 204

Destinazione P.R.G. Vigente:
“Ambiti di valorizzazione ambientale — AV1.3”

Destinazione P.R.G. Variante:
“Verde privato pertinenziale privo di capacita
edificatoria - VPP”

Incremento/Decremento C.I.R. : DECREMENTO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | SI
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) Sl
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto ferroviaria | Sl

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale lll e fascia A
ferrovia
Classe di pericolosita geomorfologica 1}

Classe di uso dei suoli n

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 Sl

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L'area interessata dalla modifica e sita in via Basse S.Anna, & censita al Catasto Terreni al
Fg. 86 m.li 194, 435, 437 e 204 e rientra nella perimetrazione dell’””Ambito di
valorizzazione ambientale - AV1.3".

E’ stata segnalato all’Amministrazione che non c’é l'intenzione di sfruttare i diritti
edificatori relativi all’lambito AV1.

Considerato che trattasi di superfici di piccola entita, in adiacenza a fabbricati in proprieta
e posti marginalmente all’ambito si ritiene di poter riclassificare tali terreni in “Verde
privato pertinenziale privo di capacita edificatoria - VPP” riducendo il perimetro
dell’ambito AV1.3.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.19 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | AV1.3 [ St:6.005 mq| Ut: 0,05 mg/mg [ S.U.L.: 240 mq |
| P.R.G. invariante | AV1.3 [ St:4.437 mq| Ut: 0,05 mg/mg [ S.U.L:177 mq |
Differenza: | St:- 1.568 mq | S.U.L. priv.: - 63 mg | Stanze/Ab.: -1
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

La modifica comporta il decremento della capacita insediativa residenziale per mqg. 63, in
guanto si ha una diminuzione della superficie territoriale, e pertanto rientra nella verifica
complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. e, eseguita nello specifico
paragrafo. Inoltre gli Ambiti di Valorizzazione Ambientale AV1 concorrono alla
quantificazione degli standard di P.R.G. ai sensi dell’art.22 della L.R. 56/77 e sono,

pertanto, sottoposti alla verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 —
lett.c-d

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata verificata verificata In verifica verificata verificata verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.14
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO
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ESTRATTO CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
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MODIFICA: N° 6 (Rif. Richiesta N° 02-03)

1c_ modifica del perimetro o stralcio di ambiti di valorizzazione ambientale (AV1)
' g s | Territorio: Altipiano

S /|

Zona: Via Tetto Cavallo

¢\ [ Tessuto/Ambito P.R.G.: AV1.AL10 e TC5c

Estremi catastali: Fg.97 m.li 44-334-226

Destinazione P.R.G. Vigente:
(74| “Ambiti di valorizzazione ambientale delle fasce

\| fluviali ~AV1.AL10” - “Tessuti di riordino delle Basse
' Fluviali — TC5¢”

Destinazione P.R.G. Variante:
“Verde privato pertinenziale - Vpp”

Incremento/Decremento C.I.R. : DECREMENTO

V1| vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | SI
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 Sl
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) Sl
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO

Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

| NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali

Classificazione acustica Comunale lell
Classe di pericolosita geomorfologica Il e b2
Classe di uso dei suoli 1}

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 Sl

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

| terreni interessati dalla modifica sono siti in localita Tetto Cavallo, sono censiti al Catasto
Terreni al Fg. 97 m.li 44-334-226 e risultano individuati in parte (m.li 44 e 334) nella
perimetrazione dell”Ambito di valorizzazione ambientale - AV1.10” e in parte (m.le 226)
come “Tessuti di riordino delle Basse Fluviali — TC5c”.

E’ stato segnalato all’lamministrazione che i mappali in questione sono coltivati in parte in
proprio ed in parte da imprenditore agricolo e non c’e, pertanto, I'intenzione di utilizzare i
diritti edificatori relativi all’'ambito AV1. Dato che é& intenzione dell’amministrazione
garantire I'operativita concreta degli strumenti urbanistici esecutivi (S.U.E.) favorendo
I’attuazione a breve termine degli ambiti di trasformazione si ritiene di procedere allo
stralcio dei suddetti terreni rispettivamente dall’ambito “AV1.10” e dal tessuto “TC5c”
inserendoli in “Verde privato pertinenziale privo di capacita edificatoria - VPP”. Viene,
pertanto, ridotta cartograficamente la perimetrazione del citato ambito di trasformazione
e aggiornata la relativa quantificazione nella citta della trasformazione.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.24 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | AV1.10 | St: 188.258 mq| Ut: 0,05 mg/mq | S.U.L.: 7.530 mq |
| P.R.G. invariante | AV1.10 | St: 186.372 mq| Ut: 0,05 mq/mq | S.U.L.: 7.454 mq |
Differenza: | St:- 1.886 mq | S.U.L. priv.: - 76 mq | Stanze/Ab.: - 2
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

La modifica comporta il decremento della capacita insediativa residenziale per mq. 76, in
guanto si ha una diminuzione della superficie territoriale, e pertanto rientra nella verifica
complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. e, eseguita nello specifico
paragrafo. Inoltre gli Ambiti di Valorizzazione Ambientale AV1 concorrono alla
quantificazione degli standard di P.R.G. ai sensi dell’art.22 della L.R. 56/77 e sono,

pertanto, sottoposti alla verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 —
lett.c-d

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata verificata verificata In verifica verificata verificata verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.14
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Tavola P5.24
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MODIFICA: N° 7 (Rif. Richiesta N° 04)

1c_ modifica deI perlmetro o stralc:o di ambiti di valorizzazione ambientale (AV1)

Territorio: Altipiano

Zona: Via Basse di Gesso

Tessuto/Ambito P.R.G.: AV1.10-TC5c

Estremi catastali: Fg.97 m.li 153

Destinazione P.R.G. Vigente:

Fluviali- TC5¢”

“Ambiti di valorizzazione ambientale delle fasce
fluviali —AV1.10” e “Tessuti di riordino delle Basse

Destinazione P.R.G. Variante:

7

Vpp

“Tessuti di riordino delle Basse Fluviali- TC5¢” e “Verde
privato pertinenziale privo di capacita edificatoria -

Incremento/Decremento C.I.R. : DECREMENTO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | SI
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) Sl
Vincoli storico — architettonici:
Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

| NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali

Classificazione acustica Comunale

Classe di pericolosita geomorfologica Ilb
Classe di uso dei suoli n
Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 Sl

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica & sita in Via Basse di Gesso, € censita al Catasto terreni al
Fg. 97 m.le 153 e rientra in parte nella perimetrazione dell’””’Ambito di valorizzazione
ambientale - AV1.10” ed in parte in “Tessuti di riordino delle Basse Fluviali- TC5c”.

E’ stato segnalato all’lamministrazione che il mappale in questione e I'area di pertinenza di
un fabbricato esistente, gia inserito in “Tessuti di riordino delle Basse Fluviali- TC5c”.

Si ritiene, pertanto, corretto stralciare la parte del mappale ricadente in ambito di
valorizzazione ambientale AV1, riclassificandolo in “Verde privato pertinenziale privo di
capacita edificatoria — VPP”, riducendo di conseguenza il perimetro dell’ambito AV1.10.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.30 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | AV1.10 | St: 188.258 mq| Ut: 0,05 mg/mg | S.U.L.: 7.530 mq |
| P.R.G. invariante | AV1.10 | St: 188.058 mq| Ut: 0,05 mg/mq | S.U.L.: 7.522 mq |
Differenza: | St:- 200 mq | S.U.L. priv.: -8 mq | Stanze/Ab.: -
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

La modifica comporta il decremento della capacita insediativa residenziale per mg. 8, in
guanto si ha una diminuzione della superficie territoriale, e pertanto rientra nella verifica
complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. e, eseguita nello specifico
paragrafo. Inoltre gli Ambiti di Valorizzazione Ambientale AV1 concorrono alla
quantificazione degli standard di P.R.G. ai sensi dell’art.22 della L.R. 56/77 e sono,

pertanto, sottoposti alla verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 —
lett.c-d

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata verificata verificata In verifica verificata verificata verificata
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MODIFICA: N° 8 (Rif. Richiesta N° 11)

1c_ modifica del perlmetro 0 stralc:o di ambiti di valorizzazione ambientale (AV1)

\Lﬁ)‘\‘:\ o\ il Territorio: Oltrestura
gl \ W J e

Zona: Loc. Madonna dell’Olmo

Tessuto/Ambito P.R.G.: AV1.0S1

Estremi catastali: Fg. 87 map.li 278, 280, 281, 273,
521,523, 125.

Destinazione P.R.G. Vigente:
“Ambiti di valorizzazione ambientale delle fasce
fluviali -AV1.051”

Destinazione P.R.G. Variante:
Territorio a valenza ambientale e paesaggistica -TVAP

Incremento/Decremento C.I.R. : DECREMENTO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | SI
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) Sl
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale e ferroviaria | S

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali

Classificazione acustica Comunale 1}
Classe di pericolosita geomorfologica 1}
Classe di uso dei suoli Y
Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 Sl

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica e sita in Localita Madonna dell’Olmo, lungo Via Torino ed
in prossimita della ripa sottostante la rotatoria di imbocco del viadotto Soleri, € censita al
Catasto Terreni al Fg. 87 m.li 278, 280, 281, 273, 521, 523, 125 e rientra nella
perimetrazione dell’”” Ambito di valorizzazione ambientale - AV1.0S1”.

E’ stato segnalato dalle proprieta che non & loro intenzione sfruttare i diritti edificatori
relativi all’lambito AV1.

Considerato che trattasi di superfici di piccola entita, posti marginalmente all’ambito si
ritiene di poter riclassificare i terreni di proprieta privata in “Territori a valenza
ambientale e paesaggistica - TVAP”, privi di capacita edificatoria, inserendo piu
propriamente le superfici di proprieta del’ANAS ed di RFl in “Fasce di Ambientazione
stradale e Ferroviaria” di cui all’art.66 delle N.d.A., riducendo il perimetro dell’ambito
AV1.0S1.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.14-P5.19 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | AV1.0S1 | St: 204.839 mq| Ut: 0,05 mg/mq | S.U.L.: 7.169 mq |
| P.R.G. in variante | AV1.0S1 | St: 201.101 mq| Ut: 0,05 mg/mq | S.U.L.: 7.038 mq |
Differenza: | St:-3.738 mq | S.U.L. priv.: - 131 mq | Stanze/Ab.: - 3
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

La modifica comporta il decremento della capacita insediativa residenziale per mg. 131, in
guanto si ha una diminuzione della superficie territoriale, e pertanto rientra nella verifica
complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. e, eseguita nello specifico
paragrafo. Inoltre gli Ambiti di Valorizzazione Ambientale AV1 concorrono alla
quantificazione degli standard di P.R.G. ai sensi dell’art.22 della L.R. 56/77 e sono,

pertanto, sottoposti alla verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 —
lett.c-d

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata verificata verificata In verifica verificata verificata verificata

94



ESTRATTO P.R.G. VIGENTE
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MODIFICA: N° 9 (Rif. Richiesta N° 9-10)

Territorio: Oltrestura

Zona: Loc. Madonna dell’Olmo

Tessuto/Ambito P.R.G.: AV1.0S1

Estremi catastali: Fg. 59 map.li 81, 506, 513, 132,
511, 500, 507, 509, 510, 857, 504, 503, 854, 836, 80,
79, 101, 499, 235, 234, 100, 78, 826, 231, 498, 76.

Destinazione P.R.G. Vigente:
Ambiti di valorizzazione ambientale delle fasce fluviali
(| —AV1.051

Destinazione P.R.G. Variante:
Territorio a valenza ambientale e paesaggistica -TVAP

Incremento/Decremento C.I.R. : DECREMENTO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

N
ool
iy

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | SI
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) Sl
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale | Sl

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali

Classificazione acustica Comunale lll e fasciaA e
B ferroviaria
Classe di pericolosita geomorfologica I

Classe di uso dei suoli \'

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

| terreni interessati dalla modifica sono siti in Localita Madonna dell’Olmo, sono censiti al
Catasto Terreni al Fg. 59 map.li 81, 506, 513, 132, 511, 500, 507, 509, 510, 857, 504, 503,
854, 836, 80, 79, 101, 499, 235, 234, 100, 78, 826, 231, 498 e 76, e rientrano nella
perimetrazione dell’”” Ambito di valorizzazione ambientale - AV1.0S1”.

E’ stato segnalato all’'amministrazione che su parte dei terreni in questione sono presenti
fabbricati residenziali esistenti, mentre i terreni circostanti risultano coltivati e non c’é
I'intenzione di utilizzare i diritti edificatori relativi all’ambito AV1.

In linea generale & intenzione dell’lamministrazione garantire I'operativita concreta del
P.R.G. favorendo la realizzazione a breve termine degli ambiti di trasformazione, si ritiene,
pertanto, di procedere allo stralcio dei suddetti terreni dall’ambito di “Valorizzazione
ambientale delle fasce fluviali” inserendoli nei “Territori a valenza ambientale e
paesaggistica - TVAP” privi di capacita edificatoria.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.10 - scala 1:5.000 | P5.12-P5.15 - scala 1:2.000]
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| P.R.G. vigente

AV1.0S1 | St: 204.839 mq| Ut: 0,05 mg/mq | S.U.L.: 7.169 mq

AV1.051 | St: 165.399 mq| Ut: 0,05 mg/mq | S.U.L.: 5.789 mq

|
| P.R.G. in variante |
|

Differenza:

St:- 39.440 mq |

S.U.L. priv.: - 1.380 mq | Stanze/Ab.: - 27

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica comporta il decremento della capacita insediativa residenziale per mq. 1.380,
in quanto si ha una diminuzione della superficie territoriale, e pertanto rientra nella
verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. e, eseguita nello
specifico paragrafo. Inoltre gli Ambiti di Valorizzazione Ambientale AV1 concorrono alla
quantificazione degli standard di P.R.G. ai sensi dell’art.22 della L.R. 56/77 e sono,
pertanto, sottoposti alla verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 —

lett.c-d
lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata verificata verificata In verifica verificata verificata verificata
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO
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MODIFICA: N° 10 (Rif. Richiesta N° 46)
1c_ modifica del perimetroo stralcio di ambiti di valorizzazione ambientale (AV2)

JL/5/)/ /1] | Territorio: Altipiano
' Zona: C.so Alcide De Gasperi

Tessuto/Ambito P.R.G.: AV2.1

Estremi catastali: Fg.81 m.le 504

Destinazione P.R.G. Vigente:
“Ambiti valorizzazione ambientale e paesaggistica
urbana - AV2.1”

Destinazione P.R.G. Variante:
“Ambiti valorizzazione ambientale e paesaggistica
urbana - AV2.1”

Incremento/Decremento Capacita edificatoria e
Superficie territoriale : INVARIATA
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale, ferroviaria e linea elettrica alta tensione | Sl

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale n

Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli n

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

\

L'area interessata dalla modifica & sita in C.so Alcide De Gasperi, & censita al Catasto
Terreni al Fg. 81 m.le 504, e rientra nella perimetrazione dell’””’Ambito di valorizzazione
ambientale e paesaggistica urbana — AV2.1”.

E’ stata segnalata all’lamministrazione |'esigenza di modificare la conformazione dell’area
di concentrazione edilizia dall’ambito in questione a parita di superficie.

In linea generale & intenzione dell’amministrazione garantire I'operativita concreta del
P.R.G., favorendo la realizzazione a breve termine degli ambiti di trasormazione, si ritiene,
pertanto, di procedere alla ridefinizione della configurazione planimetrica dell’area di
concentrazione edilizia dell’ambito di valorizzazione “AV2.1” a parita di superficie.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.17 - scala 1:5.000 | P5.28-P5.29 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | AV2.1 [ St: 19.676 mq| Uf: 0,30 mg/mg | S.U.L.: 2.951 mq
P.R.G. in variante AV2.1 | St: 19.676 mq| Uf: 0,30 mg/mq S.U.L.: 2.951 mq
Differenza: St: 0 mq S.U.L. priv.: 0 mq | Stanze/Ab.: 0
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica non comporta modifiche quantitative e pertanto non rientra nella verifica
complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 .

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.17
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO
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ESTRATTO CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
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2 Recepimento di modifiche a Tessuti prevalentemente residenziali
(Citta Consolidata)
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MODIFICA: N° 11 (Rif. richiesta N°42)

Territorio: Altipiano

Zona: Via XX Settembre, M.Zovetto
Tessuto/Ambito P.R.G.: VCC.2

Estremi catastali: Fg. 90 m.le 626
Destinazione P.R.G. Vigente:

“Ambiti di valorizzazione della citta consolidata-
vce.2”

Destinazione P.R.G. Variante:

“Ambiti di valorizzazione della citta consolidata-
vce.2”

Incremento/Decremento C.I.R: INVARIATO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO

Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)
Fascia di rispetto stradale | NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale n

Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli n

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica e sita tra le vie XX Settembre, Monte Zovetto e Quintino
Sella, censita al Catasto Terreni al Foglio 90 mappale 626, ed & ricompresa dal P.R.G.
vigente nell’ “Ambito di valorizzazione della Citta Consolidata — VCC.2".

In sede di redazione dello Strumento Urbanistico Esecutivo relativo all’ambito VCC.2 &
emersa da parte dei proponenti la necessita di variare alcuni parametri edilizi dell’area,
quali 'aumento del rapporto di copertura, la riduzione del verde ecologico (VE) e
I'incremento di un piano lungo via Monte Zovetto, senza modifica della capacita
insediativa, al fine di ottenere una migliore progettazione architettonica.

Per favorire l'attuazione di un importante intervento di riqualificazione urbanistico-
edilizia nel centro urbano I'amministrazione ritiene, pertanto, assentibili le seguenti
modifiche:

- aumentare il rapporto di copertura dal 40% al 70% della Sf dell’intero lotto edificabile;
- ridurre la percentuale di VE dal 30% al 20% Sf dell’intero lotto edificabile;
L’Amministrazione ha ritenuto accoglibile anche la proposta di realizzare il piano terra
della parte centrale del nuovo isolato verso Via Monte Zovetto con un sistema porticato a
pilotis, in modo da collegarlo alla parte interna dell’isolato. La finalita pubblica consiste
nel trasformare il cortile interno all’isolato in un’area pedonale aperta verso I'esterno su
cui affacciare eventuali locali pubblici con dehors e piccole zone verdi, collegate

110



all’eventuale zona pedonale da istituirsi nel tratto di Via Monte Zovetto compresa tra il
Liceo Scientifico e I'intervento.

Per I'attuazione di questa proposta, si prevede - per la sola manica corrispondente a Via
Monte Zovetto - I'incremento di un piano rispetto a quanto previsto, ovvero 7 piani piu
attico, anziché 6 piani piu attico. Per garantire nel tempo il reale uso pubblico del cortile e
del porticato-passaggio su pilotis si prevede il suo asservimento all’'uso pubblico, con la
manutenzione dello spazio interno a carico del privato.

La modifica nel suo complesso non incrementa la capacita insediativa residenziale, in
guanto & previsa la sola redistribuzione della SUL esistente pari a 7.200 mq, individuata
con Variante Strutturale n.11 al P.R.G.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.24 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | VCC.2 | St: 19.218 mq | Uf: 2,034 mg/mq | S.U.L.: 7.200 mq

| P.R.G. invariante | VCC.2 | St: 19.218 mq | Uf: 2,034 mg/mq | S.U.L.: 7.200 mq

Differenza: | St: 0 mq | S.U.L. tot: 0 mq | Stanze/Ab. tot: 0

Controdeduzioni alle osservazioni pervenute al progetto preliminare

Con Osservazioni n° 6 — 7 — 14 & stato richiesto che I'altezza dell’edificio su via Monte
Zovetto sia ricondotta all’altezza dell’edificio preesistente o che venga parametrata
all’altezza della costruzione prospicente, al fine di non compromettere la visibilita
dell’osservatorio astronomico “La Specola” posto sul tetto del Liceo “Peano-Pellico” e la
luminosita delle aule didattiche.

Si ritiene di ripristinare la previsione di 6 piani piu attico arretrato gia ammessi
precedentemente sui fronti di Via XX Settembre, Via M. Zovetto e Via Q. Sella.

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica non comporta incrementi/decrementi della capacita insediativa teorica, non
rientra, pertanto, nella verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 c. 7 lettera e.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. )

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE (non modificato)
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ESTRATTO CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
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ESTRATTO N.d.A. VIGENTI

44.01

44.02

44.03

Art.44
Ambiti di valorizzazione della Citta consolidata (VCC)

Si tratta sostanzialmente di casi delimitati, riconducibili a indicazioni di comportamento

contenute nell’elaborato G2, Guida per gli interventi nella Citta della Trasformazione, ma

destinate ad essere precisate nella formazione di appositi SUE di iniziativa pubblica e

privata, mirati ai singoli casi. Questi casi riguardano:

- Piazzale Cavalieri di Vittorio Veneto e Giardino Don C. Stoppa e fabbricati provinciali su
via M. Zovetto — VCC2 (S.U.E. di iniziativa privata)

- Stadio F.1li Paschiero — VCCI1 (S.U.E. di iniziativa pubblica)

- Area tra le Vie E. Rosa, Avogadro, D.L. Bianco e Piazza Brunone Lanteri (ex zona F5
PRGC 1986) — VCC3 (S.U.E. di iniziativa privata)

Nelle more di approvazione degli SUE per gli edifici esistenti potranno essere realizzati

solo interventi di manutenzione straordinaria.

VCCI1 - stadio F.1li Paschiero

Area edificabile a sei piani fuori terra, con arretramento rispetto al limite stradale di Via
Matteotti e realizzazione di verde pubblico attrezzato lungo C.so Monviso quale
completamento del parco Monviso esistente sul lato destro del Corso.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
-St=mgq. 16.615
- Sf (ACE + Ve) =51,76% St
ACE = 60% St
Ve =40% St
- Vs =48,24% St

Grandezze urbanistico - ecologiche ¢ altezza
- Ut= 0,70 mg/mq

- Uf= 1,35 mg/mq

- Ip>40% Sf

-Ip (Vs) =60% Vs

- A =40 alberi/ha; Ar =60 arbusti/ha

- Numero massimo dei piani : 6 piani

Mix funzionale

- Abitative: 60% Sul minimo

- Terziarie: 40% Sul max (ricettivo-alberghiero min. 30%)
- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi

Ds= 5m
Dc= 5m
D = 10 m o 2/3 H dell’edificio piu alto
Rc= 33%

Riferimenti progettuali
Ampliamento di C.so G. Ferraris sull’allineamento dei fabbricati esistenti lato stadio.
Dovranno essere mantenute le decorazioni caratteristiche e dei portali liberty di ingresso
dello stadio Paschiero, compatibilmente con I’ampliamento di C.so Galileo Ferraris.

VCC2 - Piazzale Cavalieri di Vittorio Veneto, Giardino Don Stoppa e Sella e fabbricati
provinciali in via M. Zovetto
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L’ambito comprende:

- Piazzale Cavalieri di Vittorio Veneto (Vsl): area da dismettere al Comune;

- Giardino Don Cesare Stoppa (Vs2): area a verde pubblico esistente

- Area Ex IPI di via M. Zovetto (Sf) con fabbricato di proprieta dell’Amm. Provinciale
soggetta a ristrutturazione urbanistico-edilizia.

- Aree destinate a viabilita incluse nella perimetrazione dell’ambito.

L’intervento prevede la ristrutturazione urbanistico-edilizia dell’ambito, mediante
demolizione e ricostruzione degli immobili esistenti di proprieta provinciale sull’area Ex
IPI e la riqualificazione delle aree in cessione e della viabilita.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- St=19.218 mq
- Sf (ACE+Ve) = 3.540mq (area Ex IPI): demolizione edifici esistenti e ricostruzione con
destinazione residenziale e terziaria
ACE =70% St
Ve =30% St
- Vs1=4.200 mq (P.le Cavalieri di Vittorio Veneto) in dismissione gratuita al Comune, con
destinazione a verde (mq. 3.879) e parcheggi pubblici interrati e di superficie;
- Vs2=12.283 mq (Giardino Don C. Stoppa): verde pubblico con Ip > 100% Vs2;

Grandezze urbanistico-ecologiche e altezze
- Uf =2,034 mq/mq
Sul complessiva: 7.200 mq (di cui 5.100 mq - Provincia di Cuneo e 2.100 mq - Societa
proprietaria del P.le Cav. di Vittorio Veneto)
- Ip>20% Sf
- A e Ar da definirsi in sede di S.U.E. unitario
- Numero max dei piani: 6 piani + attico arretrato dal fronte delle Vie XX Settembre,
M.Zovetto e Q. Sella sulla sagoma intersecante la diagonale a
45° dal filo dell’estradosso dell’ultimo solaio

Mix funzionale
- Abitative: Superficie utile max = 100% Sul
- Terziarie: Superficie utile fino ad un max del 20% della Sul (commerciale-terziario al
piano terreno e 1°piano)
- Usi previsti: U1/1, U1/2, U2/1, U2/4 (limitato a studi artistici professionali, servizi alla
persona, magazzini e depositi di servizio strettamente legati a tali attivita)
- Funzioni escluse: quelle non comprese negli usi previsti

Parametri edilizi
Ds = a confine o arretrati di Sm

Dc=5m
D =10 m o 2/3 h dell’edificio piu alto.
Rc =40%

Modalita di attuazione:

L’ambito ¢ sottoposto all’obbligo di formazione di S.U.E. unitario di iniziativa privata.
L’area a servizi Vsl (Piazzale Cav. di Vittorio Veneto) ¢ soggetta alla dismissione gratuita
al Comune all’atto della stipula della convenzione del S.U.E. e concorre alla
quantificazione degli standard urbanistici dovuti.

L’area a servizi Vs2 (Giardino Don C. Stoppa) non concorre alla quantificazione degli
standard urbanistici dovuti per I’intervento, trattandosi di servizio esistente art.21 della
L.R. 56/77

Potranno essere monetizzati gli standard pubblici eventualmente dovuti, fermo restando
I’obbligo di cessione dell’area Vsl (Piazzale Cav. di Vittorio Veneto).

In sede di S.U.E., all’interno della perimetrazione dell’ambito, verranno stabilite le opere di
urbanizzazione da realizzarsi a scomputo, fino alla concorrenza degli oneri di
urbanizzazione dovuti.
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Il S.U.E. ¢ soggetto all’obbligo di realizzazione extraoneri, non scomputabili, di un
percorso pedonale di uso pubblico, della larghezza di 3 m lungo il confine sud, quale
collegamento tra le Vie Q. Sella e XX Settembre, adeguatamente pavimentato, arredato,
illuminato ed alberato secondo le indicazioni del Settore competente.

Si ammette la monetizzazione della quota dell’indice IP fino a un massimo del 50% e
I’applicazione di quanto previsto dall’art.22.04, limitatamente all’uso dei materiali e dei
gradi di permeabilita utilizzabili per la Citta Consolidata.

Riferimenti progettuali

Area Vsl (Piazzale Cav. di Vittorio Veneto): obbligo di mantenimento delle alberature
esistenti e adozione di soluzioni progettuali di qualita volte alla valorizzazione della scena
urbana e alla fruizione degli spazi pubblici.

Area Ex IPI: Obbligo di realizzazione dei portici lungo i fronti delle vie M. Zovetto e XX
Settembre della larghezza di almeno 5 m e altezza non inferiore a 3,5 m dal piano di
pavimento degli stessi portici. I portici dovranno essere privati di uso pubblico e regolati da
apposita convenzione e adeguatamente collegati fra loro, con le stesse dimensioni, anche in
caso di edifici separati.

La pavimentazione lungo il tratto porticato e relativi collegamenti non dovra subire
interruzioni, ma essere collegata con un’unica livelletta.

Il tratto di Via M. Zovetto dovra essere privo di accessi carrai ed eventualmente
pedonalizzato, secondo le indicazioni fornite dall’ Amministrazione Comunale.

Sostenibilita paesaggistico ambientale

Con riferimento all’intervento edilizio, in sede S.U.E. vengano esplicitate le soluzioni
adottate per il risparmio idrico ed il riutilizzo delle acque meteoriche cosi come richiesto
nell’art.146 c.3 del D.Lgs 152/2006, i requisiti di risparmio energetico degli edifici, ’uso di
fonti rinnovabili, gli accorgimenti necessari per minimizzare gli impatti ambientali in fase
di cantiere (emissioni in atmosfera, rumore, produzione di rifiuti).

44.04 VCC3 - Area tra le Vie E. Rosa, Avogadro, D.L. Bianco e Piazza Brunone Lanteri (ex zona
F5 PRG 1986)
Area edificabile a 6 piani fuori terra e attici arretrati sulla sagoma intersecante la diagonale
a 45° dal filo dell’estradosso dell’ultimo solaio con piastre commerciali ed ampi spazi verdi
privati ad uso pubblico.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- St=18.063 mgq.
- Sf (ACE + Ve) =72,3% St
ACE = 60% Sf
Ve =40% St
-Vs= 27,7% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

-Ut= 1,23 mg/mq

- Uf= 1,70 mg/mq

- Ip >40% Sf

- A =40 alberi/ha potenziando i filari sui bordi interni dei lotti; Ar = mq 60 arbusti/ha

- Numero massimo dei piani : 6 piani + attico arretrato dal fronte principale sulla sagoma
intersecante la diagonale a 45° dal filo dell’estradosso
dell’ultimo solaio. In sede di Sue, per particolari
esigenze architettoniche, il numero dei piani potra
modificarsi in pit o in meno di un massimo di 2.

Mix funzionale

- Abitative: Superficie = 60% Sul minimo

- Terziarie: Superficie = 20% fabbricato A5, 15% Sul minimo (commerciale al piano
terreno); con possibilita di monetizzare lo standard a parcheggio terziario)

- Quota flessibile = 20% Sul

- Funzioni escluse: Produttive
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Parametri edilizi

Ds=5,00 m

Dc=5,00m

D =10m o 2/3 H dell’edificio piu alto
Rc= 40%

Riferimenti progettuali

Obbligo di realizzazione dell’ampliamento della Piazza Brunone Lanteri, del verde
pubblico e privato di uso pubblico con viale alberato di collegamento tra la Piazza ed il
Parco di Piazza d’Armi, realizzazione di un comparto urbanizzato a verde-parco di almeno
20.000 mgq. da localizzarsi nell’adiacente Piazza D’ Armi.

Recepimento della Sul residenziale pari a mq. 1.000 derivata da Corso Nizza (ex asterisco
*) pari a 870 mq. e da Via Sacco e Vanzetti angolo Corso Nizza (Foglio 91 mappale 135),
pari a 130 mq. con cessione dell’area all’atto della convenzione del SUE in variante.
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ESTRATTO N.d.A. IN VARIANTE

44.01

44.02

Art.44
Ambiti di valorizzazione della Citta consolidata (VCC)

Si tratta sostanzialmente di casi delimitati, riconducibili a indicazioni di comportamento

contenute nell’elaborato G2, Guida per gli interventi nella Citta della Trasformazione, ma

destinate ad essere precisate nella formazione di appositi SUE di iniziativa pubblica e

privata, mirati ai singoli casi. Questi casi riguardano:

- Piazzale Cavalieri di Vittorio Veneto e Giardino Don C. Stoppa e fabbricati provinciali su
via M. Zovetto — VCC2 (S.U.E. di iniziativa privata)

- Stadio F.1li Paschiero — VCCI1 (S.U.E. di iniziativa pubblica)

- Area tra le Vie E. Rosa, Avogadro, D.L. Bianco e Piazza Brunone Lanteri (ex zona F5
PRGC 1986) — VCC3 (S.U.E. di iniziativa privata)

Nelle more di approvazione degli SUE per gli edifici esistenti potranno essere realizzati

solo interventi di manutenzione straordinaria.

VCCI1 - stadio F.1li Paschiero

Area edificabile a sei piani fuori terra, con arretramento rispetto al limite stradale di Via
Matteotti e realizzazione di verde pubblico attrezzato lungo C.so Monviso quale
completamento del parco Monviso esistente sul lato destro del Corso.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
-St=mgq. 16.615
- Sf (ACE + Ve) =51,76% St
ACE = 60% St
Ve =40% St
- Vs =48,24% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza
- Ut= 0,70 mg/mq

- Uf= 1,35 mg/mq

- Ip>40% Sf

-Ip (Vs) =60% Vs

- A =40 alberi/ha; Ar =60 arbusti/ha

- Numero massimo dei piani : 6 piani

Mix funzionale

- Abitative: 60% Sul minimo

- Terziarie: 40% Sul max (ricettivo-alberghiero min. 30%)
- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi

Ds= 5m
Dc= 5m
D = 10 m o 2/3 H dell’edificio piu alto
Rc= 33%

Riferimenti progettuali
Ampliamento di C.so G. Ferraris sull’allineamento dei fabbricati esistenti lato stadio.
Dovranno essere mantenute le decorazioni caratteristiche e dei portali liberty di ingresso
dello stadio Paschiero, compatibilmente con I’ampliamento di C.so Galileo Ferraris.
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44.03

VCC2 - Piazzale Cavalieri di Vittorio Veneto, Giardino Don Stoppa e Sella e fabbricati

provinciali in via M. Zovetto

L’ambito comprende:

- Piazzale Cavalieri di Vittorio Veneto (Vsl): area da dismettere al Comune;

- Giardino Don Cesare Stoppa (Vs2): area a verde pubblico esistente

- Area Ex IPI di via M. Zovetto (Sf) con fabbricato di proprieta dell’Amm. Provinciale
soggetta a ristrutturazione urbanistico-edilizia.

- Aree destinate a viabilita incluse nella perimetrazione dell’ambito.

L’intervento prevede la ristrutturazione urbanistico-edilizia dell’ambito, mediante
demolizione e ricostruzione degli immobili esistenti di proprieta provinciale sull’area Ex
IPI e la riqualificazione delle aree in cessione e della viabilita.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- St=19.218 mq
- Sf (ACE+Ve) = 3.540mq (area Ex IPI): demolizione edifici esistenti e ricostruzione con
destinazione residenziale e terziaria
ACE = 80% Sf
Ve =20% Sf
- Vs1=4.200 mq (P.le Cavalieri di Vittorio Veneto) in dismissione gratuita al Comune, con
destinazione a verde (mq. 3.879) e parcheggi pubblici interrati e di superficie;
- Vs2=2.283 mq (Giardino Don C. Stoppa): verde pubblico con Ip > 100% Vs2;

Grandezze urbanistico-ecologiche e altezze
- Uf =2,034 mg/mq
Sul complessiva: 7.200 mq (di cui 5.100 mq - Provincia di Cuneo e 2.100 mq - Societa
proprietaria del P.le Cav. di Vittorio Veneto)
- Re=70% Sf
- Ip >20% Sf
- A ¢ Ar da definirsi in sede di S.U.E. unitario
- Numero max dei piani: : 6 piani + attico arretrato dal fronte delle Vie XX Settembre, M.
Zovetto e Q. Sella sulla sagoma intersecante la diagonale a 45°
dal filo dell’estradosso dell’ultimo solaio.

Mix funzionale
- Abitative: Superficie utile max = 100% Sul
- Terziarie: Superficie utile fino ad un max del 20% della Sul (commerciale-terziario al
piano terreno e 1°piano)
- Usi previsti: U1/1, U1/2, U2/1, U2/4 (limitato a studi artistici professionali, servizi alla
persona, magazzini e depositi di servizio strettamente legati a tali attivita)
- Funzioni escluse: quelle non comprese negli usi previsti

Parametri edilizi

Ds = a confine o arretrati di Sm
Dc=5m

D =10 m o 2/3 h dell’edificio piu alto.

Modalita di attuazione:

L’ambito ¢ sottoposto all’obbligo di formazione di S.U.E. unitario di iniziativa privata.
L’area a servizi Vsl (Piazzale Cav. di Vittorio Veneto) ¢ soggetta alla dismissione gratuita
al Comune all’atto della stipula della convenzione del S.U.E. e concorre alla
quantificazione degli standard urbanistici dovuti.

L’area a servizi Vs2 (Giardino Don C. Stoppa) non concorre alla quantificazione degli
standard urbanistici dovuti per I’intervento, trattandosi di servizio esistente art.21 della
L.R. 56/77

Potranno essere monetizzati gli standard pubblici eventualmente dovuti, fermo restando
I’obbligo di cessione dell’area Vsl (Piazzale Cav. di Vittorio Veneto).

119



In sede di S.U.E., all’interno della perimetrazione dell’ambito, verranno stabilite le opere di
urbanizzazione da realizzarsi a scomputo, fino alla concorrenza degli oneri di
urbanizzazione dovuti.

Il S.U.E. ¢ soggetto all’obbligo di realizzazione extraoneri, non scomputabili, di un
percorso pedonale di uso pubblico, della larghezza di 3 m lungo il confine sud, quale
collegamento tra le Vie Q. Sella e XX Settembre, adeguatamente pavimentato, arredato,
illuminato ed alberato secondo le indicazioni del Settore competente.

Si ammette la monetizzazione della quota dell’indice IP fino a un massimo del 50% e
I’applicazione di quanto previsto dall’art.22.04, limitatamente all’uso dei materiali e dei
gradi di permeabilita utilizzabili per la Citta Consolidata.

Riferimenti progettuali

Area Vsl (Piazzale Cav. di Vittorio Veneto): obbligo di mantenimento delle alberature
esistenti e adozione di soluzioni progettuali di qualita volte alla valorizzazione della scena
urbana e alla fruizione degli spazi pubblici.

Area Ex IPI: Obbligo di realizzazione dei portici lungo i fronti delle vie M. Zovetto e XX
Settembre della larghezza di almeno 5 m e altezza non inferiore a 3,5 m dal piano di
pavimento degli stessi portici. I portici dovranno essere privati di uso pubblico e regolati da
apposita convenzione e adeguatamente collegati fra loro, con le stesse dimensioni, anche in
caso di edifici separati.

La pavimentazione lungo il tratto porticato e relativi collegamenti non dovra subire
interruzioni, ma essere collegata con un’unica livelletta.

Il tratto di Via M. Zovetto dovra essere privo di accessi carrai ed eventualmente
pedonalizzato, secondo le indicazioni fornite dall’Amministrazione Comunale.

Sostenibilita paesaggistico ambientale

Con riferimento all’intervento edilizio, in sede S.U.E. vengano esplicitate le soluzioni
adottate per il risparmio idrico ed il riutilizzo delle acque meteoriche cosi come richiesto
nell’art. 146 c.3 del D.Lgs 152/2006, i requisiti di risparmio energetico degli edifici, ’uso di
fonti rinnovabili, gli accorgimenti necessari per minimizzare gli impatti ambientali in fase
di cantiere (emissioni in atmosfera, rumore, produzione di rifiuti).

44.04 VCC3 - Area tra le Vie E. Rosa, Avogadro, D.L. Bianco e Piazza Brunone Lanteri (ex zona
F5 PRG 1986)
Area edificabile a 6 piani fuori terra e attici arretrati sulla sagoma intersecante la diagonale
a 45° dal filo dell’estradosso dell’ultimo solaio con piastre commerciali ed ampi spazi verdi
privati ad uso pubblico.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- St=18.063 mgq.
- Sf(ACE + Ve) =72,3% St
ACE =60% Sf
Ve =40% Sf
-Vs= 27,7% St

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

-Ut= 1,23 mg/mq

- Uf= 1,70 mg/mq

- Ip>40% Sf

- A =40 alberi/ha potenziando i filari sui bordi interni dei lotti; Ar = mq 60 arbusti/ha

- Numero massimo dei piani : 6 piani + attico arretrato dal fronte principale sulla sagoma
intersecante la diagonale a 45° dal filo dell’estradosso
dell’ultimo solaio. In sede di Sue, per particolari
esigenze architettoniche, il numero dei piani potra
modificarsi in piu o in meno di un massimo di 2.

Mix funzionale
- Abitative: Superficie = 60% Sul minimo
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- Terziarie: Superficie = 20% fabbricato A5, 15% Sul minimo (commerciale al piano
terreno); con possibilita di monetizzare lo standard a parcheggio terziario)

- Quota flessibile = 20% Sul

- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi

Ds=15,00 m

Dc=5,00m

D =10m o 2/3 H dell’edificio piu alto
Rec = 40%

Riferimenti progettuali

Obbligo di realizzazione dell’ampliamento della Piazza Brunone Lanteri, del verde
pubblico e privato di uso pubblico con viale alberato di collegamento tra la Piazza ed il
Parco di Piazza d’ Armi, realizzazione di un comparto urbanizzato a verde-parco di almeno
20.000 mgq. da localizzarsi nell’adiacente Piazza D’ Armi.

Recepimento della Sul residenziale pari a mq. 1.000 derivata da Corso Nizza (ex asterisco
*) pari a 870 mq. e da Via Sacco e Vanzetti angolo Corso Nizza (Foglio 91 mappale 135),
pari a 130 mq. con cessione dell’area all’atto della convenzione del SUE in variante.
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MODIFICA: N° 12 (Rif. richiesta N° 37)
2b_ recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata (TC, VCC)

fﬂ R ..?.Ff '_. |: Territorio: Altipiano - Basse Stura

£ 7 iyl Zona: Via Basse S.Anna
: 2 Tessuto/Ambito P.R.G.: TPF - Aree Attrezzate
art.84-
Estremi catastali: Fg. 86 m.li 31, 32, 108, 428
Destinazione P.R.G. Vigente:
“Tessuti di riordino urbanistico e ambientale —
TC5¢”.
Destinazione P.R.G. Variante:
“Tessuti di riordino urbanistico e ambientale —
TC5¢”.
| Incremento/Decremento C.I.R.T.: INVARIATA
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | SI
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 Sl
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) Sl
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Nessun vincolo | NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali

Classificazione acustica Comunale Ill e fascia B
ferroviaria

Classe di pericolosita geomorfologica 1}

Classe di uso dei suoli Y

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI In fascia C

Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO

Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 Sl

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica e sita lungo la via Basse S. Anna, € censita al Foglio 86
mappali 31, 32, 108 e 428, ed ¢ stata individuata nel P.R.G. vigente quale “Tessuti di
riordino urbanistico e ambientale — TC5c¢” nella recente Variante Parziale n.19 al P.R.G.

In tale occasione lI'immobile e le sue pertinenze, precedentemente individuate in
Territorio a parco fluviale (TPF), sono state inserite in TC5c “Tessuti di riordino delle basse
fluviali” con una norma specifica che ha limitato I’eventuale intervento di demolizione e
ricostruzione dei fabbricati alla SUV e al numero di piani esistenti.

La proprieta ha segnalato alllAmministrazione che, in base ad un preciso rilievo
dell’esistente la Suv & pari a circa 765 mq e che, nel rispetto dei parametri urbanistico
edilizi, non possono essere funzionalmente collocati nei due piani esistenti. Ritenendo
necessario consentire |'effettiva attuabilita dell’intervento ammesso si ritiene di
acconsentire la distribuzione della sola SUL esistente su due piani e sottotetto abitabile
senza incremento volumetrico, adeguando il relativo comma delle norme di attuazione.
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In merito allo spostamento del parcheggio in cessione, si ritiene che esso possa essere
funzionalmente collegato al parcheggio esistente presso I’ex Filanda, con la copertura di
circa m.23,00 del Canale Garavella.

La modifica non incrementa la capacita insediativa residenziale in quanto & previsa la sola
redistribuzione della SUL esistente anche al piano sottotetto.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.19 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | TC5¢ | St: 1.704 mq | |
| P.R.G. in variante | TC5c | St: 1.779 mq | Mantenimento S.U.V. esistente |
Differenza: | | St (TC5¢):+ 75 mq | 5.U.L: INVARIATA |

Controdeduzioni alle osservazioni pervenute al progetto preliminare

Con Osservazione n.2 e stato richiesto di:
1. citare negli atti del P.R.G. che i m.li 31, 32, 108, 265, 301 e 302 del foglio 86 fanno
parte dell’area TC5c;
2. eliminare a cura e spese della Societa Fantino s.p.a. I'attuale rampa di accesso alla
proprieta Fantino s.p.a. in comproprieta con il Comune di Cuneo;
3. a fronte della disponibilita a cedere mq. 1.000 in prossimita della passerella pedonale
“Vassallo” per la realizzazione di un parcheggio pubblico a servizio del Parco Fluviale:
- eliminare la previsione di cessione dei parcheggi prevista dal P.R.G. vigente con la
conseguente eliminazione della necessita di coprire il canale Garavella per 23 m,
limitandolo a soli 5 m funzionali alla realizzazione di una rampa di accesso al
cascinale;
- concedere un ampliamento del 20% della volumetria esistente (pari a 153 mq);
- concordare tra Amministrazione e Fantino S.p.a. la progettazione del parcheggio
pubblico con la possibilita di realizzazione delle opere a scomputo del contributo di
costruzione relativo all’intervento della “Cascina Parola”;
4. realizzare degli innesti stradali sull’area a parcheggio pubblico a servizio dei terreni
retrostanti.

Vengono accolte le richieste di cui ai punti 2, 3 e 4, mentre si precisa che per la richiesta di
cui al punto 1 vengono citati i soli mappali che correttamente sono stati rilevati da
estratto di mappa catastale aggiornato.

| P.R.G. vigente | TCS5¢ | St: 1.704 mq | |

P.R.G. in variante TC5c¢ | St: 1.779 mq
Parcheggio previsto | S:1.163 mq

Differenza: | | | S.u.v.: +153 mq

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

La modifica comporta la modifica della capacita insediativa residenziale, e pertanto
rientra nella verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. e,
eseguita nello specifico paragrafo, mentre incrementa di mg.1163 la dotazione di servizi e
pertanto rientra nella verifica di cui ai punti c) e d).

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata in verifica verificata in verifica verificata verificata verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.14
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO

Tavola P4.14
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ESTRATTO CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
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ESTRATTO N.d.A. VIGENTI

Art.43
Tessuti di riordino urbanistico e ambientale (TC5)

43.01 Si tratta di tessuti costituiti da un’edificazione eterogena con episodi di elevato degrado
urbanistico e ambientale per i quali il PRG prevede una pluralita di interventi anche
premiali finalizzati alla riqualificazione urbanistica, ambientale e paesaggistica.

43.02 Tali tessuti comprendono i Tessuti di riordino dell’Asse Rettore e delle altre viabilita
(TC5a e b) ed i Tessuti di riordino delle Basse Fluviali (TC5c¢).

43.03.01 I Tessuti di riordino dell’ Asse Rettore e delle altre viabilita (TC5a e b) sono costituiti da
ville e edifici isolati per i quali il piano prevede un riordino finalizzato alla
riqualificazione paesaggistica di Corso Francia dalla Piazza D’Armi fino al confine
comunale, nonché di Borgo San Giuseppe. La riqualificazione prevede fasce verdi
alberate lungo il Corso, in singola e doppia fila, con piste pedonali e ciclopedonali ed ¢
individuata graficamente negli elaborati di PRG.

Negli elaborati di PRG si distinguono due tipologie prevalenti di edifici:

- TCSa: Edifici ricadenti all’esterno delle fasce attrezzate di progetto dell’asse
Rettore

- TCS5b: Edifici compresi all’interno delle fasce attrezzate di progetto dell’asse
Rettore

43.03.02 Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
a) Interventi diretti sempre ammessi
- TC5a:
— interventi fino alla manutenzione straordinaria e realizzazione di autorimesse private
senza incidere sul limite di zona (purché realizzate entro i limiti del R.C. prescritto,
la loro Hmax esterna non superi i metri 2,40, con altezza massima di colmo di m
3,80;
— interventi fino alla RE1 per attivita economiche in esercizio.
- TC5b:
interventi di manutenzione straordinaria
b) Strumenti Urbanistici Esecutivi di iniziativa privata o pubblica subordinati alla cessione
delle aree di proprieta ricadenti nelle fasce attrezzate di progetto dell’ Asse Rettore:
- Ut=0,70 mg/mg;
- Demolizione e ricostruzione di tutti gli immobili esistenti con arretramento sul limite
delle fasce attrezzate di progetto dell’asse Rettore:
- ricostruzione della Suv demolita con incremento del 25% della stessa.
Qualora la Suv demolita sia inferiore all’Uf di 0,70 mqg/mq potra essere ricostruita
una Sul pari a tale indice piu il 25% della Suv demolita.
E’ ammesso il trasferimento di volumetrie tra i comparti individuati con relativa
demolizione dei fabbricati oggetto di trasferimento;
¢) nel caso di tessuti TC5b non collegati a tessuti TC5a, 1’indice fondiario del lotto potra
essere utilizzato in altro tessuto residenziale a confine purché facente parte del lotto
confinante retrostante, con obbligo di cessione totale della fascia attrezzata e con Rc
40%. Qualora la quota di cessione dell’area oggetto di intervento risulti maggiore del
40%, potra essere definito un diverso Rc, assoggettando I’intervento ad un P.E.C., che
definisca il nuovo parametro urbanistico, in accordo con I’Amministrazione Comunale,
comunque non superiore al 45% della superficie fondiaria, mantenendo il numero dei
piani di tessuto.

43.03.03 Disciplina funzionale di tessuto:
- Usi previsti: U1/1, U1/2, U1/3, U2/1, U2/3, U2/4, U2/5, U2/6, U3.1

43.03.04 Disciplina ecologica-ambientale
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- Ip =30% (comprensiva dell’area ceduta per la realizzazione delle fasce attrezzate di
progetto dell’ Asse Rettore)
- A =1 albero/80 mq potenziando i filari sui bordi del Asse rettore; Ar = 3 arbusti/80 mq

43.03.05 Parametri edilizi

43.04.01

43.04.02

43.04.03

43.04.04

43.04.05

Ds = allineamento di piano asse rettore; m 7,50 negli altri ambiti;

Dc = m 5,00 o, con il consenso del confinante (mediante atto pubblico), una distanza
minore, ma comunque non inferiore a m. 3,00. In caso di lotti gia edificati la
costruzione a confine ¢ ammessa (sempre con il consenso del confinante mediante
atto pubblico) solo per il completamento degli edifici esistenti.

D =m 10,00

Hmax= 3 piani + attico arretrato dal fronte principale sulla sagoma intersecante la

diagonale a 45° dal filo dell’estradosso dell’ultimo solaio; ambito di Via Pertini angolo

C.so Nizza, Via Antica di Borgo San Dalmazzo, da definirsi in sede di SUE

Rc =30% del lotto

I Tessuti di riordino delle Basse Fluviali (TC5c¢)

sono costituti da un edificato particolarmente degradato dal punto di vista ambientale,
urbanistico ed edilizio, per i quali occorrono interventi di riqualificazione degli
insediamenti esistenti con ’obiettivo di riconnettere funzionalmente e di valorizzare le
relazioni (morfologiche, funzionali, ambientali), con i limitrofi insediamenti storici. Gli
interventi previsti vanno fino alla ristrutturazione edilizia, con intervento diretto. Con
permesso di costruire convenzionato sono consentiti gli interventi di cui all’art. 43.03.02
lettera b), fatte salve ulteriori limitazioni derivanti dai vincoli (ambientali, idro-geologici
ecc.) gravanti sugli ambiti.

Disciplina funzionale di tessuto

Usi previsti: U1/1, U1/2, U1/3, U2/1,U2/3, U2/4, U2/5, U2/6

Usi regolati: cono confermate le attivita artigianali esistenti e in esercizio: U4/1, U4/3.
Per tali edifici sono ammessi ampliamenti una tantum del 50% della Sul con un
massimo di 300 mq.

Disciplina ecologica-ambientale
Ip=30%
A =1 albero/100 mq; Ar =2 arbusti/ 100 mq

Parametri edilizi

Ds = filo di fabbricazione esistente; RE3 ed interventi di cui all’art. 43.03.02 da
concordarsi con I’ Amministrazione

Dc = m 5,00 o, con il consenso del confinante (mediante atto pubblico), una distanza
minore, ma comunque non inferiore a m. 3,00. In caso di lotti gia edificati la
costruzione a confine ¢ ammessa (sempre con il consenso del confinante
mediante atto pubblico) solo per il completamento degli edifici esistenti.

D =m 10,00

Hmax= 3 piani (sono esclusi i sottotetti con qualsiasi destinazione);

Rc =30% del lotto

In caso di intervento di demolizione e ricostruzione dei fabbricati censiti al Foglio 86

mappali 31, 32, 108, 265, 301, 307 e 428, dovra essere mantenuta la SUV e il numero di
piani esistenti, dovra inoltre essere prevista una cessione con destinazione parcheggi di
mq.100 lungo la strada Via Basse Stura.

43.05 Tutti gli interventi edilizi consentiti dal presente articolo dovranno comunque essere in
sintonia e compatibili con le prescrizioni tecniche e attuative dell’elaborato P8 Relazione
geologico-tecnica (capitolo 10° e relative tavole P8.1-7) del presente PRG che, comunque,
in ogni caso prevalgono sui disposti del presente articolo.
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ESTRATTO N.d.A. MODIFICATE

Art43
Tessuti di riordino urbanistico e ambientale (TC5)

43.01 Si tratta di tessuti costituiti da un’edificazione eterogena con episodi di elevato degrado
urbanistico e ambientale per i quali il PRG prevede una pluralita di interventi anche
premiali finalizzati alla riqualificazione urbanistica, ambientale e paesaggistica.

43.03 Tali tessuti comprendono i Tessuti di riordino dell’Asse Rettore e delle altre viabilita
(TC5a e b) ed i Tessuti di riordino delle Basse Fluviali (TC5c¢).

43.03.01

I Tessuti di riordino dell’ Asse Rettore e delle altre viabilita (TC5a e b) sono costituiti da
ville e edifici isolati per i quali il piano prevede un riordino finalizzato alla
riqualificazione paesaggistica di Corso Francia dalla Piazza D’Armi fino al confine
comunale, nonché di Borgo San Giuseppe. La riqualificazione prevede fasce verdi
alberate lungo il Corso, in singola e doppia fila, con piste pedonali e ciclopedonali ed ¢
individuata graficamente negli elaborati di PRG.

Negli elaborati di PRG si distinguono due tipologie prevalenti di edifici:

- TCSa: Edifici ricadenti all’esterno delle fasce attrezzate di progetto dell’asse
Rettore

- TCS5b: Edifici compresi all’interno delle fasce attrezzate di progetto dell’asse
Rettore

43.03.02 Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

a)

¢)

Interventi diretti sempre ammessi
- TC5a:
— interventi fino alla manutenzione straordinaria e realizzazione di autorimesse private
senza incidere sul limite di zona (purché realizzate entro i limiti del R.C. prescritto,
la loro Hmax esterna non superi i metri 2,40, con altezza massima di colmo di m
3,80;
— interventi fino alla RE1 per attivita economiche in esercizio.
- TC5b:
interventi di manutenzione straordinaria
Strumenti Urbanistici Esecutivi di iniziativa privata o pubblica subordinati alla cessione
delle aree di proprieta ricadenti nelle fasce attrezzate di progetto dell’ Asse Rettore:
- Ut=0,70 mg/mg;
- Demolizione e ricostruzione di tutti gli immobili esistenti con arretramento sul limite
delle fasce attrezzate di progetto dell’asse Rettore:
- ricostruzione della Suv demolita con incremento del 25% della stessa.
Qualora la Suv demolita sia inferiore all’Uf di 0,70 mqg/mq potra essere ricostruita
una Sul pari a tale indice piu il 25% della Suv demolita.
E’ ammesso il trasferimento di volumetrie tra i comparti individuati con relativa
demolizione dei fabbricati oggetto di trasferimento;
nel caso di tessuti TC5b non collegati a tessuti TC5a, I’indice fondiario del lotto potra
essere utilizzato in altro tessuto residenziale a confine purché facente parte del lotto
confinante retrostante, con obbligo di cessione totale della fascia attrezzata e con Rc
40%. Qualora la quota di cessione dell’area oggetto di intervento risulti maggiore del
40%, potra essere definito un diverso Rc, assoggettando I’intervento ad un P.E.C., che
definisca il nuovo parametro urbanistico, in accordo con I’Amministrazione Comunale,
comunque non superiore al 45% della superficie fondiaria, mantenendo il numero dei
piani di tessuto.

43.03.03 Disciplina funzionale di tessuto:

- Usiprevisti: Ul/1, U1/2, U1/3, U2/1, U2/3, U2/4, U2/5, U2/6, U3.1

43.03.04 Disciplina ecologica-ambientale

- Ip =30% (comprensiva dell’area ceduta per la realizzazione delle fasce attrezzate di
progetto dell’ Asse Rettore)
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- A =1 albero/80 mq potenziando i filari sui bordi del Asse rettore; Ar = 3 arbusti/80 mq

43.03.05 Parametri edilizi

Ds = allineamento di piano asse rettore; m 7,50 negli altri ambiti;

Dc = m 5,00 o, con il consenso del confinante (mediante atto pubblico), una distanza
minore, ma comunque non inferiore a m. 3,00. In caso di lotti gia edificati la
costruzione a confine ¢ ammessa (sempre con il consenso del confinante mediante
atto pubblico) solo per il completamento degli edifici esistenti.

D =m 10,00

Hmax= 3 piani + attico arretrato dal fronte principale sulla sagoma intersecante la

diagonale a 45° dal filo dell’estradosso dell’ultimo solaio; ambito di Via Pertini angolo

C.so Nizza, Via Antica di Borgo San Dalmazzo, da definirsi in sede di SUE

Rc =30% del lotto

43.04.02 1 Tessuti di riordino delle Basse Fluviali (TC5c¢)

sono costituti da un edificato particolarmente degradato dal punto di vista ambientale,
urbanistico ed edilizio, per i quali occorrono interventi di riqualificazione degli
insediamenti esistenti con 1’obiettivo di riconnettere funzionalmente e di valorizzare le
relazioni (morfologiche, funzionali, ambientali), con i limitrofi insediamenti storici. Gli
interventi previsti vanno fino alla ristrutturazione edilizia, con intervento diretto. Con
permesso di costruire convenzionato sono consentiti gli interventi di cui all’art. 43.03.02
lettera b), fatte salve ulteriori limitazioni derivanti dai vincoli (ambientali, idro-geologici
ecc.) gravanti sugli ambiti.

43.04.02 Disciplina funzionale di tessuto

Usi previsti: U1/1, U1/2, U1/3, U2/1,U2/3, U2/4, U2/5, U2/6

Usi regolati: cono confermate le attivita artigianali esistenti e in esercizio: U4/1, U4/3.
Per tali edifici sono ammessi ampliamenti una tantum del 50% della Sul con un
massimo di 300 mq.

43.04.03 Disciplina ecologica-ambientale

Ip=30%
A =1 albero/100 mq; Ar =2 arbusti/ 100 mq

43.04.04 Parametri edilizi

Ds = filo di fabbricazione esistente; RE3 ed interventi di cui all’art. 43.03.02 da
concordarsi con I’Amministrazione

Dc = m 5,00 o, con il consenso del confinante (mediante atto pubblico), una distanza
minore, ma comunque non inferiore a m. 3,00. In caso di lotti gia edificati la
costruzione a confine ¢ ammessa (sempre con il consenso del confinante
mediante atto pubblico) solo per il completamento degli edifici esistenti.

D =m 10,00

Hmax= 3 piani (sono esclusi i sottotetti con qualsiasi destinazione);

Rc =30% del lotto

43.04.05 In caso di intervento di demolizione e ricostruzione dei fabbricati censiti al Foglio 86

43.05

mappali 31, 32, 108 e 428, potra essere ricostruita la SUV esistente incrementata del
20%, distribuendola su 2 piani + sottotetto abitabile, potra inoltre essere prevista la
copertura dell’adiacente canale per una lunghezza di circa m 5,00 per consentire la
realizzazione della rampa di accesso alla proprieta. Dovra essere ceduto
gratuitamente il parcheggio previsto sui mappali 29 e 30 del foglio 86 di circa 1000
mq, dal quale si potra dare accesso ai terreni retrostanti. Le opere da eseguirsi per la
realizzazione del parcheggio pubblico potranno essere a scomputo degli oneri di
urbanizzazione.

Tutti gli interventi edilizi consentiti dal presente articolo dovranno comunque essere in
sintonia e compatibili con le prescrizioni tecniche e attuative dell’elaborato P8 Relazione
geologico-tecnica (capitolo 10° e relative tavole P8.1-7) del presente PRG che, comunque,
in ogni caso prevalgono sui disposti del presente articolo.
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MODIFICA: N° 13 (Rif. richiesta N°36)
2

ssuti della Citta Consolidata (TC, VCC)

Territorio: Oltregesso

Zona: Borgo San Giuseppe

Tessuto/Ambito P.R.G.: TC4a

Estremi catastali: Fg. 96 m.li 423, 590 e 591

Destinazione P.R.G. Vigente:

TC4a”

“Tessuti prevalentemente residenziali delle frazioni —

Destinazione P.R.G. Variante:

edificatoria - VPP”

“Verde privato pertinenziale privo di capacita

Incremento/Decremento C.I.R: INVARIATO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | SI
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:
Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti— D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

| NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali

Classificazione acustica Comunale 1}

Classe di pericolosita geomorfologica ]

Classe di uso dei suoli v

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica e sita in Localita Borgo San Giuseppe, censita al Catasto
Terreni al Foglio 96 mappali 423, 590 e 591, ed e ricompresa dal P.R.G. vigente nel
“Tessuto prevalentemente residenziale delle frazioni - TC4a”.

E’ stata segnalata all'amministrazione l'esigenza di essere stralciati dal tessuto in
guestione al fine di inserirlo, come i terreni limitrofi, in “Verde privato pertinenziale privo
di capacita edificatoria — VPP” normato dall’art.63 delle N.d.A.

Si ritiene, pertanto, di procedere allo stralcio dei suddetti terreni dal “Tessuto
prevalentemente residenziale delle frazioni TC4a”, trasformandoli in “Verde privato
pertinenziale privo di capacita edificatoria - VPP”.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.25 - scala 1:2.000]

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

La modifica non determina variazioni della C.I.R.T, non rientra, pertanto, nella verifica
complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. e. eseguita nello specifico
paragrafo.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata
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MODIFICA: N° 14 (Rif. richiesta N°28)

Territorio: Oltrestura

Zona: Confreria

Tessuto/Ambito P.R.G.: TC4b e sedime stradale
Estremi catastali: Fg. 69 m.le 1174

Destinazione P.R.G. Vigente:

“Tessuto prevalentemente residenziale delle frazioni —
TC4b” e viabilita pubblica

Destinazione P.R.G. Variante:

“Tessuto prevalentemente residenziale delle frazioni —
TC4b”

Incremento/Decremento C.I.R: INVARIATO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO

Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

| NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale ]

Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli 1]

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L'area interessata dalla modifica & sita in Localita Confreria, in corrispondenza
dell’intersezione tra via Acceglio e via Elva, censita al Catasto Terreni al Foglio 69 mappale
1174, e ricompresa dal P.R.G. vigente nel “Tessuto prevalentemente residenziale delle
frazioni - TC4b” con una minima parte di superficie ricadente in sedime stradale.

E’ stato segnalato all'amministrazione che con I'allargamento della via Elva, cosi come
prevista dal P.R.G. vigente, si avrebbe la compromissione della recinzione esistente.

Nella fase di attuazione delle previsioni di P.R.G., appare ragionevole verificare la
possibilita di riduzione della previsione di allargamento della via Elva in quanto in quel
punto la viabilita presenta gia un allargamento consistente in prossimita dell’esistente
fermata degli autobus pubblici e non si ritiene necessario un ulteriore allargamento del
sedime stradale.

Viene, pertanto, ridotto cartograficamente il sedime della viabilita ed ampliato il tessuto
TC4b, senza incremento della capacita insediativa.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.18 - scala 1:5.000 | P5.13 - scala 1:2.000]
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica non comporta variazioni della capacita insediativa teorica, non rientra,

pertanto, nella verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 lettera e.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

Verificata

verificata

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO
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3 Recepimento di modifiche ad ambiti destinati ad attivita produttive,
direzionali, commerciali e turistico-ricettive (Citta della Trasformazione)
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MODIFICA: N° 15 (Rif. richieste N°17-38)

3 _stralcio parziale o totale di ambiti per attivita (API, APT)

L

.." 7 ‘”ﬂ:

/ 'm1

N S = TEETTR]

=

AL S

Territorio: Altipiano

Zona: C.so Francia

Tessuto/Ambito P.R.G.: API1.1

Estremi catastali: Fg. 73 m.li 102, 1185 e 200

Destinazione P.R.G. Vigente:

“Ambiti polifunzionali integrati urbani - AP11.1”

Destinazione P.R.G. Variante:

“Verde privato pertinenziale privo di capacita
edificatoria” e “Tessuto di riordino Asse Rettore-TC5b”

Incremento/Decremento C.I.R.T: DECREMENTO
Decremento capacita edificatoria produttivo-terziaria
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale | S

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali

Classificazione acustica Comunale v
Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli 1}
Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica e sita in C.so Francia, censita al Foglio 73 mappali 102 e
1185, ed e ricompresa dal P.R.G. vigente nell’ambito polifunzionale integrato urbano —
API1.1.

E’ stato segnalato all’lamministrazione che i mappali in questione sono terreni
pertinenziali a fabbricati esistenti e che non si intende intervenire nell’attuazione
dell’ambito.

Mentre la proprieta individuata dal P.R.G. vigente come “Tessuto urbano con unita
insediative isolate- TC3a” e censita al Foglio 73 mappale 200 ha richiesto
all’amministrazione di inserire una fascia di rispetto degli usi residenziali esistenti nel
contiguo ambito API1.1.

In linea generale & intenzione dell’amministrazione operare riduzioni del consumo di
suolo previsto dal P.R.G. e nel contempo garantire |'operativita concreta degli strumenti
urbanistici esecutivi (S.U.E.) favorendo la realizzazione a breve termine degli ambiti di
trasformazione. Si ritiene, pertanto, di procedere allo stralcio dei suddetti terreni
dall’ambito polifunzionale integrato “API1.1”, inserendoli in parte in “Verde privato
pertinenziale privo di capacita edificatoria - VPP” ed in parte in “Tessuti di riordino
dell’Asse Rettore: edifici compresi all’'interno delle aree attrezzate di progetto dell’Asse —
TC5b” al fine di dare continuita all’asse rettore stesso, e di inserire una fascia di rispetto
degli usi residenziali esistenti.
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Viene, pertanto, ridotta cartograficamente la perimetrazione del citato ambito di
trasformazione, aggiornata la relativa quantificazione nella citta della trasformazione, e
ridisegnata la distribuzione delle aree a verde in cessione all’'interno dell’ambito stesso.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.17 - scala 1:5.000 | P5.36 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | API1.1 | St: 565.853 mq S.U.L.res: 10.949 mq
S.U.L.erp:14.514 mq
S.U.L. prod: 169.756 mq

P.R.G. in variante API1.1 | St: 562.940 mq S.U.L. priv: 10.893 mq
S.U.L. erp: 14.439 mq
S.U.L. prod: 168.882 mq

Differenza resid.: | S.U.L.res.:-56 mq | S.U.L.erp: -75 mq | Stanze/Ab. res: -1
Differenza prod.: | St: - 2.913 mq S.U.L. prod: - 874 mq

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi5e 7

La modifica determina un decremento della capacita edificatoria terziario-produttiva pari
a 874 mq di S.U.L. tot ed un contestuale decremento della C.I.R.T pari a 56 mq, rientra,
pertanto, nella verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. e-f.
eseguita nello specifico paragrafo.

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata verificata verificata in verifica in verifica verificata verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO
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ESTRATTO CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
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MODIFICA: N° 16 (Rif. Richiesta N° 19_24)
3_sralcio parziale o totale di ambiti per attivita (API, APT)

¢ |f /| Territorio: Oltrestura
{ | Zona: Ronchi

Tessuto/Ambito P.R.G.: APT1.0S1 e API2.0S1

Estremi catastali: Fg.32 e 34 m.li vari

Destinazione P.R.G. Vigente:
“Ambiti di trasformazione per attivita — APT1.051 e
API2.0S1” e “Territorio agricolo periurbano — TAP”

Destinazione P.R.G. Variante:
“Territorio agricolo periurbano - TAP” inedificabile,
“APT2.0S5”, “API2.0S9” e TC7

Incremento/Decremento C.I.R. : DECREMENTO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale, ferroviaria e linea elettrica alta tensione | Sl

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale v, V,
fasciaAeB
ferroviaria
Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli n

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” Sl
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

Le aree interessate dalla modifica sono site in localita Ronchi, sono censite al Catasto
Terreni ai Fg. 32 e 33 m.li vari, e rientrano nelle perimetrazione degli "Ambiti di
trasformazione per attivita — APT1.0S1 e API2.0S1”.

E’ stata segnalata all’amministrazione I'esigenza di essere stralciati dall’ambito in
guestione, dato che non si intende intervenire nella sua attuazione.

Con questa modifica I’Amministrazione mette in atto il piu rilevante stralcio di ambiti
destinati ad attivita produttive previsti dal P.R.G. ed incrementa considerevolmente
I’entita della riduzione del consumo di suolo che ha gia avviato con le varianti parziali n.18
e 19. Nel contempo I’Amministrazione intende sostenere I'operativita concreta del P.R.G.,
favorendo la realizzazione a breve termine di un comparto urbanistico operativo, su cui &
previsto lo sviluppo di un importante progetto strategico denominato P.A.S.S. — Polo dei
Servizi per lo Sviluppo Agroalimentare, che vede coinvolta la Societa MIAC, insieme ad
altri operatori privati.

Si ritiene, pertanto, di procedere allo stralcio dei suddetti terreni dagli "Ambiti di
trasformazione per attivita — APT1.0S1 e API2.0S1”, trasformandoli in “Territorio agricolo
periurbano — TAP” con le seguenti prescrizioni:
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mantenimento della viabilita prevista di collegamento fra lo svincolo autostradale e la
prevista “circonvallazione” di Ronchi;

mantenimento dei terreni fronte Strada Statale n. 231, adiacenti al Consorzio Agrario,
come ambito polifunzionale integrato autonomo denominato “AP12.059”;
spostamento delle potenzialita edificatorie maturate dai terreni censiti al Fg. 33 m.li
39, 93 e 94 ricadenti nell’ambito APT1.0S1, su parte del terreno censito al Fg. 34 m.le
827 che viene, pertanto individuato come ampliamento dell’”’Ambito per attivita —
APT2.0S5”;

inserimento dei terreni censiti al Fg.33 m.li 61 e 62 di proprieta della Michelin s.p.a. in
tessuto produttivo TC7;

introduzione di una prescrizione di inedificabilita sui terreni stralciati (escluse le aree
precedentemente inserite in tessuto TC4b).

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.7 - scala 1:5.000 | P5.7 - scala 1:2.000]

P.R.G. vigente API2.0S1 | St:351.145 mq]| Ut: 0,40 mg/mq S.U.L.: 140.458 mq
APT1.0S1 | St: 284.502 mq| Ut: 0,40 mg/mqg | S.U.L.: 113.801 mq
APT2.0S5 | St: 25.469 mq| Ut: 0,50 mg/mq S.U.L.: 12.735mq

TC7 | Sf: 804.255 mq | Uf: 1,00 mg/mq | S.U.L.: 804.255 mq

P.R.G. in variante API2.0S1 | St: 206.120 mq| Ut: 0,40 mg/mq | S.U.L.: 82.448 mq
API2.0S9 | St: 17.446 mq| Ut: 0,40 mg/mqg | S.U.L.: 6.978 mq
APT1.0S1 | St: 78.676 mq| Ut: 0,40 mg/mq S.U.L.: 31.470 mq
APT2.0S5 | St: 43.712 mg| Ut: 0,50 mg/mq | S.U.L.: 21.856 mq
TC7 | Sf: 812.499 mq | Uf: 1,00 mg/mq | S.U.L.: 812.499 mq

Differenza: St (API12.0S1):- 145.025 mq | SUL: - 58.010 mq

St (API2.0S9):+ 17.446 mq | SUL: + 6.978 mq

St (APT1.0S1):- 205.826 mq | SUL: - 82.330 mq

St (APT2.0S5):+ 18.243 mq | SUL: +9.122 mq

St (TC7):+ 8.244 mq | SUL: + 8.244 mq
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Controdeduzioni alle osservazioni pervenute al progetto preliminare

Con Osservazione n.1 & stato richiesto di stralciare i terreni censiti al foglio 33 mappali 28,
29, 90 e 152 dagli ambiti polifunzionali AP12.0S1 e APT1.0S1, riclassificandoli in territorio
agricolo TA o territorio agricolo periurbano TAP, ma senza vincolo di inedificabilita.
Si ritiene di stralciare i suddetti terreni inserirendoli in territorio agricolo periurbano
“TAP” con vincolo di inedificabilita ai sensi dell’art.75.20 delle N.d.A., cosi come previsto
per tutte le altre aree appartenenti ai medesimi ambiti e ricondotte alla destinazione

agricola.

Con Osservazione del Servizio Pianificazione Urbanistica e Strategica, si rende necessario
il ridisegno delle aree fondiarie private e delle aree in cessione pubblica, prevalentemente
destinate alla viabilita interna all’ambito.

TC7 | Sf: 812.499 mq | Uf: 1,00 mg/mq

P.R.G. vigente API2.0S1 | St:351.145 mq| Ut: 0,40 mg/mq | S.U.L.: 140.458 mq
APT1.0S1 | St: 284.502 mq| Ut: 0,40 mg/mqg | S.U.L.: 113.801 mq
APT2.0S5 | St: 25.469 mq| Ut: 0,50 mg/mq | S.U.L.: 12.735mgq
TC7 | Sf: 804.255 mq | Uf: 1,00 mg/mq | S.U.L.: 804.255 mq
P.R.G. in variante API2.0S1 | St:177.124 mq| Ut: 0,40 mg/mq | S.U.L.: 70.850 mq
API2.0S9 | St: 17.446 mg| Ut: 0,40 mg/mqg | S.U.L.: 6.978 mq
APT1.0S1 | St: 78.676 mq| Ut: 0,40 mg/mq | S.U.L.: 31.470 mq
APT2.0S5 | St: 43.712 mq| Ut: 0,50 mg/mq | S.U.L.: 21.856 mq

S.U.L.: 812.499 mq

Differenza:

St (AP12.0S1):- 174.021 mq

SUL:

- 69.608 mq

St (API12.059):+ 17.446 mq

SUL:

+6.978 mq

St (APT1.0S1):- 205.826 mq

SUL:

-82.330 mq

St (APT2.0S5):+ 18.243 mq

SUL:

+9.122 mq

St (TC7):+ 8.244 mq

SUL:

+ 8.244 mq

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica comporta il decremento della SUL produttiva e della superficie territoriale, e
pertanto rientra nella verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett.
f, eseguita nello specifico paragrafo.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e) lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata in verifica

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO

Tavola P4.7
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MODIFICA: N° 17 (Rif. Richiesta N° 45)
3 _stralcio parziale o totale di ambiti per attivita (API, APT)

/ |

| . Territorio: Oltrestura

Zona: Via Pollino

Tessuto/Ambito P.R.G.: APT2.0S7

Estremi catastali: Fg.40 m.li 115p,151p,152p,86p e
153p

Destinazione P.R.G. Vigente:
“Ambiti ditrasformazione per attivita — APT2.057”

Destinazione P.R.G. Variante:
“Territorio agricolo - TA” inedificabile

Incremento/Decremento Capacita edificatoria e
Superficie territoriale : DECREMENTO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale, ferroviaria e linea elettrica alta tensione | NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali

Classificazione acustica Comunale H-1vV-v

Classe di pericolosita geomorfologica [

Classe di uso dei suoli 11

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” Sl
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica & sita in Localita Ronchi - via Pollino, € censita al Catasto
terreni al Fg. 40 m.li 115p, 151p, 152p, 86p e 153p, e rientra nella perimetrazione
dell’”” Ambito di trasformazione per attivita — APT2.057”.

E’ stata segnalata all'amministrazione l'esigenza di essere stralciati dall’ambito in
guestione, dato che non si intende intervenire nell’attuazione.

In linea generale & intenzione dell’lamministrazione garantire I'operativita concreta del
P.R.G., favorendo la realizzazione a breve termine degli ambiti di trasformazione, si
ritiene, pertanto, di procedere allo stralcio dei suddetti terreni dall’ambito di
trasformazione per attivita “APT2.0G4”, mantenendo la viabilita di accesso prevista e
trasformando la restante parte in “Territorio agricolo — TA” con l'introduzione di una
prescrizione di inedificabilita.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.7 - scala 1:5.000 | P5.4 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | APT2.0S7 | St: 96.685 mq| Ut: 0,50 mg/mq | S.U.L.: 48.343 mq |
| P.R.G. in variante | APT2.0S7 | St: 60.275 mq| Ut: 0,50 mg/mq | S.U.L.: 30.138 mq |
Differenza: | | St--36.410mq | S.UL :-18.205mg |
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica comporta il decremento della SUL produttiva per mg. 18.205, in quanto si ha
una diminuzione della superficie territoriale di mg. 36.410, e pertanto rientra nella
verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. f, eseguita nello
specifico paragrafo.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

in verifica

verificata

verificata
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MODIFICA: N° 18 (Rif. Richiesta N° 05)

3 _stralcio parziale o totale di ambiti per attivita (API, APT)

7 /N ‘ - Territorio: Oltregesso

Y Zona: Via Torre Frati

Tessuto/Ambito P.R.G.: APT2.0G4

Estremi catastali: Fg.135 m.li 57-984-986
Destinazione P.R.G. Vigente:

“Ambiti ditrasformazione per attivita — APT2.0G4”
Destinazione P.R.G. Variante:

“Territorio agricolo periurbano - TAP” inedificabile
Incremento/Decremento C.I.R. : DECREMENTO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale, ferroviaria e linea elettrica alta tensione | S

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale VefasciaAe
B ferroviaria
Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli 1]

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica é sita in Via Torre Frati, & censita al Catasto Terreni al Fg.
135 m.li 57-984-986, e rientra nella perimetrazione dell’””’Ambito di trasformazione per
attivita — APT2.0G4”.

E’ stata segnalata alllamministrazione I'esigenza di essere stralciati dall’ambito in

guestione, dato che non si intende intervenire nella sua attuazione.

In linea generale € intenzione dell’amministrazione operare significative riduzioni del

consumo di suolo previsto dal P.R.G. e nel contempo garantire I'operativita concreta del

P.R.G., favorendo la realizzazione a breve termine degli ambiti di trasformazione.

Si ritiene, pertanto, di procedere allo stralcio dei suddetti terreni dall’ambito di

trasformazione per attivita “APT2.0G4”, trasformandoli in “Territorio agricolo periurbano

—TAP” con le seguenti prescrizioni:

- mantenimento della viabilita prevista di collegamento e scorrimento fra la rotonda
prevista sul confine comunale presso Villaggio Colombero e la Bovesana, posta lungo il
perimetro dello stabilimento AGC;

- mantenimento della viabilita secondaria interna all’ambito con individuazione di una
fascia in cessione di 15 m per parte, necessaria per allocare una viabilita parallela di
servizio ai futuri impianti produttivi;
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- suddivisione dell’lambito APT2.0G4 in 2 comparti distinti, attuabili separatamente per
favorirne la realizzabilita;
- introduzione di una prescrizione di inedificabilita sui terreni stralciati.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.15 - scala 1:5.000 | P5.26 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | APT2.0G4 | St: 161.086 mq| Ut: 0,50 mg/mq | S.U.L.: 80.543 mq
P.R.G. in variante APT2.0G4a | St: 90.851 mq| Ut: 0,50 mg/mq S.U.L.: 45.426 mq
APT2.0G4b | St: 54.556 mq| Ut: 0,50 mg/mq | S.U.L.: 27.278 mq

| Differenza: | St:- 15.679 mq | S.U.L.: - 7.840 mgq

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

La modifica comporta il decremento della SUL produttiva per mqg. 7.840, in quanto si ha
una diminuzione della superficie territoriale, e pertanto rientra nella verifica complessiva
di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. f, eseguita nello specifico paragrafo.

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata verificata verificata verificata in verifica verificata verificata
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MODIFICA: N° 19 (Rif. Richiesta N° 05)
3 _stralcio parziale o totale di ambiti per attivita (API, APT)

o G z —

gy Territorio: Oltregesso

Zona: Via Genova

Tessuto/Ambito P.R.G.: APT2.0G6

Estremi catastali: Fg.136 m.li 24, 214, 217, 220, 227
Destinazione P.R.G. Vigente:

“Ambiti ditrasformazione per attivita — APT2.0G6” e
Tessuto “TC4b”

Destinazione P.R.G. Variante:

“Territorio agricolo periurbano - TAP” inedificabile
Incremento/Decremento C.I.R. : DECREMENTO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale, ferroviaria e linea elettrica alta tensione | Sl

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale VefasciaAe
B ferroviaria
Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli 1]

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica e sita in Via Genova, a ridosso del confine comunale, &

censita al Catasto Terreni al Fg. 136 m.li 24, 214, 217, 220, 227, e rientra nella

perimetrazione dell’” Ambito di trasformazione per attivita — APT2.0G6".

E’ stata segnalata all’amministrazione I'esigenza di stralciare I'intero ambito in questione,

compreso il tessuto TC4b individuato sul cascinale esistente denominato Tetto Servan,

dato che non si intende dare attuazione alle previsioni di P.R.G.

In linea generale € intenzione dell’amministrazione operare significative riduzioni del

consumo di suolo previsto dal P.R.G. e, pertanto, si ritiene di poter procedere allo stralcio

dell’ambito “APT2.0G6” e “TC4b”, trasformandolo in “Territorio agricolo periurbano —

TAP” con la seguenti prescrizioni:

- mantenimento della viabilita prevista di collegamento fra la rotonda prevista sul
confine comunale presso Villaggio Colombero e la Bovesana;

- introduzione di una prescrizione di inedificabilita sui terreni stralciati non edificati.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.15 - scala 1:5.000 | P5.26 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | APT2.0G6 | St: 92.382 mq| Ut: 0,50 mg/mq | S.U.L.: 46.191 mq |
| P.R.G. in variante | TAP + sedime stradale | S: 92.382 mq | S.U.L:0mgqg |
| Differenza: | St:- 92.382 mq | S.U.L.:-46.191 mq |
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica comporta il decremento della SUL produttiva per mg. 46.191, in quanto si ha
una diminuzione della superficie territoriale di mg. 92.382, e pertanto rientra nella
verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. f, eseguita nello
specifico paragrafo.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

in verifica

verificata

verificata
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4 Recepimento di modifiche a Tessuti per attivita
(Citta Consolidata)
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MODIFICA: N° 20 (Rif. Richiesta N° 21)

.| Territorio: Altipiano

Zona: S.Rocco C.tta — C.so Francia

Tessuto/Ambito P.R.G.: Tessuti di riordino
urbanistico ed ambientale — TC5b

Estremi catastali: Fg.78 m.le 553

Destinazione P.R.G. Vigente:
“Tessuti di riordino dell’Asse Rettore: Edifici compresi
all’interno delle fasce attrezzate di progetto dell’Asse”

Destinazione P.R.G. Variante:
“Tessuti per attivita polifunzionali — TC6”

Incremento/Decremento C.I.R.T.: DECREMENTO
INCREMENTO capacita edificatoria per attivita
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO

Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

| NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale Ill e fascia B
ferroviaria

Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli n

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L'area interessata dalla modifica e sita in C.so Francia, Localita San Rocco Castagnaretta, &
censita al Catasto Terreni al Fg. 78 m.le 553, ed & perimetrata nel P.R.G. vigente nel
“Tessuto di riordino dell’Asse Rettore, ricompreso all'interno delle fasce attrezzate
dell’Asse — TC5b”.

E’ stato richiesto all’'amministrazione di ridurre la profondita della fascia di Asse Rettore in
dismissione da 50 a 20 metri, cosi come € avvenuto per le proprieta limitrofe (Citta dei
Ragazzi), inserendo lo stralcio di 30 m in “tessuto per attivita polifunzionali TC6”.

Visto il periodo di grave crisi economica I'amministrazione intende favorire I'effettiva
attuabilita del P.R.G., e nello specifico, I'attuazione di un ulteriore tassello del progetto di
riqualificazione urbana “Asse Rettore di C.so Francia” in concomitanza dell’attuazione di
un intervento privato con destinazione commerciale. Si ritiene, pertanto, di ridurre la
profondita della fascia e di inserire quanto stralciato in tessuto per attivita polifunzionali.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.18 - scala 1:5.000 | P5.34 - scala 1:2.000]
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P.R.G. vigente

TC5b

St: 1.685 mq| Ut: 0,70 mg/mq

S.U.L.: 1.180 mq

TC6 | St:6.162 mq| Ut: 1,00 mg/mq

S.U.L.: 6.162 mq

P.R.G. in variante

TC6 | St: 7.847 mq| Ut: 1,00 mg/mq

| 5.U.L.: 7.847 mq

Differenza:

Sf (TC6):+ 1.685 mq

S.U.L.: + 1.685 mq

Sf (Tc5b): - 1.685 mq

S.U.L.: -1.180 mq

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica comporta un incremento di capacita edificatoria per attivita terziario-
produttive ed un decremento della SUL residenziale, e pertanto rientra nella verifica
complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 —art.17 comma 7 — lett. e ed f, eseguita nello specifico

paragrafo.
lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata verificata verificata in verifica in verifica verificata verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.18
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO

Tavola P5.34
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MODIFICA: N° 21 (Rif. Richiesta N° 53)
4a_recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata (TC6, TC7)
@”“ ' 0T TiJ7e=— | Territorio: Oltrestura

oS e i Zona: Via Passatore
Tessuto/Ambito P.R.G.: TC4b — Sedime stradale
Estremi catastali: Fg.68 m.li 26,799 e 636
Destinazione P.R.G. Vigente:
“Tessuti prevalentemente residenziali delle frazioni —
TC4b” e sedime stradale
Destinazione P.R.G. Variante:
“Tessuti per attivita polifunzionali — TC6”
Incremento/Decremento C.I.R.T.: INVARIATA
Incremento/Decremento Capacita edificatoria
terziario-produttiva : INCREMENTO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale, ferroviaria e linea elettrica alta tensione | NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale 1}

Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli n

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L'area interessata dalla modifica & sita in via Passatore, & censita al Catasto Terreni al Fg.
68 m.li 26, 799 e 636, e ricade in parte in “Tessuti prevalentemente residenziali delle
frazioni — TC4b” ed in parte in Sedime stradale/piazza.

E’ stata segnalata all’amministrazione I'esigenza di un cambio della destinazione dell’area,
con inserimento in in “Tessuto per attivita - TC6”, al fine di riconoscere [I'attivita
produttiva presente da 25 anni e consentirne un minimo ampliamento.

Verificato dalla documentazione tecnica prodotta che I'attivita artigianale esistente non
risulta svolgere attivita nocive sotto il profilo di emissioni (vedi anche relazione di clima
acustico allegato). Visto il periodo di grave crisi economica I'amministrazione intende
consentire il riconoscimento dell’attivita esistente inserendolo in “Tessuto per attivita -
TC6”. Sentito il civico Settore Lavori Pubblici viene rivista la viabilita prevista all’adiacente
area oggetto di modifica.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.10-P5.14 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | TC4b + sedime viario | Sf: 4.299 mq | |
| P.R.G. in variante | TC6 | Sf:4.299 mq| Uf: 1,00 mg/mq | S.U.L.: 4.299 mq |
Differenza: | | St:+4.299 mq | S.U.L.: +4.299 mq
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica comporta modifiche quantitative e pertanto rientra nella verifica complessiva
di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 lettera f).

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

In verifica

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO

Tavola P5.10-P5.14
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MODIFICA: N° 22 (Rif. Richiesta N° 32)

4a_recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata (TC6, TC7)

I /—L_ | Territorio: Oltrestura

| Zona: Madonna dell’Olmo

% ;| Tessuto/Ambito P.R.G.: Servizi produttivi previsti
Estremi catastali: Fg.35 m.le 111

Destinazione P.R.G. Vigente:

“Verde pubblico esistente e previsto”

Destinazione P.R.G. Variante:

“Tessuti per attivita polifunzionali — TC6”
Incremento/Decremento: St /capacita edificatoria
INVARIATA

vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | SI
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) Sl
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale | S

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale V,AeB
ferroviaria
Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli 1]

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica € sita in Localita Madonna dell’Olmo, sull’intersezione
tra la S.5.231 e la S.R.20, & censita al Catasto Terreni al Fg.35 m.le 111, e ricade nella
perimetrazione delle aree per servizi produttivi previsti “Verde pubblico esistente e
previsto” del P.R.G., contigua ad un “Tessuto per attivita polifunzionali - TC6”.

E’ stata segnalata all’amministrazione I'esigenza di ampliare i fabbricati esistenti nel
“Tessuto per attivita polifunzionali - TC6” e di ridurre la previsione del verde pubblico in
cessione, in corrispondenza della rotonda esistente.

Visto il periodo di grave crisi economica, 'amministrazione, nella fase di attuazione delle
previsioni di P.R.G., ritiene opportuno consentire una lieve riduzione del verde pubblico in
dismissione a favore del tessuto TC6, senza che questo determini incremento di SUL ai
sensi dell’art. 38.08 delle N.d.A. Viene, pertanto, ridotta cartograficamente la
perimetrazione della citata area a servizi connessa a insediamenti produttivi ed ampliata
la perimetrazione del tessuto per attivita polifunzionali TC6.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.10 - scala 1:5.000; P5.10 — scala 1:2000]

| P.R.G. vigente | Verde previsto in TC6 | Sf: 1.190 mq | Ut: 1,00 mg/mq | S.U.L:1.190mg |
| P.R.G. invariante | TC6 | Sf: 1.190 mq | Ut: 1,00 mg/mq | S.U.L:1.190mq |
Differenza: | | Sf: Omq | S.U.L:0mgq |
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

La modifica comporta un incremento della superficie fondiaria, ma non della capacita
edificatoria, in quanto ai sensi dell’art.38.08 delle N.d.A. nei lotti di completamento, nel
consolidato e negli ambiti di ristrutturazione urbanistica le aree interessate da nuovi
tracciati viari, nonché da spazi di interesse pubblico in cessione concorrono alla
definizione dell’utilizzazione fondiaria.

La modifica sara soggetta alla verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 c. 7 —
lett. f.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

in verifica

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.10
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO

Tavola P5.10
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MODIFICA: N° 23 (Rif. Richiesta N° 34)
4a_recepimento di modifiche a tessuti della Citta Consolidata (TC6, TC7)
/ | Territorio: Oltrestura

Zona: Ronchi

Tessuto/Ambito P.R.G.: TC7

Estremi catastali: Fg.40 m.li 225-226

Destinazione P.R.G. Vigente:
“Tessuti per attivita produttive — TC7”
“Attrezzature e servizi in insediamenti produttivi”

Destinazione P.R.G. Variante:
“Tessuti per attivita produttive — TC7”
“Attrezzature e servizi in insediamenti produttivi”

Incremento/Decremento capacita edificatoria :
INVARIATA
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO

Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)
Fascia di rispetto e linea elettrica alta tensione | S

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale VlefasciaAe

B ferroviaria
Classe di pericolosita geomorfologica 1
Classe di uso dei suoli 1}

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” Sl
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica e sita in Localita Ronchi, & censita al Catasto Terreni al
Fg. 40 m.li 225-2266, ed & classificata dal P.R.G. vigente come “Tessuto per attivita
produttive — TC7”. Si tratta di aree interne allo Stabilimento Michelin, il quale e stato
recentemente interessato da un intervento di ampliamento con la realizzazione di un
nuovo fabbricato ad uso magazzino, uffici e locali tecnici, che ha previsto un diverso
posizionamento delle aree a standard previste da P.R.G. e I'asservimento all’uso pubblico
di un’area a parcheggio, anziché in cessione.

Con D.G.C. n.37 del 18 febbraio 2016 la Giunta Comunale, nell’ambito della procedura del
relativo Permesso di Costruire, ha acconsentito a modificare la perimetrazione delle aree
a standard mantenendo inalterata la superficie di 13.590 mq, oltreché I'asservimento
all’'uso pubblico del parcheggio, pertanto, si ritiene opportuno adeguare la cartografia di
P.R.G., perimetrando correttamente le aree per servizi previste.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.7 - scala 1:5.000 | P5.7 - scala 1:2.000]
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica non comporta modifica della SUL produttiva, e pertanto non rientra nella
verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. f, eseguita nello
specifico paragrafo.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata
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MODIFICA: N° 24 (Rif. Richiesta N° 54)
4b_riconoscimento di lotti di completamento (LC)

5 : Zona: Via Genova
X jusmsi - XS == m% Tessuto/Ambito P.R.G.: TC6
e - = = Estremi catastali: Fg.136 m.li 199, 200, 201, 202,
=——| 203, 204 e 205
= E i | Destinazione P.R.G. Vigente:

e “Tessuti per attivita polifunzionali — TC6” ricadenti in
=00 = e ambiti di pianificazione particolareggiata gia definita
~ .| Destinazione P.R.G. Variante:

N “Tessuti per attivita polifunzionali— LC.RC11”

O SaSA Incremento/Decremento Capacita edificatoria e
Sl T~ il | Superficie territoriale : INVARIATA
: vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

TEoE e I TR : H
ﬁ@? e L AN LU o Territorio: Oltregesso
v el !_I "ﬁ ~

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale | S

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale V e fascia A e B ferroviaria
Classe di pericolosita geomorfologica |

Classe di uso dei suoli

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L'area interessata dalla modifica e sita in via Genova e ricade in “Tessuti per attivita
polifunzionali — TC6” individuati come “Ambiti di pianificazione particolareggiata gia
definita”, e censita al Catasto Terreni al Fg. 136 m.li 199, 200, 201, 202, 203, 204 e 205.
Premesso che, tutta 'area e stata interessato da un P.E.C. approvato in data 09.04.2002 e
che, alla data odierna, la convenzione urbanistico-edilizia sottoscritta risulta scaduta.
Considerato che tutte le aree previste in cessione dal suddetto P.E.C. sono state cedute
all’atto di sottoscrizione della convenzione, ma che le previste urbanizzazioni ad oggi non
sono state realizzate. Al fine di disciplinare in futuro le modalita di attuazione delle opere
di urbanizzazione non realizzate sulle aree gia cedute e le condizioni di utilizzo delle aree
edificatorie con destinazione produttiva-terziaria previste e non edificate, si ritiene
necessario riperimetrare il tessuto interessato come Lotto di Completamento LC. In tal
modo sara necessario presentare un Piano di Coordinamento che individui i comparti
edificatori a cui attribuire I'attuazione proporzionale e per lotti funzionali delle opere di
urbanizzazione ancora da realizzare. Viene eliminata la perimetrazione di “Ambiti di
pianificazione particolareggiata gia definita” a tutto 'ambito, mentre viene perimetrato
come “Lotto di completamento — LC.RC11” la sola area di superficie pari a mq 24.076
ancora da edificare e da urbanizzare, mantenendo la stessa capacita edificatoria.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.15 - scala 1:5.000 | P5.26-P5.27 - scala 1:2.000]
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica non comporta modifiche quantitative e pertanto non rientra nella verifica
complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 lettera f).

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

In verifica

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE
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ESTRATTO N.d.A. VIGENTI

45.01

45.02

45.03

45.04

45.05

Art.45
Tessuti per attivita polifunzionali (TC6)

Tessuto esistente misto destinato prevalentemente ad attivitd, caratterizzato dalla
compresenza di differenti funzioni produttive, terziarie e di servizio e da una media
permeabilita del suolo.

Tipologie prevalenti: padiglioni e capannoni di medie e piccole dimensioni

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
- Costruzioni su lotti edificati o di completamento
Uf = 1,00 mg/mq con esclusione dei piani interrati se destinati a pertinenze dell’attivita
prevalente (magazzini, archivi, autorimesse ecc..)
Hmax = m 12,00; nel caso di strutture U3/1 ¢ ammessa un’altezza di m 14,00; m 7,00
(escluso lo spessore dei solai; max 2 piani) per gli insediamenti dell’ Altipiano
Re <2/3 del lotto
Dc=5,00m
D =m 10,00
Ds =m 10,00 o da fascia di rispetto PRG

I diritti edificatori maturati dal parcheggio in cessione, contrassegnato con asterisco su
C.so Alcide De Gasperi, vengono trasferiti a favore dello Stabilimento Algat fino al
mantenimento della sua attivita in esercizio.

I diritti edificatori maturati dalla viabilita in cessione (3.794 mq di SUL), di cui ai
mappali 514-517-432-419 del foglio 83, contrassegnati con asterisco su Via degli
Artigiani, vengono trasferiti sulla contigua area TC6.

- Per gli edifici residenziali esistenti eventualmente ricompresi all’interno del tessuto che
non risultino collegati ad attivita produttive, ¢ consentito il mantenimento dell’uso
residenziale (U1/1), con un ampliamento del 20% della Sul esistente, con un massimo di
50 mgq. di Sul; sono comunque sempre consentiti 25 mq. di Sul.

Disciplina funzionale di tessuto:

- Usi previsti purché dimostratamente compatibili tra di loro e con il contesto di ambito:
U2/1, U2/2, U2/3, U2/4, U2/5, U2/6, U2/7, U2/8, U2/9.2, U2/10, U2/11, U2/13,

U3/1, U3/2, U4/1, U4/2,U4/3

- Usiregolati: U1/1 un alloggio per un massimo di 150 mq di Sun per ogni singolo

insediamento produttivo, senza che la stessa sia conteggiata nella Sul complessiva.

Disciplina ecologica-ambientale

- Ip = 20% di cui almeno il 50% a verde con la restante area semplicemente inghiaiata o
eventualmente con alveolari plastici a verde.

- A =1 alberi/100 mq potenziando i filari sui bordi strada dei lotti; Ar = 2 arbusti/100 mq
Inserimento di apposita barriera vegetativa continua a scopo mitigativo acustico o altre
realizzazioni aventi le stesse caratteristiche fonoassorbenti nei casi di vicinanza con tessuti
e ambiti residenziali posti a confine. Per gli stabilimenti Michelin e SOL dovranno essere
realizzate, sui perimetri di proprieta, fasce di mitigazione e protezione antinquinamento.

Per gli interventi di ampliamento o di nuova costruzione, ai sensi della Lur 56/1977,
comma | punto 2 dell’art.21, ¢ prevista la cessione di aree per servizi e parcheggi nella
misura del 10% della Sf, non conteggiata nel Rc.

Non ¢ dovuta la quota del 10% di cui sopra nel caso in cui fosse gia stata ceduta o
impegnata interamente con intervento effettuato nella vigenza del precedente PRG (1986),
nel caso di impegno la stessa dovra essere ceduta per il rilascio del nuovo permesso di
costruire.
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In caso di ampliamento la dismissione del 10% sara riferita alla quantita di superficie
coperta ampliata.

Nel caso in cui le aree per servizi e parcheggio sono state individuate cartograficamente dal
PRG nei lotti di intervento, I’ Amministrazione, tramite idonei atti deliberativi, ritenesse
non necessaria la cessione, in quanto aree di modesta entita ¢ non idonee a funzioni di
pubblico interesse, le stesse potranno rimanere in proprieta ai concessionari ed essere
assoggettate ad uso pubblico, ai sensi dell’art. 21 della Lur 56/1977, con obbligo di
manutenzione a carico degli stessi proprietari.

Quando il PRG non individua in modo preciso le aree a servizi nei lotti di intervento,
poiché quelle individuate dallo Strumento Urbanistico Generale soddisfano gia lo standard
complessivo fissato dalla legge, la cessione potra essere monetizzata costituendo, con i
proventi di tali monetizzazioni, un apposito fondo per 1’acquisizione di aree a servizi,
ritenute prioritarie per le pubbliche necessita.

Nei lotti nei quali il PRG ha individuato aree a servizi in eccedenza al 10% di competenza,
per I’area in esubero ¢ obbligatorio 1’assoggettamento perpetuo e gratuito all’uso pubblico,
ai sensi dell’art. 21, comma 4, della Lur 56/1977, mediante atto notarile accompagnato da
tipo di frazionamento catastale che individui le aree da assoggettare, fatto salvo che le
stesse non siano ritenute necessarie ed indispensabili da parte dell’Amministrazione, per
cui dovranno essere cedute con scomputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione.
In caso di riscontrata necessita potra essere consentita una diversa individuazione delle aree
in cessione anche esterne al perimetro dell’attivita purché di proprieta o appartenenti al
tessuto e direttamente accessibili da spazi pubblici.
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ESTRATTO N.d.A. MODIFICATE

45.01

45.02

45.03

45.04

45.05

Art.45
Tessuti per attivita polifunzionali (TC6)

Tessuto esistente misto destinato prevalentemente ad attivitd, caratterizzato dalla
compresenza di differenti funzioni produttive, terziarie e di servizio e da una media
permeabilita del suolo.

Tipologie prevalenti: padiglioni e capannoni di medie e piccole dimensioni

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
- Costruzioni su lotti edificati o di completamento
Uf = 1,00 mg/mq con esclusione dei piani interrati se destinati a pertinenze dell’attivita
prevalente (magazzini, archivi, autorimesse ecc..)
Hmax = m 12,00; nel caso di strutture U3/1 ¢ ammessa un’altezza di m 14,00; m 7,00
(escluso lo spessore dei solai; max 2 piani) per gli insediamenti dell’ Altipiano
Re <2/3 del lotto
Dc=5,00m
D =m 10,00
Ds =m 10,00 o da fascia di rispetto PRG

I diritti edificatori maturati dal parcheggio in cessione, contrassegnato con asterisco su
C.so Alcide De Gasperi, vengono trasferiti a favore dello Stabilimento Algat fino al
mantenimento della sua attivita in esercizio.

I diritti edificatori maturati dalla viabilita in cessione (3.794 mq di SUL), di cui ai
mappali 514-517-432-419 del foglio 83, contrassegnati con asterisco su Via degli
Artigiani, vengono trasferiti sulla contigua area TC6.

- Per gli edifici residenziali esistenti eventualmente ricompresi all’interno del tessuto che
non risultino collegati ad attivita produttive, ¢ consentito il mantenimento dell’uso
residenziale (U1/1), con un ampliamento del 20% della Sul esistente, con un massimo di
50 mgq. di Sul; sono comunque sempre consentiti 25 mq. di Sul.

Disciplina funzionale di tessuto:

- Usi previsti purché dimostratamente compatibili tra di loro e con il contesto di ambito:
U2/1, U2/2, U2/3, U2/4, U2/5, U2/6, U2/7, U2/8, U2/9.2, U2/10, U2/11, U2/13,

U3/1, U3/2, U4/1, U4/2,U4/3

- Usiregolati: U1/1 un alloggio per un massimo di 150 mq di Sun per ogni singolo

insediamento produttivo, senza che la stessa sia conteggiata nella Sul complessiva.

Disciplina ecologica-ambientale

- Ip = 20% di cui almeno il 50% a verde con la restante area semplicemente inghiaiata o
eventualmente con alveolari plastici a verde.

- A =1 alberi/100 mq potenziando i filari sui bordi strada dei lotti; Ar = 2 arbusti/100 mq
Inserimento di apposita barriera vegetativa continua a scopo mitigativo acustico o altre
realizzazioni aventi le stesse caratteristiche fonoassorbenti nei casi di vicinanza con tessuti
e ambiti residenziali posti a confine. Per gli stabilimenti Michelin e SOL dovranno essere
realizzate, sui perimetri di proprieta, fasce di mitigazione e protezione antinquinamento.

Per gli interventi di ampliamento o di nuova costruzione, ai sensi della Lur 56/1977,
comma | punto 2 dell’art.21, ¢ prevista la cessione di aree per servizi e parcheggi nella
misura del 10% della Sf, non conteggiata nel Rc.

Non ¢ dovuta la quota del 10% di cui sopra nel caso in cui fosse gia stata ceduta o
impegnata interamente con intervento effettuato nella vigenza del precedente PRG (1986),
nel caso di impegno la stessa dovra essere ceduta per il rilascio del nuovo permesso di
costruire.
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45.06

In caso di ampliamento la dismissione del 10% sara riferita alla quantita di superficie
coperta ampliata.

Nel caso in cui le aree per servizi e parcheggio sono state individuate cartograficamente dal
PRG nei lotti di intervento, I’ Amministrazione, tramite idonei atti deliberativi, ritenesse
non necessaria la cessione, in quanto aree di modesta entita ¢ non idonee a funzioni di
pubblico interesse, le stesse potranno rimanere in proprieta ai concessionari ed essere
assoggettate ad uso pubblico, ai sensi dell’art. 21 della Lur 56/1977, con obbligo di
manutenzione a carico degli stessi proprietari.

Quando il PRG non individua in modo preciso le aree a servizi nei lotti di intervento,
poiché quelle individuate dallo Strumento Urbanistico Generale soddisfano gia lo standard
complessivo fissato dalla legge, la cessione potra essere monetizzata costituendo, con i
proventi di tali monetizzazioni, un apposito fondo per 1’acquisizione di aree a servizi,
ritenute prioritarie per le pubbliche necessita.

Nei lotti nei quali il PRG ha individuato aree a servizi in eccedenza al 10% di competenza,
per I’area in esubero ¢ obbligatorio 1’assoggettamento perpetuo e gratuito all’uso pubblico,
ai sensi dell’art. 21, comma 4, della Lur 56/1977, mediante atto notarile accompagnato da
tipo di frazionamento catastale che individui le aree da assoggettare, fatto salvo che le
stesse non siano ritenute necessarie ed indispensabili da parte dell’Amministrazione, per
cui dovranno essere cedute con scomputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione.
In caso di riscontrata necessita potra essere consentita una diversa individuazione delle aree
in cessione anche esterne al perimetro dell’attivitad purché di proprieta o appartenenti al
tessuto e direttamente accessibili da spazi pubblici.

Per VDedificazione del lotto di completamento “LC.RC11” dovra essere
preventivamente presentato ed approvato un piano di coordinamento che individui i
comparti edificatori a cui attribuire ’attuazione proporzionale e per lotti funzionali
delle opere di urbanizzazione ancora da realizzare su sedime pubblico.
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5 Recepimento di modifiche relative alle aree per servizi e attrezzature
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MODIFICA: N° 25 (Rif. richiesta N°00)

Territorio: Altipiano

Zona: C.so Nizza

Tessuto/Ambito P.R.G.: Servizi - art.21 LR56/77
Estremi catastali: Fg. 90 m.le 136
Destinazione P.R.G. Vigente:

“Verde, Servizi ed Attrezzature di livello comunale”
Destinazione P.R.G. Variante:

“Tessuto di espansione novecentesca - TS4”
Incremento/Decremento C.I.R.T.: INVARIATO
con INCREMENTO S.U.L. COMMERCIALE

vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 Sl
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) Sl
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Nessun vincolo [ NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale 1]

Classe di pericolosita geomorfologica [
Classe di uso dei suoli 1}

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’edificio sito in C.so Nizza 3, angolo via Emanuele Filiberto, ha cessato da tempo le sue
funzioni come sede di Cuneo della Banda d’ltalia ed i locali risultano vuoti ed in disuso dal
2009. L'edifico & composto da un piano interrato accessorio, un piano terreno ed
ammezzato destinato ad uffici, un piano primo e un piano secondo destinati ad alloggi
residenziali.
In qualita di sede amministrativa pubblica, 'immobile & stato classificato dal P.R.G. vigente
come “Verde, Servizi e Attrezzature di livello comunale (art.21 LUR 56/77)” normato
dall’art.57 delle Norme di Attuazione e concorre alla quantificazione dei servizi costituenti
“standard” del Piano Regolatore.
Dal punto di vista storico-tipologico, I'edificio ricade nell'ambito di centro storico
individuato ai sensi dell’art.24 della L.R. 56/77 ed il P.R.G. lo inserisce nella classe B12
“Attrezzature e strutture di servizio del periodo eclettico (1921-1939). Lo stesso &
riconosciuto di interesse storico—artistico e vincolato con Decreto del Ministero per i Beni e
le Attivita Culturali-Soprintendenza per i Beni Architettonici ed il Paesaggio del Piemonte.
Per consentire il riutilizzo funzionale dell'immobile tramite un intervento di recupero e
restauro conservativo, € stato richiesto un cambio di destinazione d’uso da “Verde, Servizi
ed Attrezzature di livello comunale (art.21 LUR 56/77)” a “Tessuto di espansione
novecentesca - TS4” al fine di poter confermare I'uso residenziale dei piani superiori e
realizzare terziario-commerciale ai piano terreno ed ammezzato.
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Considerato che I’Amministrazione ritiene di interesse pubblico eliminare una situazione
puntuale di disuso e abbandono di un immobile posto in una posizione centrale della citta
ed avente un evidente interesse storico artistico.

Preso atto, altresi, che I'immobile ha di fatto perso la sua destinazione di sede della Banca
d’ltalia e che I'amministrazione ritiene opportuno favorire 'attuazione a breve termine di
un intervento di recupero delle strutture in disuso, si ritiene di procedere allo stralcio della
suddetta area dal “Verde, Servizi e Attrezzature di livello comunale (art.21 LUR 56/77)”
inserendola nel circostante “Tessuto di espansione novecentesca — TS4”.

La modifica riduce la quantita globale delle aree a servizi di cui art. 21 L.R. 56/77,
considerato che i piani superiori del fabbricato hanno gia destinazione residenziale, non si
generano incrementi di capacita insediativa residenziale teorica (C.I.R.T.). Per quanto
riguarda la destinazione terziario-commerciale (circa mqg. 1.100) essa risulta compatibile
con il tessuto TS4, ma verra verificato e quantificato il corrispondente incremento ai sensi
del comma 5 lett f) dell’art.17 della L.R.56/77. Con permesso di costruire convenzionato
viene prevista la realizzazione di opere extraoneri da realizzarsi nel quartiere.

Si precisa, infine, che non vengono in alcun modo modificate le norme di tutela e
salvaguardia ad esso afferenti.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.24 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | servizi(art.211R56/77) | S: 1.587 mgq |
P.R.G. in variante TS4 | S:1.587 mq S.U.L. res. esistente
S.U.L. terz: 1.100 mq.
Differenza: | | S servizi: - 1.587 mq | S.U.L. terz.: +1.100 mq

Controdeduzioni alle osservazioni pervenute al progetto preliminare

Con Osservazioni n°6, 7 e della Provincia di Cuneo viene ritenuta necessaria una verifica
inerente la preesistente destinazione residenziale, accertando se nel P.R.G. vigente la
parte residenziale dell’area a servizi &€ gia calcolata come SUL residenziale e quindi
compresa nella CIRT.

L’edificio “Ex Banca d’Italia” ai piani superiori (primo/ammezzato e secondo) presentava,
gia precedentemente all’approvazione del P.R.G. vigente, una SUL residenziale esistente
desumibile sia dalla situazione catastale (storico delle visure catastali), sia dai progetti
autorizzati agli atti del Comune.

La Capacita Insediativa Residenziale Teorica (C.I.R.T.) del nuovo P.R.G. & stata calcolata
con il criterio analitico, assumendo come parametro di riferimento per il patrimonio
edilizio residenziale esistente gli abitanti residenti rilevati dal servizio anagrafe comunale.
Il caso in specie rientra a tutti gli effetti nel conteggio della C.I.R.T. riferito al patrimonio
edilizio residenziale esistente, cosi come definito dall’art. 20 della L.R. 56/77 aic. 4 e 5.

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

La modifica determina un incremento della capacita edificatoria terziario-commerciale
pari a 1.100 mq di S.U.L. totale ed un contestuale decremento della dotazione dei servizi
previsti dal P.R.G. pari a 1.587 mgq, rientra, pertanto nella verifica complessiva di cui alla
L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. c-d-f. eseguita nello specifico paragrafo.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

in verifica

in verifica

verificata

in verifica

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.14
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO

Tavola P5.24
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ESTRATTO CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
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ESTRATTO N.d.A. VIGENTI

32.01

32.02

32.03

32.04

Art.32
Tessuti di espansione novecentesca (TS4)

Un insieme di edifici ¢ indicato con la denominazione: e classe tipologica A7: “Palazzi
umbertini, integrati in sistemi porticati”, descritta nelle schede della Guida G1. I caratteri
eclettici di questo insieme di edifici poco si prestano a indicazioni di tipo unitario, tuttavia
¢ innegabile la fisionomia peculiare di larga parte del corso Nizza, tra la piazza Galimberti
e il corso Giolitti, legata alle dinamiche di formazione di questo tratto di citta, dalla fine
dell’Ottocento fino agli anni tra le due guerre. Gli interventi previsti sono limitati alle
manutenzioni MO e MS ed al restauro e risanamento conservativo RC. Soprattutto i
caratteri decorativi delle facciate dovranno essere oggetto di particolare attenzione.

Per il fabbricato situato fra Via Carlo Boggio n. 6 angolo Via Mons. Peano, attualmente in
stato di abbandono, le previsioni urbanistiche sono legate al mantenimento delle facciate e
dei decori, sottoposte a vincolo di Piano, con la possibilita di realizzazione di massimo n.3
piani piu eventuale sottotetto abitabile e allineamento della parte sopraelevata al cornicione
attiguo di Via Carlo Boggio n.8 fino su Via Mons. Peano, con destinazioni Abitative e
Terziarie.

Gli edifici indicati con la denominazione: e classe tipologica A8: “Edifici umbertini
tassellati negli isolati”, descritta nelle schede della Guida G1. Valgono di massima le stesse
indicazioni della classe descritta al precedente comma 32.01. Nei casi, tuttavia, in cui si
rendano necessari interventi di ristrutturazione edilizia RE1 dovra essere accuratamente
documentato lo stato dello stabile oggetto dell’intervento, e il nuovo edificio dovra
rispettare 1 caratteri dimensionali e, almeno in parte, morfologici della preesistenza:
cornicioni, allineamenti, scansione e dimensione delle aperture, materiali di finitura delle
facciate, tipologia degli sporti.

Le stesse modalita di intervento saranno applicate a tutti gli edifici individuati con
denominazione e tipologia AD: “Ristrutturazioni recenti su edifici di impianto umbertino”

Un gruppo limitato di edifici indicati con la denominazione e classe tipologica A9 :
“Palazzine eclettiche” comprende tutti gli edifici appartenenti alla classe tipologica
omonima, descritta nelle schede della Guida G1. Il numero limitato di edifici di questa
classe ha concorso comunque a creare una forte caratterizzazione ambientale del bordo
urbano al margine sud-occidentale della citta ottocentesca.

Gli interventi ammessi di manutenzione MO e MS e di restauro e risanamento conservativo
RC dovranno rispettare i caratteri morfologici e stilistici di tipo eclettico, riconducibili
all’Art Nouveau, estendendo I’attenzione alle pertinenze ambientali, alle recinzioni, alle
inferiate.

Un numero limitato di edifici con la denominazione e classe tipologica A10: “Case del
periodo moderno con i caratteri dell’architettura razionalista” include tutti gli edifici
appartenenti all’omonima classe tipologica, descritta nelle schede della Guida G1. Si tratta
di edifici sporadicamente diffusi nel tessuto edilizio, con caratteristiche di interesse storico-
documentario. Sono ricorrenti, ma non esclusivi, i sistemi portanti ad ossatura, in alcuni
casi compresenti a parti strutturali ancora a setti murari; pur comportando difficolta
tecniche non irrilevanti il sistema a coperture piane costituisce carattere pertinente di questa
classe di edifici; nei tamponamenti esteni gli intonaci colorati dovranno essere ricondotti ai
principi formali dell’architettura razionalista ed espressionista. Gli interventi previsti vanno
dalle manutenzioni MO e MS alla ristrutturazione edilizia RE]1, rispettando in questo
secondo caso, sia i dati quantitativi sia certi caratteri morfologico-qualitativi della
preesistenza.

Le stesse modalita di intervento saranno applicate a tutti gli edifici individuati con
denominazione e tipologia AE: “Ristrutturazioni recenti su edifici del periodo moderno”
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32.05

32.06

32.07

32.08

32.09

Sono stati individuati gli edifici con la denominazione e tipologia A1l “Palazzi e case
edificate dal 1I° dopoguerra” e A12 “ Palazzi edificati dal II° dopoguerra, integrati in
sistemi porticati”, privi di valore storico-ambientale e realizzati con tipologie uguali agli
edifici esistenti nell’ambito limitrofo al centro storico e classificati come “tessuti urbani
con tipologie edilizie organizzate ad isolato”. Per tali edifici si applica la disciplina degli
interventi urbanistici ed edilizi, quella funzionale di tessuto e quella ecologica-ambientale
dell’ambito TC1, di cui al successivo art. 39.

Un gruppo limitato di edifici indicati con la denominazione e classe tipologica A13:
“Residui della citta foranea inglobati nella citta novecentesca” comprende alcuni edifici
costruiti fuori dalle vecchie mura della Citta e derivanti da antichi frazionamenti catastali
della cosiddetta Citta degli orti. Per tali edifici potranno essere effettuati interventi fino alla
ristrutturazione edilizia RE2.

Con la tipologia AF sono stati individuati i “Bassi fabbricati pertinenziali interni agli
isolati” che comprende tutti i bassi fabbricati a destinazione pertinenziale ubicati all’interno
dei cortili. Gli interventi ammessi per tali fabbricati sono fino alla ristrutturazione edilizia
RE2 o la demolizione senza ricostruzione DSR.

Con la tipologia AG sono stati individuati i “Tasselli non saturi inglobati negli isolati”,
trattasi di edifici o aree ubicati in isolati chiusi ma aventi caratteristiche, tipologie e
volumetrie diverse dagli edifici del tessuto limitrofo. Per tali edifici sono ammessi
interventi di demolizione e ricostruzione. Gli interventi non potranno superare la densita
volumetrica media dell’isolato in cui il nuovo edificio ¢ inserito e 1’altezza delle sue fronti
su strada non potra superare quella media degli edifici contigui, fatti salvi eventuali
allineamenti delle aperture e dei balconi per meglio integrare architettonicamente 1’edificio
rispetto ai fabbricati adiacenti.

Gli spazi aperti della cittda umbertina dovranno essere trattati in accordo con i caratteri
eclettici che li delimitano, con particolare attenzione ai tessuti contraddistinti da basse
densita e cellule edilizie dotate di pertinenze a giardino; 1’individuazione puntuale degli
spazi aperti caratterizzanti la citta umbertina ¢ riportata nell’Elaborato P6.1 Assetto della
Citta storica (scala 1:2.000).
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ESTRATTO N.d.A. MODIFICATE

32.01

Art.32
Tessuti di espansione novecentesca (TS4)

Un insieme di edifici ¢ indicato con la denominazione: e classe tipologica A7: “Palazzi
umbertini, integrati in sistemi porticati”, descritta nelle schede della Guida G1. I caratteri
eclettici di questo insieme di edifici poco si prestano a indicazioni di tipo unitario, tuttavia
¢ innegabile la fisionomia peculiare di larga parte del corso Nizza, tra la piazza Galimberti
e il corso Giolitti, legata alle dinamiche di formazione di questo tratto di citta, dalla fine
dell’Ottocento fino agli anni tra le due guerre. Gli interventi previsti sono limitati alle
manutenzioni MO e MS ed al restauro e risanamento conservativo RC. Soprattutto i
caratteri decorativi delle facciate dovranno essere oggetto di particolare attenzione.

Per il fabbricato situato fra Via Carlo Boggio n. 6 angolo Via Mons. Peano, attualmente in
stato di abbandono, le previsioni urbanistiche sono legate al mantenimento delle facciate e
dei decori, sottoposte a vincolo di Piano, con la possibilita di realizzazione di massimo n.3
piani piu eventuale sottotetto abitabile e allineamento della parte sopraelevata al cornicione
attiguo di Via Carlo Boggio n.8 fino su Via Mons. Peano, con destinazioni Abitative e
Terziarie.

32.01.01 Per il fabbricato sito in C.so Nizza n.3, angolo via Emanuele Filiberto, ex sede di

32.02

32.03

32.04

Cuneo della Banca d’Italia, ’intervento di restauro e risanamento conservativo RC,
con cambio della destinazione d’uso & assoggettato a permesso di costruire
convenzionato, subordinato alla realizzazione ‘“extraoneri di urbanizzazione” di
un’opera pubblica da concordarsi con I’Amministrazione, applicando il Prezziario
Regionale vigente al momento dell’attuazione dell’opera.

In alternativa dovra essere corrisposto il costo di realizzazione di n. 385 posti auto —
cosi come definiti nella D.C.R. 191-43016/2012 — con riferimento al valore “Cp”
vigente di cui alla D.G.C. n.304 del 2 novembre 2011 e s.m.i. Tale costo costituisce
P’importo minimo a base d’asta della suddetta opera pubblica.

Gli edifici indicati con la denominazione: e classe tipologica A8: “Edifici umbertini
tassellati negli isolati”, descritta nelle schede della Guida G1. Valgono di massima le stesse
indicazioni della classe descritta al precedente comma 32.01. Nei casi, tuttavia, in cui si
rendano necessari interventi di ristrutturazione edilizia RE1 dovra essere accuratamente
documentato lo stato dello stabile oggetto dell’intervento, e il nuovo edificio dovra
rispettare 1 caratteri dimensionali e, almeno in parte, morfologici della preesistenza:
cornicioni, allineamenti, scansione e dimensione delle aperture, materiali di finitura delle
facciate, tipologia degli sporti.

Le stesse modalita di intervento saranno applicate a tutti gli edifici individuati con
denominazione e tipologia AD: “Ristrutturazioni recenti su edifici di impianto umbertino”

Un gruppo limitato di edifici indicati con la denominazione e classe tipologica A9:
“Palazzine eclettiche” comprende tutti gli edifici appartenenti alla classe tipologica
omonima, descritta nelle schede della Guida G1. Il numero limitato di edifici di questa
classe ha concorso comunque a creare una forte caratterizzazione ambientale del bordo
urbano al margine sud-occidentale della citta ottocentesca.

Gli interventi ammessi di manutenzione MO e MS e di restauro e risanamento conservativo
RC dovranno rispettare i caratteri morfologici e stilistici di tipo eclettico, riconducibili
all’Art Nouveau, estendendo I’attenzione alle pertinenze ambientali, alle recinzioni, alle
inferiate.

Un numero limitato di edifici con la denominazione e classe tipologica A10: “Case del
periodo moderno con i caratteri dell’architettura razionalista” include tutti gli edifici
appartenenti all’omonima classe tipologica, descritta nelle schede della Guida G1. Si tratta
di edifici sporadicamente diffusi nel tessuto edilizio, con caratteristiche di interesse storico-

212



32.09

32.10

32.11

32.12

32.09

documentario. Sono ricorrenti, ma non esclusivi, 1 sistemi portanti ad ossatura, in alcuni
casi compresenti a parti strutturali ancora a setti murari; pur comportando difficolta
tecniche non irrilevanti il sistema a coperture piane costituisce carattere pertinente di questa
classe di edifici; nei tamponamenti esteni gli intonaci colorati dovranno essere ricondotti ai
principi formali dell’architettura razionalista ed espressionista. Gli interventi previsti vanno
dalle manutenzioni MO e MS alla ristrutturazione edilizia REI1, rispettando in questo
secondo caso, sia i dati quantitativi sia certi caratteri morfologico-qualitativi della
preesistenza.

Le stesse modalita di intervento saranno applicate a tutti gli edifici individuati con
denominazione e tipologia AE: “Ristrutturazioni recenti su edifici del periodo moderno”

Sono stati individuati gli edifici con la denominazione e tipologia A1l “Palazzi e case
edificate dal II° dopoguerra” e A12 “ Palazzi edificati dal 1I° dopoguerra, integrati in
sistemi porticati”, privi di valore storico-ambientale e realizzati con tipologie uguali agli
edifici esistenti nell’ambito limitrofo al centro storico e classificati come “tessuti urbani
con tipologie edilizie organizzate ad isolato”. Per tali edifici si applica la disciplina degli
interventi urbanistici ed edilizi, quella funzionale di tessuto e quella ecologica-ambientale
dell’ambito TC1, di cui al successivo art. 39.

Un gruppo limitato di edifici indicati con la denominazione e classe tipologica Al3:
“Residui della citta foranea inglobati nella citta novecentesca” comprende alcuni edifici
costruiti fuori dalle vecchie mura della Citta e derivanti da antichi frazionamenti catastali
della cosiddetta Citta degli orti. Per tali edifici potranno essere effettuati interventi fino alla
ristrutturazione edilizia RE2.

Con la tipologia AF sono stati individuati i “Bassi fabbricati pertinenziali interni agli
isolati” che comprende tutti i bassi fabbricati a destinazione pertinenziale ubicati all’interno
dei cortili. Gli interventi ammessi per tali fabbricati sono fino alla ristrutturazione edilizia
RE2 o la demolizione senza ricostruzione DSR.

Con la tipologia AG sono stati individuati i “Tasselli non saturi inglobati negli isolati”,
trattasi di edifici o aree ubicati in isolati chiusi ma aventi caratteristiche, tipologie e
volumetrie diverse dagli edifici del tessuto limitrofo. Per tali edifici sono ammessi
interventi di demolizione e ricostruzione. Gli interventi non potranno superare la densita
volumetrica media dell’isolato in cui il nuovo edificio ¢ inserito e 1’altezza delle sue fronti
su strada non potra superare quella media degli edifici contigui, fatti salvi eventuali
allineamenti delle aperture e dei balconi per meglio integrare architettonicamente 1’edificio
rispetto ai fabbricati adiacenti.

Gli spazi aperti della citta umbertina dovranno essere trattati in accordo con i caratteri
eclettici che 1i delimitano, con particolare attenzione ai tessuti contraddistinti da basse
densita e cellule edilizie dotate di pertinenze a giardino; I’individuazione puntuale degli
spazi aperti caratterizzanti la citta umbertina ¢ riportata nell’Elaborato P6.1 Assetto della
Citta storica (scala 1:2.000).
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MODIFICA: N° 26 (Rif. richiesta N°25)

aree a servizi in insediamenti residenziali

S, | Territorio: Altipiano

Zona: Via Monsignor Bologna
Tessuto/Ambito P.R.G.: Servizi — art.21 LR56/77
Estremi catastali: Fg. 90 m.le 252 sub.15
Destinazione P.R.G. Vigente:

“Verde, Servizi ed Attrezzature di livello comunale”
Destinazione P.R.G. Variante:

“Tessuto di espansione novecentesca - TS4”
Incremento/Decremento C.I.R.T: INVARIATO
INCREMENTO S.U.L. COMMERCIALE

vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Nessun vincolo | NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale 1]

Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli n

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’edificio “Ex Teatro Parrocchiale” (Fg. 90 map.le 252 sub.15), sito in via Monsignor
Bologna, ha di fatto perso la sua destinazione originaria.

In qualita di spazio a servizio dell’annessa scuola A. Fiore, I'immobile é stato individuato dal
P.R.G. vigente come area “Verde, servizi ed attrezzature di livello comunale (art.21 LUR
56/77)” con specifica destinazione “Aree per attrezzature di interesse comune”, normato
dall’art.57 delle Norme di Attuazione e concorre alla quantificazione dei servizi costituenti
“standard” del Piano Regolatore.

Per consentire un riutilizzo funzionale dell'immobile & stato richiesto un cambio di
destinazione d’uso da “Verde, servizi ed attrezzature di livello comunale” a “Tessuto di
espansione novecentesca — TS4”, al fine di poterlo alienare e trasformare in insediamento
commerciale. Considerato che I'amministrazione intende favorire I'attuazione a breve
termine di un recupero delle strutture in disuso, si ritiene di procedere alla sua
individuazione come “Tessuto di espansione novecentesca — TS4”, limitatamente agli usi
terziari. La modifica riduce la quantita globale delle aree a servizi di cui all’art.21 L.R.56/77
ed incrementa la capacita edificatoria per attivita commerciali, terziarie e produttive.

Si precisa, infine, che pur trattandosi di edificio sito in centro storico non vengono
modificate le norme di tutela e salvaguardia ad esso afferenti.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.24 - scala 1:2.000]
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| P.R.G. vigente |

Servizi (art.21 LR56/77) | S: 246 mq

| P.R.G. in variante |

TS4 | S: 246 mq

| S.U.L. terz: 500 mq.

Differenza: |

| S servizi: -246 mq

| S.U.L. terz.: +500 mq

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica determina un incremento della capacita edificatoria terziario-commerciale
pari a 500 mqg di S.U.L. tot ed un contestuale decremento della dotazione dei servizi
previsti dal P.R.G. pari a 246 mq, rientra, pertanto, nella verifica complessiva di cui alla
L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. c-d-f. eseguita nello specifico paragrafo.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

in verifica

in verifica

verificata

in verifica

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.14

216



ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO

Tavola P5.24
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ESTRATTO N.d.A. VIGENTI

32.01

32.02

32.03

32.04

Art.32
Tessuti di espansione novecentesca (TS4)

Un insieme di edifici ¢ indicato con la denominazione: e classe tipologica A7: “Palazzi
umbertini, integrati in sistemi porticati”, descritta nelle schede della Guida GI1. I caratteri
eclettici di questo insieme di edifici poco si prestano a indicazioni di tipo unitario, tuttavia
¢ innegabile la fisionomia peculiare di larga parte del corso Nizza, tra la piazza Galimberti
e il corso Giolitti, legata alle dinamiche di formazione di questo tratto di citta, dalla fine
dell’Ottocento fino agli anni tra le due guerre. Gli interventi previsti sono limitati alle
manutenzioni MO e MS ed al restauro e risanamento conservativo RC. Soprattutto i
caratteri decorativi delle facciate dovranno essere oggetto di particolare attenzione.

Per il fabbricato situato fra Via Carlo Boggio n. 6 angolo Via Mons. Peano, attualmente in
stato di abbandono, le previsioni urbanistiche sono legate al mantenimento delle facciate e
dei decori, sottoposte a vincolo di Piano, con la possibilita di realizzazione di massimo n.3
piani piu eventuale sottotetto abitabile e allineamento della parte sopraelevata al cornicione
attiguo di Via Carlo Boggio n.8 fino su Via Mons. Peano, con destinazioni Abitative e
Terziarie.

Gli edifici indicati con la denominazione: e classe tipologica A8: “Edifici umbertini
tassellati negli isolati”, descritta nelle schede della Guida G1. Valgono di massima le stesse
indicazioni della classe descritta al precedente comma 32.01. Nei casi, tuttavia, in cui si
rendano necessari interventi di ristrutturazione edilizia RE1 dovra essere accuratamente
documentato lo stato dello stabile oggetto dell’intervento, e il nuovo edificio dovra
rispettare i caratteri dimensionali e, almeno in parte, morfologici della preesistenza:
cornicioni, allineamenti, scansione e dimensione delle aperture, materiali di finitura delle
facciate, tipologia degli sporti.

Le stesse modalita di intervento saranno applicate a tutti gli edifici individuati con
denominazione e tipologia AD: “Ristrutturazioni recenti su edifici di impianto umbertino”

Un gruppo limitato di edifici indicati con la denominazione e classe tipologica A9 :
“Palazzine eclettiche” comprende tutti gli edifici appartenenti alla classe tipologica
omonima, descritta nelle schede della Guida G1. Il numero limitato di edifici di questa
classe ha concorso comunque a creare una forte caratterizzazione ambientale del bordo
urbano al margine sud-occidentale della citta ottocentesca.

Gli interventi ammessi di manutenzione MO e MS e di restauro e risanamento conservativo
RC dovranno rispettare i caratteri morfologici e stilistici di tipo eclettico, riconducibili
all’Art Nouveau, estendendo I’attenzione alle pertinenze ambientali, alle recinzioni, alle
inferiate.

Un numero limitato di edifici con la denominazione e classe tipologica A10: “Case del
periodo moderno con i caratteri dell’architettura razionalista” include tutti gli edifici
appartenenti all’omonima classe tipologica, descritta nelle schede della Guida G1. Si tratta
di edifici sporadicamente diffusi nel tessuto edilizio, con caratteristiche di interesse storico-
documentario. Sono ricorrenti, ma non esclusivi, 1 sistemi portanti ad ossatura, in alcuni
casi compresenti a parti strutturali ancora a setti murari; pur comportando difficolta
tecniche non irrilevanti il sistema a coperture piane costituisce carattere pertinente di questa
classe di edifici; nei tamponamenti esteni gli intonaci colorati dovranno essere ricondotti ai
principi formali dell’architettura razionalista ed espressionista. Gli interventi previsti vanno
dalle manutenzioni MO e MS alla ristrutturazione edilizia REI1, rispettando in questo
secondo caso, sia i dati quantitativi sia certi caratteri morfologico-qualitativi della
preesistenza.

Le stesse modalita di intervento saranno applicate a tutti gli edifici individuati con
denominazione e tipologia AE: “Ristrutturazioni recenti su edifici del periodo moderno”
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32.05

32.06

32.07

32.08

32.09

Sono stati individuati gli edifici con la denominazione ¢ tipologia A1l “Palazzi e case
edificate dal 1I° dopoguerra” e A12 “ Palazzi edificati dal II° dopoguerra, integrati in
sistemi porticati”, privi di valore storico-ambientale e realizzati con tipologie uguali agli
edifici esistenti nell’ambito limitrofo al centro storico e classificati come “tessuti urbani
con tipologie edilizie organizzate ad isolato”. Per tali edifici si applica la disciplina degli
interventi urbanistici ed edilizi, quella funzionale di tessuto e quella ecologica-ambientale
dell’ambito TC1, di cui al successivo art. 39.

Un gruppo limitato di edifici indicati con la denominazione e classe tipologica A13:
“Residui della citta foranea inglobati nella citta novecentesca” comprende alcuni edifici
costruiti fuori dalle vecchie mura della Citta e derivanti da antichi frazionamenti catastali
della cosiddetta Citta degli orti. Per tali edifici potranno essere effettuati interventi fino alla
ristrutturazione edilizia RE2.

Con la tipologia AF sono stati individuati i “Bassi fabbricati pertinenziali interni agli
isolati” che comprende tutti i bassi fabbricati a destinazione pertinenziale ubicati all’interno
dei cortili. Gli interventi ammessi per tali fabbricati sono fino alla ristrutturazione edilizia
RE2 o la demolizione senza ricostruzione DSR.

Con la tipologia AG sono stati individuati i “Tasselli non saturi inglobati negli isolati”,
trattasi di edifici o aree ubicati in isolati chiusi ma aventi caratteristiche, tipologie e
volumetrie diverse dagli edifici del tessuto limitrofo. Per tali edifici sono ammessi
interventi di demolizione e ricostruzione. Gli interventi non potranno superare la densita
volumetrica media dell’isolato in cui il nuovo edificio ¢ inserito e I’altezza delle sue fronti
su strada non potra superare quella media degli edifici contigui, fatti salvi eventuali
allineamenti delle aperture e dei balconi per meglio integrare architettonicamente 1’edificio
rispetto ai fabbricati adiacenti.

Gli spazi aperti della cittda umbertina dovranno essere trattati in accordo con i caratteri
eclettici che li delimitano, con particolare attenzione ai tessuti contraddistinti da basse
densita e cellule edilizie dotate di pertinenze a giardino; 1’individuazione puntuale degli
spazi aperti caratterizzanti la citta umbertina ¢ riportata nell’Elaborato P6.1 Assetto della
Citta storica (scala 1:2.000).
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ESTRATTO N.d.A. MODIFICATE

32.01

32.02

32.03

32.04

Art.32
Tessuti di espansione novecentesca (TS4)

Un insieme di edifici ¢ indicato con la denominazione: e classe tipologica A7: “Palazzi
umbertini, integrati in sistemi porticati”, descritta nelle schede della Guida G1. I caratteri
eclettici di questo insieme di edifici poco si prestano a indicazioni di tipo unitario, tuttavia
¢ innegabile la fisionomia peculiare di larga parte del corso Nizza, tra la piazza Galimberti
e il corso Giolitti, legata alle dinamiche di formazione di questo tratto di citta, dalla fine
dell’Ottocento fino agli anni tra le due guerre. Gli interventi previsti sono limitati alle
manutenzioni MO e MS ed al restauro e risanamento conservativo RC. Soprattutto i
caratteri decorativi delle facciate dovranno essere oggetto di particolare attenzione.

Per il fabbricato situato fra Via Carlo Boggio n. 6 angolo Via Mons. Peano, attualmente in
stato di abbandono, le previsioni urbanistiche sono legate al mantenimento delle facciate e
dei decori, sottoposte a vincolo di Piano, con la possibilita di realizzazione di massimo n.3
piani piu eventuale sottotetto abitabile e allineamento della parte sopraelevata al cornicione
attiguo di Via Carlo Boggio n.8 fino su Via Mons. Peano, con destinazioni Abitative e
Terziarie.

Gli edifici indicati con la denominazione: e classe tipologica A8: “Edifici umbertini
tassellati negli isolati”, descritta nelle schede della Guida G1. Valgono di massima le stesse
indicazioni della classe descritta al precedente comma 32.01. Nei casi, tuttavia, in cui si
rendano necessari interventi di ristrutturazione edilizia RE1 dovra essere accuratamente
documentato lo stato dello stabile oggetto dell’intervento, e il nuovo edificio dovra
rispettare 1 caratteri dimensionali e, almeno in parte, morfologici della preesistenza:
cornicioni, allineamenti, scansione e dimensione delle aperture, materiali di finitura delle
facciate, tipologia degli sporti.

Le stesse modalita di intervento saranno applicate a tutti gli edifici individuati con
denominazione e tipologia AD: “Ristrutturazioni recenti su edifici di impianto umbertino”

Un gruppo limitato di edifici indicati con la denominazione e classe tipologica A9 :
“Palazzine eclettiche” comprende tutti gli edifici appartenenti alla classe tipologica
omonima, descritta nelle schede della Guida G1. Il numero limitato di edifici di questa
classe ha concorso comunque a creare una forte caratterizzazione ambientale del bordo
urbano al margine sud-occidentale della citta ottocentesca.

Gli interventi ammessi di manutenzione MO e MS e di restauro e risanamento conservativo
RC dovranno rispettare i caratteri morfologici e stilistici di tipo eclettico, riconducibili
all’Art Nouveau, estendendo I’attenzione alle pertinenze ambientali, alle recinzioni, alle
inferiate.

Un numero limitato di edifici con la denominazione e classe tipologica A10: “Case del
periodo moderno con i caratteri dell’architettura razionalista” include tutti gli edifici
appartenenti all’omonima classe tipologica, descritta nelle schede della Guida G1. Si tratta
di edifici sporadicamente diffusi nel tessuto edilizio, con caratteristiche di interesse storico-
documentario. Sono ricorrenti, ma non esclusivi, i sistemi portanti ad ossatura, in alcuni
casi compresenti a parti strutturali ancora a setti murari; pur comportando difficolta
tecniche non irrilevanti il sistema a coperture piane costituisce carattere pertinente di questa
classe di edifici; nei tamponamenti esteni gli intonaci colorati dovranno essere ricondotti ai
principi formali dell’architettura razionalista ed espressionista. Gli interventi previsti vanno
dalle manutenzioni MO e MS alla ristrutturazione edilizia RE]1, rispettando in questo
secondo caso, sia i dati quantitativi sia certi caratteri morfologico-qualitativi della
preesistenza.

Le stesse modalita di intervento saranno applicate a tutti gli edifici individuati con
denominazione e tipologia AE: “Ristrutturazioni recenti su edifici del periodo moderno”
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32.05

Sono stati individuati gli edifici con la denominazione e tipologia A1l “Palazzi e case
edificate dal 1I° dopoguerra” e A12 “ Palazzi edificati dal II° dopoguerra, integrati in
sistemi porticati”, privi di valore storico-ambientale e realizzati con tipologie uguali agli
edifici esistenti nell’ambito limitrofo al centro storico e classificati come “tessuti urbani
con tipologie edilizie organizzate ad isolato”. Per tali edifici si applica la disciplina degli
interventi urbanistici ed edilizi, quella funzionale di tessuto e quella ecologica-ambientale
dell’ambito TC1, di cui al successivo art. 39.

32.05.01 Per il fabbricato “Ex teatro parrocchiale”, sito in via Mons. Bologna, sono previsti

32.06

32.07

32.08

32.09

gli interventi di cui sopra, con mutamento della destinazione d’uso limitato ad attivita
terziario-commereciali.

Un gruppo limitato di edifici indicati con la denominazione e classe tipologica Al3:
“Residui della citta foranea inglobati nella cittd novecentesca” comprende alcuni edifici
costruiti fuori dalle vecchie mura della Citta e derivanti da antichi frazionamenti catastali
della cosiddetta Citta degli orti. Per tali edifici potranno essere effettuati interventi fino alla
ristrutturazione edilizia RE2.

Con la tipologia AF sono stati individuati i “Bassi fabbricati pertinenziali interni agli
isolati” che comprende tutti i bassi fabbricati a destinazione pertinenziale ubicati all’interno
dei cortili. Gli interventi ammessi per tali fabbricati sono fino alla ristrutturazione edilizia
RE2 o la demolizione senza ricostruzione DSR.

Con la tipologia AG sono stati individuati i “Tasselli non saturi inglobati negli isolati”,
trattasi di edifici o aree ubicati in isolati chiusi ma aventi caratteristiche, tipologie e
volumetrie diverse dagli edifici del tessuto limitrofo. Per tali edifici sono ammessi
interventi di demolizione e ricostruzione. Gli interventi non potranno superare la densita
volumetrica media dell’isolato in cui il nuovo edificio ¢ inserito e 1’altezza delle sue fronti
su strada non potra superare quella media degli edifici contigui, fatti salvi eventuali
allineamenti delle aperture e dei balconi per meglio integrare architettonicamente ’edificio
rispetto ai fabbricati adiacenti.

Gli spazi aperti della citta umbertina dovranno essere trattati in accordo con i caratteri
eclettici che li delimitano, con particolare attenzione ai tessuti contraddistinti da basse
densita e cellule edilizie dotate di pertinenze a giardino; I’individuazione puntuale degli
spazi aperti caratterizzanti la citta umbertina ¢ riportata nell’Elaborato P6.1 Assetto della
Citta storica (scala 1:2.000).
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MODIFICA: N° 27 (Rif. richiesta N°55)
5b_individuazione o modifica di aree per attrezzature e servizi
VIS NS Territorio: Altipiano

Zona: Via Ettore Rosa

Tessuto/Ambito P.R.G.: Sedime viario e VCC.3

Estremi catastali: Fg. 91 m.li 164, 1294, 1402,
1406, 1407

Destinazione P.R.G. Vigente:
“Ambiti di valorizzazione della Citta Consolidata —
VCC.3"” — Sedime stradale previsto

Destinazione P.R.G. Variante:

“Ambiti di valorizzazione della Citta Consolidata —
VCC.3"” — Sedime stradale previsto e “Verde, servizi e
attrezzature di livello comunale (art.21 LR 56/77)

Incremento/Decremento C.I.R.T.: INVARIATO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 Sl
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO

Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)
Nessun vincolo | NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale 1]

Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli n

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’Amministrazione, a seguito della dichiarazione di interesse storico artistico di Villa
Amilcare Invernizzi ai sensi del D.Lgs 42/2004, avvenuto per Decreto della Direzione
Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici del Piemonte in data 9 gennaio 2009, ha
espresso la volonta di adeguare la cartografia di P.R.G e recepire, per I'immobile in
oggetto, tutte le disposizioni di tutela e salvaguardia contenute nel predetto Decreto
Legislativo.

Precedentemente, per attuare le previsioni di P.R.G., era stato approvato il P.E.C.
dell’ambito VCC.3, che prevedeva la demolizione dell'immobile per realizzare la viabilita
prevista dal P.R.G. in prosecuzione di via Arnaud. Coerentemente a questo progetto
I'immobile era stato frazionato e, in attuazione della convenzione urbanistico-edilizia
sottoscritta nel luglio 2008, risulta per la maggior parte di proprieta comunale ed in
parte di proprieta privata.

Per favorire la ricomposizione patrimoniale dell'immobile in favore del Comune di
Cuneo e il corretto accatastamento dello stesso, si ritiene di individuare I'immobile e
relative pertinenze come “Verde, servizi ed attrezzature a livello comunale (art.21 LR
56/77)”, con apposizione di simbologia che attesti la presenza del vincolo storico-
architettonico (stella).
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Con l'individuazione di Villa Invernizzi come area destinata a servizi “Verde, servizi ed
attrezzature a livello comunale (art.21 LR 56/77)”, verra di conseguenza eliminata la
previsione viaria in prosecuzione di via Arnaud e modificata la distribuzione dell’area di
concentrazione edilizia all'interno dell’ambito di valorizzazione della Citta Consolidata
“VCC.3”, senza alcuna variazione della capacita edificatoria dell’ambito.

La modifica incrementa la quantita globale delle aree a servizi di cui all’art.21 L.R.56/77,
mentre non si modifica la capacita insediativa residenziale teorica (C.I.R.T.).

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.24 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | Viabilita prevista su area Villa Invernizzi | $:495 mq |
| P.R.G. in variante | Servizi art.21 LR 56/77 | S: 495 mq |
Differenza: | | | S (servizi): +495mq |

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

La modifica determina un incremento della dotazione dei servizi previsti dal P.R.G. pari a
495 mgq, rientra, pertanto, nella verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17
comma 7 — lett. c-d, eseguita nello specifico paragrafo.

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata in verifica in verifica verificata verificata verificata verificata
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MODIFICA: N° 28 (Rif. richiesta N°55)

5b_individuazione o modifica di aree per attrezzature e servizi
4 .-' Territorio: Altipiano

; Zona: C.so Francia
Tessuto/Ambito P.R.G.: Altre attrezzature
d’interesse generale e Servizi previsti art.21 LR 56/77
Estremi catastali: Fg. 91 m.li 1371, 1188, 436
Destinazione P.R.G. Vigente:
“Attrezzature militari” — art.59 delle N.d.A.
“Aree per verde pubblico e verde attrezzato — V"
Destinazione P.R.G. Variante:
“Attrezzature polifunzionali” — art.59 delle N.d.A.
“Aree per parcheggi pubblici — P”
Incremento/Decremento superficie a servizi:
INCREMENTO
7| vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO

Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

| NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali

Classificazione acustica Comunale v

Classe di pericolosita geomorfologica |

Classe di uso dei suoli 1}

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

Nell’'ambito delle procedure del cosiddetto “federalismo demaniale” il Comune di Cuneo
nel 2013 ha presentato domanda di attribuzione di parte della Caserma “Cordero di
Montezemolo” siti in C.so Francia e di proprieta demaniale. L’Agenzia del Demanio —
Direzione Centrale Gestione Patrimonio Immobiliare dello Stato - ha fornito parere
positivo al trasferimento non oneroso al Comune di Cuneo degli immobili richiesti, e la
richiesta di attribuzione € stata confermata dal Consiglio Comunale con propria
deliberazione n.4 del 27 gennaio 2014. Attualmente il perimetro della caserma, posto a
ridosso di Piazza d’Armi e ricompreso tra C.so Francia e Via Giordanengo, ricade in parte
in “Altre attrezzature d’interesse generale” con specifica destinazione “Attrezzature
militari” normato dall’art.59 delle N.d.A. e in parte in “Aree per verde pubblico e verde
attrezzato previste — V (art.21 L.R. 56/77)"” del P.R.G. Nell’ambito della candidatura
avanzata dal Comune di Cuneo al “Bando per la riqualificazione urbana e la sicurezza delle
periferie” & stato sottoscritto un protocollo d’intesa tra I’Agenzia del Demanio e lo stesso
Comune che pone tra le sue finalita principali I'avwio di concrete iniziative di
riqualificazione del patrimonio immobiliare del settore pubblico, a cui e seguita specifica
istanza di modifica al P.R.G.
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E’ di rilevante interesse per I’Amministrazione favorire a breve termine un’operazione di

riqualificazione dei terreni e degli immobili pubblici coinvolti, al fine di conseguire una

molteplicita di obbiettivi:

- avviare un significativo intervento di riqualificazione in un’area strategica per il futuro
sviluppo della citta;

- proseguire il progetto di riqualificazione urbanistica a suo tempo individuato dal P.R.G.:
sull’Asse Rettore di C.so Francia;

- attribuire nuove funzioni urbane ed un ruolo di centralita a Piazza d’Armi ed al
contesto circostante.

Si ritiene, pertanto di individuare i terreni e gli immobili coinvolti nel trasferimento non

oneroso da parte dell’Agenzia del Demanio in parte come “Aree per parcheggi pubblici —

P” per mg 2.344 e in parte come “Altre attrezzature d’interesse generale” per mq 30.379,

definendo una nuova tipologia denominata “Attrezzature polifunzionali”. Le aree cosi

classificate verrebbero destinate ad attrezzature ed impianti con funzioni fieristico-

espositive, direzionali e di servizio pubblico o di interesse pubblico.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14—P4.18 - scala 1:5.000 | P5.29-P5.30 - scala 1:2.000]

P.R.G. vigente Attrezzature militari | S: 46.728 mq
Aree a verde previste | S:21.906 mq

P.R.G. in variante Attrezzature militari | S: 24.198 mq
Aree a verde previste/parcheggio pubblico | S: 14.056 mq
Attrezzature polifunzionali | S: 30.380 mq

Differenza: | Aree a verde previste art.21 L.R.56/77 | $:-7.850 mq

Controdeduzioni alle osservazioni pervenute al progetto preliminare

Con Osservazioni n.6 e 7 si e ritenuto condivisibile introdurre all’art.59.15 delle Norme di
Attuazione una espressione che salvaguardi il piu possibile le alberature esistenti
compatibilmente con l'intervento di riqualificazione e valorizzazione ammesso.

Con Osservazione del Servizio Pianificazione Urbanistica e Strategica, nell’ambito della
procedura di “federalismo demaniale” che prevede il trasferimento non oneroso di parte
della Caserma Montezemolo al Comune di Cuneo, I’Agenzia del Demanio ha segnalato
I’esigenza che la linea di frazionamento e la successiva realizzazione del muro di divisione
tra le proprieta debba avvenire sulla prosecuzione dell’attuale recinzione di confine del
compendio con il Poligono Militare.

Pertanto, si ritiene opportuno rettificare la dividente tra le aree con destinazione
“Attrezzature polifunzionali” — art. 59.15 delle N.d.A. e le “Aree per verde pubblico e
verde attrezzato —V”.

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica determina un decremento delle aree per servizi di cui all’art.21, e rientra nella
verifica di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. c-d.

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata In verifica In verifica verificata verificata verificata verificata
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ESTRATTO N.d.A. VIGENTI

59.01

59.02

59.03

59.04

59.05

59.06

59.07

Art.59
Altre attrezzature d’interesse generale

Le specifiche destinazioni sono riportate nelle planimetrie di PRG con apposite simbologie.
La ripartizione tra le diverse attrezzature di seguito specificate e riportate nelle tavole P2,
pud essere modificata, con deliberazione del Consiglio comunale nei limiti di quanto
consentito da norme e/o leggi vigenti.

In tali aree potranno essere insediati usi ritenuti compatibili con la funzione principale
(quali ad esempio bar, mense, tabaccherie, sportelli bancari, biblioteche, sale riunioni,
motels, ecc.).

La progettazione degli interventi ¢ di competenza dell' Amministrazione Comunale, ovvero
puo essere affidata agli Enti istituzionalmente competenti o proposta da soggetti privati; i
relativi progetti dovranno essere autorizzati di norma per intervento edilizio diretto, fermo
restando la facolta di procedere mediante S.U.E. di iniziativa pubblica, di cui all’art.47
della Lur 56/77, nel rispetto delle prescrizioni specifiche di cui ai punti successivi.

Nel caso di interventi di realizzazione e/o di gestione di attrezzature da parte di soggetti
privati su aree di proprieta privata, questi dovranno essere regolati da una convenzione che
garantisca 1’uso pubblico dell'attrezzatura e disciplini gli usi compatibili con la funzione
principale.

Attrezzature tecnologiche

Le aree cosi classificate sono destinate alle attrezzature e agli impianti tecnologici di
interesse urbano quali le centrali termoelettriche, le centrali elettriche, la dogana, macelli e
mercati municipali, le sedi, i depositi e gli impianti delle Aziende municipali, ENEL,
TERNA, rimessaggio autobus trasporto pubblico, ecc.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici urbanistico-ecologici,
con la seguente dotazione di parcheggi:

-Ip=20%

-P1=1mq/ 3,5 mq Sul

-P2=1mq/2,5 mq Sul

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Parcheggi attrezzati (scambiatori e di attestamento)
I parcheggi attrezzati, nonch¢ i parcheggi a servizio delle attrezzature generali di interesse
pubblico, possono essere realizzati anche a piu piani, sopra e sotto il livello stradale.

Sedi amministrative pubbliche

Sono aree e immobili destinate alla costruzione, all'ampliamento, alla ristrutturazione e
all’ammodernamento delle sedi amministrative pubbliche, nel rispetto delle norme vigenti
e di settore.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici urbanistico-ecologici,
con la seguente dotazione di parcheggi:

-Ip=30%

-P1=1mq/3,5mq Sul

-P2=1mq/2,5 mq Sul

- A =20 alberi/ha; Ar =40 arbusti/ha

Attrezzature sportive e per lo spettacolo

Le aree cosi classificate sono destinate agli impianti e alle attrezzature per lo sport e gli
spettacoli.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicando per gli impianti coperti i seguenti indici
urbanistico-ecologici, con la seguente dotazione di parcheggi:
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59.08

59.09

59.10

59.11

59.12

59.13

-Ip=20%

-P1=1mq/ 3,5 mq Sul
-P2=1mq/2,5 mq Sul

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Attrezzature per I'ordine pubblico e la sicurezza

Le aree cosi classificate sono destinate alle sedi della Polizia, dei Carabinieri, dei Vigili del
Fuoco, della Protezione Civile e alle strutture carcerarie.

I programmi relativi agli interventi edilizi devono essere realizzati conformemente alle
procedure stabilite dall’art.81 del DPR 24 luglio 1977 n. 616.

Attrezzature universitarie

Le aree cosi classificate sono destinate alle sedi universitarie e ai relativi servizi, comprese
le foresterie, le residenze per studenti e le attrezzature sportive.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici urbanistico-ecologici,
con la seguente dotazione di parcheggi:

-Ip=40%

-P1=1mq/3,5 mq Sul

-P2=1mq/2,5mq Sul

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Attrezzature per il ricovero di animali domestici

Le aree cosi classificate sono destinate alla realizzazione di strutture pubbliche o di
interesse pubblico di ricovero per animali domestici.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici urbanistico-ecologici,
con la seguente dotazione di parcheggi privati:

-Ip=50%

-P1=1mq/3,5 mq Sul

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Orti urbani

La formazione di “orti urbani” ¢ ammessa mediante le suddivisioni di appezzamenti purché
la superficie di detti orti sia inferiore a mq. 1500 e superiore a mq. 150 ed a condizione che:
- I’autorizzazione alla realizzazione degli orti urbani potra essere rilasciata previo impegno
formale di destinazione d’uso e di rimozione dei capanni una volta cessata 1’attivita;

- 1 capanni ad uso ricoveri attrezzi abbiano dimensione non superiore a 2,00 x 1,50 m, con
altezza non superiore a 2,60 m alla linea di gronda e siano realizzati in materiale
ecocompatibile (normalmente in legno) con particolare salvaguardia dell’inserimento
estetico nel paesaggio agricolo; sono vietate le coperture piane.

- siano previsti appositi spazi comuni per la sosta delle vetture all’interno del comparto di
intervento;

- la recinzione del comparto di intervento sia realizzata in semplice rete metallica
opportunamente mascherata da quinta verde;

- la delimitazione dei singoli orti sia realizzata esclusivamente mediante siepe;

- ’attuazione degli orti urbani dovra essere regolata da apposito regolamento da approvarsi
dalla Amministrazione, sottoscritto da tutti i conduttori degli orti stessi.

Gli orti urbani non potranno essere realizzati negli ambiti AV1, AV2 e nei territori a
valenza paesaggistica-ambientale di cui agli artt. 78, 79 e 80 delle presenti norme.

Attrezzature Militari

Le aree cosi classificate sono destinate agli insediamenti, agli immobili, agli impianti e alle
attrezzature di carattere militare.

I programmi relativi agli interventi edilizi devono essere realizzati conformemente alle
procedure stabilite dall’art.81 del DPR 24 luglio 1977 n.616.

Campo nomadi e strutture di prima accoglienza

Sono destinate ad accogliere temporaneamente le popolazioni nomadi o a fornire servizi,
alloggi e strutture di prima accoglienza di popolazioni extracomunitarie. Tali aree dovranno
essere attrezzate con |’allacciamento ai pubblici servizi.
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59.14

I1 PRG si attua per intervento diretto, nel rispetto del disegno urbanistico ¢ delle quantita
edificatorie e tipologiche previste nell’apposito regolamento da predisporsi da parte
dell’ Amministrazione,applicando i seguenti indici urbanistico-ecologici:

-Ip=20%

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

-P1=1mq/3,5 mq Sul

Cimiteri

Di tali attrezzature non fanno parte le relative fasce di rispetto, che sono indicate nelle
tavole P2 con apposito perimetro per l'applicazione dei prescritti vincoli di inedificabilita.
Per gli edifici esistenti sono consentite le modalita di manutenzione qualitativa di cui
all’art. 10. Le effettive fasce di rispetto dei cimiteri con le eventuali riduzioni ammesse,
sono determinate dai singoli provvedimenti di approvazione.
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ESTRATTO N.d.A. MODIFICATE

59.01

59.02

59.03

59.04

59.05

59.06

59.07

Art.59
Altre attrezzature d’interesse generale

Le specifiche destinazioni sono riportate nelle planimetrie di PRG con apposite simbologie.
La ripartizione tra le diverse attrezzature di seguito specificate e riportate nelle tavole P2,
pud essere modificata, con deliberazione del Consiglio comunale nei limiti di quanto
consentito da norme e/o leggi vigenti.

In tali aree potranno essere insediati usi ritenuti compatibili con la funzione principale
(quali ad esempio bar, mense, tabaccherie, sportelli bancari, biblioteche, sale riunioni,
motels, ecc.).

La progettazione degli interventi ¢ di competenza dell' Amministrazione Comunale, ovvero
puo essere affidata agli Enti istituzionalmente competenti o proposta da soggetti privati; i
relativi progetti dovranno essere autorizzati di norma per intervento edilizio diretto, fermo
restando la facolta di procedere mediante S.U.E. di iniziativa pubblica, di cui all’art.47
della Lur 56/77, nel rispetto delle prescrizioni specifiche di cui ai punti successivi.

Nel caso di interventi di realizzazione e/o di gestione di attrezzature da parte di soggetti
privati su aree di proprieta privata, questi dovranno essere regolati da una convenzione che
garantisca 1’uso pubblico dell'attrezzatura e disciplini gli usi compatibili con la funzione
principale.

Attrezzature tecnologiche

Le aree cosi classificate sono destinate alle attrezzature e agli impianti tecnologici di
interesse urbano quali le centrali termoelettriche, le centrali elettriche, la dogana, macelli e
mercati municipali, le sedi, i depositi e gli impianti delle Aziende municipali, ENEL,
TERNA, rimessaggio autobus trasporto pubblico, ecc.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici urbanistico-ecologici,
con la seguente dotazione di parcheggi:

-Ip=20%

-P1=1mq/ 3,5 mq Sul

-P2=1mq/2,5 mq Sul

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Parcheggi attrezzati (scambiatori e di attestamento)
I parcheggi attrezzati, nonch¢ i parcheggi a servizio delle attrezzature generali di interesse
pubblico, possono essere realizzati anche a piu piani, sopra e sotto il livello stradale.

Sedi amministrative pubbliche

Sono aree e immobili destinate alla costruzione, all'ampliamento, alla ristrutturazione e
all’ammodernamento delle sedi amministrative pubbliche, nel rispetto delle norme vigenti
e di settore.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici urbanistico-ecologici,
con la seguente dotazione di parcheggi:

-Ip=30%

-P1=1mq/3,5mq Sul

-P2=1mq/2,5 mq Sul

- A =20 alberi/ha; Ar =40 arbusti/ha

Attrezzature sportive e per lo spettacolo

Le aree cosi classificate sono destinate agli impianti e alle attrezzature per lo sport e gli
spettacoli.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicando per gli impianti coperti i seguenti indici
urbanistico-ecologici, con la seguente dotazione di parcheggi:

236



59.08

59.09

59.10

59.11

59.12

59.13

-Ip=20%

-P1=1mq/ 3,5 mq Sul
-P2=1mq/2,5 mq Sul

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Attrezzature per I'ordine pubblico e la sicurezza

Le aree cosi classificate sono destinate alle sedi della Polizia, dei Carabinieri, dei Vigili del
Fuoco, della Protezione Civile e alle strutture carcerarie.

I programmi relativi agli interventi edilizi devono essere realizzati conformemente alle
procedure stabilite dall’art.81 del DPR 24 luglio 1977 n. 616.

Attrezzature universitarie

Le aree cosi classificate sono destinate alle sedi universitarie e ai relativi servizi, comprese
le foresterie, le residenze per studenti e le attrezzature sportive.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici urbanistico-ecologici,
con la seguente dotazione di parcheggi:

-Ip=40%

-P1=1mq/3,5 mq Sul

-P2=1mq/2,5mq Sul

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Attrezzature per il ricovero di animali domestici

Le aree cosi classificate sono destinate alla realizzazione di strutture pubbliche o di
interesse pubblico di ricovero per animali domestici.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici urbanistico-ecologici,
con la seguente dotazione di parcheggi privati:

-Ip=50%

-P1=1mq/3,5 mq Sul

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Orti urbani

La formazione di “orti urbani” ¢ ammessa mediante le suddivisioni di appezzamenti purché
la superficie di detti orti sia inferiore a mq. 1500 e superiore a mq. 150 ed a condizione che:
- I’autorizzazione alla realizzazione degli orti urbani potra essere rilasciata previo impegno
formale di destinazione d’uso e di rimozione dei capanni una volta cessata 1’attivita;

- 1 capanni ad uso ricoveri attrezzi abbiano dimensione non superiore a 2,00 x 1,50 m, con
altezza non superiore a 2,60 m alla linea di gronda e siano realizzati in materiale
ecocompatibile (normalmente in legno) con particolare salvaguardia dell’inserimento
estetico nel paesaggio agricolo; sono vietate le coperture piane.

- siano previsti appositi spazi comuni per la sosta delle vetture all’interno del comparto di
intervento;

- la recinzione del comparto di intervento sia realizzata in semplice rete metallica
opportunamente mascherata da quinta verde;

- la delimitazione dei singoli orti sia realizzata esclusivamente mediante siepe;

- ’attuazione degli orti urbani dovra essere regolata da apposito regolamento da approvarsi
dalla Amministrazione, sottoscritto da tutti i conduttori degli orti stessi.

Gli orti urbani non potranno essere realizzati negli ambiti AV1, AV2 e nei territori a
valenza paesaggistica-ambientale di cui agli artt. 78, 79 e 80 delle presenti norme.

Attrezzature Militari

Le aree cosi classificate sono destinate agli insediamenti, agli immobili, agli impianti e alle
attrezzature di carattere militare.

I programmi relativi agli interventi edilizi devono essere realizzati conformemente alle
procedure stabilite dall’art.81 del DPR 24 luglio 1977 n.616.

Campo nomadi e strutture di prima accoglienza

Sono destinate ad accogliere temporaneamente le popolazioni nomadi o a fornire servizi,
alloggi e strutture di prima accoglienza di popolazioni extracomunitarie. Tali aree dovranno
essere attrezzate con |’allacciamento ai pubblici servizi.
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59.15

I1 PRG si attua per intervento diretto, nel rispetto del disegno urbanistico ¢ delle quantita
edificatorie e tipologiche previste nell’apposito regolamento da predisporsi da parte
dell’ Amministrazione,applicando i seguenti indici urbanistico-ecologici:

-Ip=20%

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

-P1=1mq/3,5 mq Sul

Cimiteri

Di tali attrezzature non fanno parte le relative fasce di rispetto, che sono indicate nelle
tavole P2 con apposito perimetro per l'applicazione dei prescritti vincoli di inedificabilita.
Per gli edifici esistenti sono consentite le modalita di manutenzione qualitativa di cui
all’art. 10. Le effettive fasce di rispetto dei cimiteri con le eventuali riduzioni ammesse,
sono determinate dai singoli provvedimenti di approvazione.

Attrezzature polifunzionali

Le aree cosi classificate sono destinate ad attrezzature ed impianti con funzioni
fieristico-espositive, direzionali e di servizio pubblico o di interesse pubblico.
Compatibilmente con Plintervento di riqualificazione e valorizzazione ammesso
dovranno essere salvaguardate il piu possibile le alberature esistenti.

I PRG si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici urbanistico-
ecologici, con la seguente dotazione di parcheggi:

-lp=30%

-P1=1mq/3,5 mq Sul

-P2=1mq/2,5 mq Sul

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha
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MODIFICA: N° 29 (Rif. richiesta N°57)
5b_individuazione o modifica di aree per attrezzature e servizi

/;'/_r?@iu?) Territorio: Altipiano

= Zona: San Rocco Castagnaretta
Tessuto/Ambito P.R.G.: Altre attrezzature
d’interesse generale

Estremi catastali: Fg. 80 m.le 54
Destinazione P.R.G. Vigente:

“Altre attrezzature di interesse generale esistenti e
previste” —art.59 delle N.d.A.”

Destinazione P.R.G. Variante:

“Aree per verde pubblico e verde attrezzato — V”
art.57.04 delle N.d.A.

Incremento/Decremento superficie a servizi:
INCREMENTO

vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto cimiteriale | S

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale 1]

Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli n

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L'area interessata dalla modifica riguarda parte del terreno sito in Altipiano, localita San
Rocco Castagnaretta, per una superficie di circa mqg 2.239, censita al Catasto Terreni al
Foglio 80 mappale 54 e di proprieta del Comune di Cuneo.

Attualmente e classificata dal vigente P.R.G. come “Altre attrezzature di interesse generale
esistenti e previste” ed & utilizzata come area a campeggio.

E’ stata segnalata all’Amministrazione, da parte dei gestori del campo comunale di calcio
“Bisalta”, adiacente all’area in questione, I'esigenza di realizzare delle infrastrutture
aggiuntive per potenziare I'area sportiva in gestione, cosi come previsto dalla convenzione
stipulata in data 06.10.2014.

Considerato che 'amministrazione intende favorire I'attuazione dell’intervento proposto, si
ritiene di riclassificare circa mq. 2.239 di attrezzature di interesse generale in area a servizi
“Area per verde pubblico e verde attrezzato — V (art.21 della L.R.56/77)” in ampliamento
all’area interessata dal campo di calcio “Bisalta”. Si precisa che l'intervento proposto
rientra nelle opere assentibili dal comma 6 quater dell’art.27 della L.R.56/77 per quanto
riguarda le fasce di rispetto cimiteriali. La riclassificazione modifica la quantita globale delle
aree a servizi di cui all’art.21 L.R.56/77.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.17 - scala 1:5.000 | P5.33 - scala 1:2.000]
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P.R.G. vigente Attrezzature di interesse generale | S.: 40.605 mq

Area verde pubblico e verde attrezzato | S.: 10.566 mq

P.R.G. in variante Attrezzature di interesse generale | S.: 38.366 mq.

Area verde pubblico e verde attrezzato | S.: 12.805 mq

Differenza: | Area verde pubblico e verde attrezzato art.21 L.R.56/77 | S.:+2.239mq

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica determina un incremento delle aree per servizi, rientra pertanto nella verifica
di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. c-d.

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata in verifica in verifica verificata verificata verificata verificata
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO
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MODIFICA: N° 30 (Rif. richiesta N°58)
5b_individuazione o modifica di aree per attrezzature e servizi

Territorio: Altipiano

Zona: C.so Dante angolo via Bassignano
Tessuto/Ambito P.R.G.: Servizi e attrezzature
private art.61 N.d.A.

Estremi catastali: Fg. 90 m.li 2265 e 1130
Destinazione P.R.G. Vigente:

“Servizi ed attrezzature private”

Destinazione P.R.G. Variante:

“Ambito di valorizzazione della citta storica — VCS.9”
Incremento/Decremento C.I.R.T.:
INCREMENTO

vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO

Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)
Nessun vincolo | NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale I

Classe di pericolosita geomorfologica [
Classe di uso dei suoli I}

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’edificio sito in C.so Dante, angolo via Bassignano, ha cessato da tempo le sue funzioni
come sede della clinica “Policlinico Cuneese” ed i locali risultano vuoti ed in disuso da
circa trent’anni. Le difficolta nel percorrere strade di riutilizzo dell'immobile conformi alla
destinazione d’uso originaria e prevista dal P.R.G. (sanitario-assistenziale) hanno
comportato un progressivo decadimento dell'immobile che, attualmente, si presenta in
pessime condizioni igieniche, statiche e funzionali, con evidenti ricadute negative per
tutta la zona per quanto riguarda il decoro, la sicurezza e I'igiene pubblica.

L’edifico esistente risulta composto da un piano seminterrato e quattro piani fuori terra
sui fronti di via Bassignano e Corso Dante, con cortile di pertinenza e terreno libero
adiacente.

In qualita di clinica privata, il fabbricato e I'adiacente terreno sono stati classificati dal
P.R.G. vigente come “Servizi e attrezzature private” normati dall’art.61 delle Norme di
Attuazione, senza concorrere alla quantificazione dei servizi costituenti “standard” del
P.R.G.

Dal punto di vista storico-tipologico, I'edificio ricade nell'lambito di centro storico
individuato ai sensi dell’art.24 della L.R. 56/77 ed il P.R.G. lo inserisce nella classe A1l
“Palazzi e case edificate dal Il dopoguerra”, dato che I'edificio non € riconosciuto di
interesse storico—artistico e non & vincolato dal Ministero per i Beni e le Attivita Culturali.

244



In data 3/12/2015 prot. n. 76129 la proprieta dell'immobile ha presentato uno studio di
fattibilita volto a sondare la possibilita di poter intervenire sull’intera area, con un
permesso di costruire in deroga al P.R.G., attraverso le procedure previste dall’art. 5,
commi dal 9 all'11 della Legge 12/7/2011, n. 106.

In seguito alla valutazione di tale studio, sentiti anche gli uffici regionali, & emersa
I'inapplicabilita della suddetta Legge 106/2011 per motivi prevalentemente legati alla
localizzazione dell’edificio degradato, e I'amministrazione ha, pertanto, condiviso con la
proprieta un percorso per configurare un intervento di riqualificazione dell’intera area
attraverso il cambio di destinazione d’uso da “Servizi ed attrezzature private” ad area a
destinazione residenziale e terziaria.

Considerato che ’Amministrazione ritiene di interesse pubblico eliminare una situazione
puntuale di degrado e di abbandono di un immobile posto in una posizione centrale della
citta, in cui si stanno verificando sempre pil spesso episodi lesivi della sicurezza pubblica.
Preso atto, altresi, che I'immobile ha di fatto perso la sua destinazione sanitario-
assistenziale e che I'amministrazione ritiene compatibile con il contesto circostante ed il
quartiere I'attuazione di un intervento di riqualificazione in chiave residenziale e terziaria,
si ritiene di procedere allo stralcio dell’area a “Servizi e attrezzature private” individuando
un “Ambito di Valorizzazione del centro storico - VCS.9”.

Si stima che l'intervento di ricucitura urbanistica determini una SUL complessiva massima
di mg. 3.300 di cui 80% con destinazione residenziale e 20% con destinazione terziario-
commerciale.

Viene altresi prevista la realizzazione di opere extraoneri da realizzarsi nel quartiere.

Si precisa, infine, che non vengono in alcun modo modificate le norme di tutela e
salvaguardia dell’art. 24 della L.R. 56/77. Ll'intervento sara da assoggettare a Piano di
recupero (P.d.R.) ai sensi degli artt. 28.05 e 28.06 delle N.d.A. con invio degli elaborati
tecnico-progettuali alla commissione regionale per gli insediamenti di interesse storico-
artistico, paesaggistico o documentario, per I'espressione del parere di competenza.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.24 - scala 1:2.000]

| P.R.G. vigente | Servizi e attrezzature private | S:1.355. mq |
P.R.G. in variante VCS.9 | S:1.355. mq S.U.L. res. 2.640 mq
S.U.L. terz: 660 mq.
Differenza: S.U.L. res.: + 2.640 mq
S.U.L. terz:+ 660 mq

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7

La modifica determina un incremento della C.I.R.T. e della capacita edificatoria terziario-
commerciale, rientra pertanto nella verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17
comma 7 — lett. e-f. eseguita nello specifico paragrafo.

lett. a) lett. b) lett. c) lett. d) lett. e) lett. f) lett. g) lett. h)
verificata verificata verificata verificata in verifica in verifica verificata verificata
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Tavola P5.24
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ESTRATTO N.d.A. VIGENTI

36.01

36.02

36.03

Art.36
Ambiti di valorizzazione della Citta storica (VCS)

Si tratta sostanzialmente di casi delimitati, riconducibili a indicazioni di comportamento
contenute nell’Elaborato G2, Guida per gli interventi nella citta della trasformazione, ma
destinate ad essere precisate nella formazione di appositi Strumento Urbanistici Esecutivi
di iniziativa pubblica o privata, mirati ai singoli casi. Questi casi riguardano:

il Pizzo di Cuneo - VCSI1

isolato dell’ex Piccolo Arsenale — VCS2

isolato dell’ex Foro Boario — VCS3

Piazza Martiri della Liberta — VCS4

attestamento occidentale del Corso Dante — VCS5

ex sede dei Vigili del Fuoco — VCS6

ex cinema Fiamma — VCS7

Ai sensi del 3° comma dell’art. 23 della Lur n. 56/77 e s.m.i. per alcuni ambiti sono stati
applicati valori superiori a quelli ammessi dalla lettera c) dello stesso articolo in quanto gli
interventi non determinano costi insediativi particolari a fronte di un miglioramento
ambientale ed alla cessione di aree, i cui i contenuti urbanistici-ambientali sono riportati
nella Guida G2.

Nelle more di approvazione degli SUE per gli edifici esistenti potranno essere realizzati
solo interventi di manutenzione straordinaria.

Pizzo di Cuneo - VCS1

area delimitata fra la circonvallazione nord ed il Corso Kennedy al di sotto dei baluardi
della Citta Storica, attualmente occupata da vecchi edifici a destinazione produttiva, da
servizi e da spazi pubblici. Destinazione prevista servizi pubblici e parcheggi, con
eventuale bonifica dell’area.

Grandezze urbanistico - ecologiche

- St=mgq. 21.584
- Ut = 0,05 mq/mq + Suv derivante dalla demolizione del fabbricato ex acquedotto.
-Ip=40% St

-P1=1mq/3,5 mq Sul
-P2=1mq/2,5 mq Sul
- A =30 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Riferimenti ambientali

All’interno dell’area maggiormente contaminata, evidenziata in cartografia con specifico
simbolo dovranno essere rispettate tutte le prescrizioni contenute nella Determina
Dirigenziale n.16/AMB del 06.03.2012 del Settore Ambiente ¢ Mobilita della Citta di
Cuneo.

Riferimenti progettuali
Le attivita esistenti dovranno essere rilocalizzate in ambito APT (Piccapietra e Leonotto) e
al Movicentro.

isolato dell’ex Piccolo Arsenale — VCS2

ubicato lungo il bordo nord-orientale della citta antica, tra il Corso Giovanni XXIII e le Vie
Ramorino, Alba ed il Vicolo Bisalta, gli interventi dovranno essere realizzati con tipologie
edilizie e moduli di aggregazione che non entrino in contrasto col mosaico urbano
circostante; tipologie dei volumi e fili di sky line dovranno essere modulate seguendo i
caratteri ambientali del tessuto costruito circostante. Al fine di promuovere la qualita
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36.04

architettonica e 1’efficienza energetica potra anche essere favorita la realizzazione degli
interventi con elementi architettonici e forme moderne.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- St=mgq. 3.612

- Sf(ACE + Ve) = 62,35% St

- Ve =30% Sf

- Vs= 37,65 % St

Grandezze urbanistico - ecologiche ¢ altezza

- Ut= 1,06 mg/mq

- Uf= 1,70 mg/mq

- A =30 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

- Numero massimo dei piani: 4 piani + attico arretrato dal fronte principale sulla sagoma
intersecante la diagonale a 45° dal filo dell’estradosso dell’ultimo solaio.

Mix funzionale

- Abitative: 70 % Sul minimo

- Terziarie: 30% Sul max (commerciali solo al piano terreno)
- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi
Ds = da definirsi in sede di SUE

Dc = da definirsi in sede di SUE
D =-- da definirsi in sede di SUE
Rc = da definirsi in sede di SUE

Riferimenti progettuali

Edificio a quattro piani fuori terra + attico con verde privato di uso pubblico o in cessione
da reperirsi all’interno del comparto. Piano interrato a parcheggio.

Monetizzazione della quota degli standard necessari che non possono essere reperiti
nell’area di intervento.

Ai fini del riuso e della riqualificazione del tessuto l’intervento dovra essere attuato
mediante redazione di un “Programma Integrato di qualificazione urbanistica, edilizia ed
ambientale” di cui al punto 6), comma 3° dell’art. 32 della Lur 56/77 e dovra concorrere
agli interventi negli ambiti di riqualificazione della zona limitrofa I’area oggetto di
intervento.

In sede di progettazione esecutiva il comune potra richiedere I arretramento
dell’edificazione per un eventuale ampliamento di Via Alba.

isolato dell’ex Foro Boario — VCS3

1solato sorto nell’ottocento, sulle aree lasciate libere dall’abbattimento delle fortificazioni
militari della Citta e destinato a ex mercato del bestiame.

Attualmente I’area ¢ stata bonificata e ripulita delle strutture metalliche e utilizzata quale
parcheggio pubblico con il mantenimento della “pensilina liberty” in cemento, sottoposta a
vincolo.

Destinazione servizi pubblici e/o di interesse pubblico, commerciali e parcheggi. E’
ammessa la destinazione universitaria con servizi ed attivita connesse

Valgono per I’ambito in oggetto le norme previste dall’art. 56.03.

Grandezze urbanistico - ecologiche

- St=mgq. 20.745
- Ut= 10,25 mg/mq
- Ip=40% St

-P1=1mq/3,5 mq Sul
-P2=1mq/2,5mq Sul
- A > 10 alberi/ha; Ar > 20 arbusti/ha
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36.05

36.06

- numero massimo di piani = 3
- usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U2/4, U2/5, U2/6, U2/7, U2/9.2, alloggio custode fino a
150 mq. di Sul..

Piazza Martiri della Liberta — VCS4

isolato destinato a parcheggio pubblico ed in parte occupato dallo sferisterio lato Via
Vittorio Amedeo II, Via Bassignano e Via Bruni.

Le previsioni urbanistiche dell’area sono quelle legate al trasferimento dello sferisterio
nella zona di S. Rocco, ed alla sistemazione a verde e parcheggi pubblici del sagrato della
Piazza.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- St=mgq. 7.813

Riferimenti progettuali

Realizzazione di almeno due piani interrati ad uso parcheggio pubblico e privato al di sotto
della Piazza.

La sistemazione a verde dovra prevedere la salvaguardia dell’alberatura perimetrale
esistente.

Attestamento occidentale di corso Dante — VCS5

ubicato al di 1a del corso IV Novembre e attualmente occupato da un impianto di
distribuzione carburanti, dal ristorante Alta Italia, da fabbricati residenziali e da capannoni
uso deposito autobus. Il progetto di sistemazione dell’area dovra essere definito in termini
spaziali, mediante la realizzazione di un nuovo volume costruito in fregio al margine nord-
occidentale del Corso Dante, secondo un modulo progettuale che tuteli e valorizzi il
cannocchiale visivo verso la campagna aperta, al di 1a dello Stura.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- St=mgq. 2.638
- Sf(ACE + Ve) = 50% St
Ve =30%
- Vs= 50%

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut= 1,25 mg/mq

- Uf= 2,50 mg/mq

- A =30 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

- Numero massimo dei piani : 5 piani + attico arretrato dal fronte principale sulla sagoma
intersecante la diagonale a 45° dal filo dell’estradosso dell’ultimo solaio.

Mix funzionale

- Abitative: 70 % Sul minimo

- Terziarie: 30% Sul max (commerciali solo al piano terreno)
- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi
Ds = a filo strada Lungo Stura XXIV Maggio e C.so Dante

Dc=5,00m
D =10,00 m e/o 2/3 H dell’ edificio piu alto
Rc=45%

Riferimenti progettuali

Edificio residenziale prospiciente Lungo Stura XXIV Maggio di cinque piani fuori terra piu
attico, con possibilita di realizzare attivitd commerciali al piano terreno, con modulo
progettuale di tipo regolare in sintonia con I’edificio razionalista esistente sul C.so IV
Novembre e quindi con adeguate coperture del piano attico (pendenza 15°-18°).

251



36.07

36.08

Realizzazione della prosecuzione di C.so Dante e di tutte le altre opere pubbliche a carico
dei privati. Monetizzazione della quota degli standard necessari che non possono essere
reperiti nell’area di intervento.

Possibilita di attuazione dell’ambito con interventi singoli riguardanti le singole proprieta
con utilizzazione dell’indice territoriale rispetto all’area interessata.

Fabbricato ex sede dei Vigili del Fuoco — VCS6

fabbricato situato all’incrocio fra Via Cavallotti e Via XX Settembre ex sede della caserma
dei Vigili del Fuoco, attualmente in stato di abbandono. Le previsioni urbanistiche dell’area
sono legate al mantenimento delle facciate, sottoposte a vincolo.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- St=mgq. 3.082
- Sf=19,5% St

Grandezze urbanistico - ecologiche ¢ altezza

- Ut= 0,39 mq/mq

- Uf= 2,00 mg/mq

- Numero massimo dei piani : 2 piani + eventuale sottotetto abitabile.
- A =3 alberi/ha; Ar = mq 6 arbusti/ha

Mix funzionale

- Abitative: 70 % Sul minimo

- Terziarie: 30% Sul max (commerciali solo al piano terreno)
- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi
Ds = a filo strada Via Cavallotti € Via XX Settembre

Dc=5,00m
D =aderenza
Rc=70%

Riferimenti progettuali

Edificio residenziale - terziario prospiciente le Vie Cavallotti e XX Settembre di due piani
fuori terra con eventuale sottotetto abitabile con possibilita di realizzare attivita
commerciali al piano terreno.

Monetizzazione della quota degli standard necessari che non possono essere reperiti
nell’area di intervento.

Ai fini del riuso e della riqualificazione del tessuto I’intervento dovra essere attuato
mediante redazione di un “Programma integrato di qualificazione urbanistica, edilizia ed
ambientale” di cui al punto 6), comma 3° dell’art. 32 della Lur 56/77 e dovra concorrere
agli interventi negli ambiti di riqualificazione della viabilita urbana di Via XX Settembre.

Ex cinema Fiamma — VCS7

L’ambito di valorizzazione della Citta Storica indicato negli elaborati P3.1 con il n. 7 ¢ da

attuarsi a mezzo di permesso di costruire convenzionato o atto unilaterale d’obbligo per

consentire la realizzazione di locali multisala cinematografica secondo la seguente

Disciplina urbanistica ed edilizia:

- tipologia a blocco pluripiano su isolato chiuso, allineata rispetto alla maglia stradale e con
fronte edilizio principale (mediamente di 6 piani) verso la strada porticato;

- stipula di atto regolamentare per stabilire 1’uso pubblico da parte del Comune della

multisala;

- presentazione di un progetto unico comprendente complessivamente 1’UfT;

- la multisala dovra essere prevista prevalentemente fuori terra;

- demolizione e ricostruzione dell’immobile esistente con vincolo tipologico entro il limite

di Uf
= 3,00 mg/mgq; gli interventi sono comunque associati sulla base di un progetto edilizio
unitario alla riqualificazione e riordino dei cortili interni e secondo la seguente Disciplina
funzionale di tessuto:
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Ul1/1, U1/2, U2/1 e comunque attivita commerciali previste dall’art. 85 e relativi allegati
delle presenti norme, U2/3, U2/4, U2/5, U2/6, U2/7 per una Uf = 2,00 mg/mq.; U2/10
(esclusivamente multisala cinematografica) per una Uf minimo = 1,00 mqg/mgq.

36.09 Ex Albergo Cavallo Nero - Fabbricati Via Caraglio, Via Amedeo Rossi - VCS8
Parte di isolato del periodo storico ottocento - primo novecento, attualmente in stato di
degrado e parzialmente abbandonato.
Le previsioni urbanistiche prevedono il mantenimento delle facciate ed eventuali decori
sottoposte a vincolo di Piano, con la possibilita di recupero dei sottotetti ed ampliamenti
igienico funzionali lato cortile.
Nel recupero non potra essere superato il limite di gronda esistente e le inclinazioni delle
falde delle coperture lato aree pubbliche.
Gli ampliamenti lato cortile non potranno superare i limiti di colmo esistenti, salvo gli
impianti tecnologici.
Intervento da attuarsi con S.U.E.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- Sf=mq. 945
- Ve = 5% (eventualmente monetizzabile)

Grandezze urbanistico - ecologiche
- Uf = esistente + ampliamento igienico funzionale lato cortile + recupero sottotetto
- Numero massimo dei piani : esistente + sottotetto abitabile

Mix funzionale
- esistente
- funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi
Ds = esistente
Dc=daC.C.
Rc =16%, con un minimo di 150 mt. non edificabili destinati a cortile al piano terra.

Riferimenti progettuali

Eventuali piani interrati destinati a parcheggio privato, la quota pubblica, esclusa quella
degli usi alberghieri, potra essere monetizzata compresa la quota di standard.

Ai fini del riuso e riqualificazione del tessuto, 1’intervento dovra essere attuato mediante
redazione di un Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia ed
Ambientale, di cui al punto 6 comma 3 dell’art.32 della Lur 56/77 e dovra concorrere agli
interventi negli ambiti di riqualificazione urbana secondo I’indicazione
dell’ Amministrazione Comunale.

Dovra essere valutata la possibilita di ampliamento, verificando ’art.17, 4° comma lettera
f), poiché I’intervento dovra rientrare nel 2% dell’incremento della superficie territoriale o
dell’indice di edificabilita del Piano Regolatore Generale vigente, relativamente alle attivita
turistico ricettive.
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ESTRATTO N.d.A. MODIFICATE

36.02

36.02

36.03

Art.36
Ambiti di valorizzazione della Citta storica (VCS)

Si tratta sostanzialmente di casi delimitati, riconducibili a indicazioni di comportamento
contenute nell’Elaborato G2, Guida per gli interventi nella citta della trasformazione, ma
destinate ad essere precisate nella formazione di appositi Strumento Urbanistici Esecutivi
di iniziativa pubblica o privata, mirati ai singoli casi. Questi casi riguardano:

il Pizzo di Cuneo - VCSI1

isolato dell’ex Piccolo Arsenale — VCS2

isolato dell’ex Foro Boario — VCS3

Piazza Martiri della Liberta — VCS4

attestamento occidentale del Corso Dante — VCS5

ex sede dei Vigili del Fuoco — VCS6

ex cinema Fiamma — VCS7

Ai sensi del 3° comma dell’art. 23 della Lur n. 56/77 e s.m.i. per alcuni ambiti sono stati
applicati valori superiori a quelli ammessi dalla lettera c) dello stesso articolo in quanto gli
interventi non determinano costi insediativi particolari a fronte di un miglioramento
ambientale ed alla cessione di aree, i cui i contenuti urbanistici-ambientali sono riportati
nella Guida G2.

Nelle more di approvazione degli SUE per gli edifici esistenti potranno essere realizzati
solo interventi di manutenzione straordinaria.

Pizzo di Cuneo - VCS1

area delimitata fra la circonvallazione nord ed il Corso Kennedy al di sotto dei baluardi
della Citta Storica, attualmente occupata da vecchi edifici a destinazione produttiva, da
servizi e da spazi pubblici. Destinazione prevista servizi pubblici e parcheggi, con
eventuale bonifica dell’area.

Grandezze urbanistico - ecologiche

- St=mgq. 21.584
- Ut = 0,05 mg/mq + Suv derivante dalla demolizione del fabbricato ex acquedotto.
-Ip=40% St

-P1=1mq/3,5 mq Sul
-P2=1mq/2,5 mq Sul
- A =30 alberi/ha; Ar =40 arbusti/ha

Riferimenti ambientali

All’interno dell’area maggiormente contaminata, evidenziata in cartografia con specifico
simbolo dovranno essere rispettate tutte le prescrizioni contenute nella Determina
Dirigenziale n.16/AMB del 06.03.2012 del Settore Ambiente ¢ Mobilita della Citta di
Cuneo.

Riferimenti progettuali
Le attivita esistenti dovranno essere rilocalizzate in ambito APT (Piccapietra e Leonotto) e
al Movicentro.

isolato dell’ex Piccolo Arsenale — VCS2

ubicato lungo il bordo nord-orientale della citta antica, tra il Corso Giovanni XXIII e le Vie
Ramorino, Alba ed il Vicolo Bisalta, gli interventi dovranno essere realizzati con tipologie
edilizie e moduli di aggregazione che non entrino in contrasto col mosaico urbano
circostante; tipologie dei volumi e fili di sky line dovranno essere modulate seguendo i
caratteri ambientali del tessuto costruito circostante. Al fine di promuovere la qualita
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36.04

architettonica e 1’efficienza energetica potra anche essere favorita la realizzazione degli
interventi con elementi architettonici e forme moderne.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- St=mgq. 3.612

- Sf(ACE + Ve) = 62,35% St

- Ve =30% Sf

- Vs= 37,65 % St

Grandezze urbanistico - ecologiche ¢ altezza

- Ut= 1,06 mg/mq

- Uf= 1,70 mg/mq

- A =30 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

- Numero massimo dei piani: 4 piani + attico arretrato dal fronte principale sulla sagoma
intersecante la diagonale a 45° dal filo dell’estradosso dell’ultimo solaio.

Mix funzionale

- Abitative: 70 % Sul minimo

- Terziarie: 30% Sul max (commerciali solo al piano terreno)
- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi
Ds = da definirsi in sede di SUE

Dc = da definirsi in sede di SUE
D =-- da definirsi in sede di SUE
Rc = da definirsi in sede di SUE

Riferimenti progettuali

Edificio a quattro piani fuori terra + attico con verde privato di uso pubblico o in cessione
da reperirsi all’interno del comparto. Piano interrato a parcheggio.

Monetizzazione della quota degli standard necessari che non possono essere reperiti
nell’area di intervento.

Ai fini del riuso e della riqualificazione del tessuto I’intervento dovra essere attuato
mediante redazione di un “Programma Integrato di qualificazione urbanistica, edilizia ed
ambientale” di cui al punto 6), comma 3° dell’art. 32 della Lur 56/77 e dovra concorrere
agli interventi negli ambiti di riqualificazione della zona limitrofa I’area oggetto di
intervento.

In sede di progettazione esecutiva il comune potra richiedere [ arretramento
dell’edificazione per un eventuale ampliamento di Via Alba.

isolato dell’ex Foro Boario — VCS3

1solato sorto nell’ottocento, sulle aree lasciate libere dall’abbattimento delle fortificazioni
militari della Citta e destinato a ex mercato del bestiame.

Attualmente 1’area ¢ stata bonificata e ripulita delle strutture metalliche e utilizzata quale
parcheggio pubblico con il mantenimento della “pensilina liberty” in cemento, sottoposta a
vincolo.

Destinazione servizi pubblici e/o di interesse pubblico, commerciali e parcheggi. E’
ammessa la destinazione universitaria con servizi ed attivita connesse

Valgono per I’ambito in oggetto le norme previste dall’art. 56.03.

Grandezze urbanistico - ecologiche

- St=mgq. 20.745
- Ut= 10,25 mg/mq
- Ip=40% St

-P1=1mq/3,5 mq Sul
-P2=1mq/2,5mq Sul
- A > 10 alberi/ha; Ar > 20 arbusti/ha
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36.05

36.06

- numero massimo di piani = 3
- usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U2/4, U2/5, U2/6, U2/7, U2/9.2, alloggio custode fino a
150 mq. di Sul..

Piazza Martiri della Liberta — VCS4

isolato destinato a parcheggio pubblico ed in parte occupato dallo sferisterio lato Via
Vittorio Amedeo II, Via Bassignano e Via Bruni.

Le previsioni urbanistiche dell’area sono quelle legate al trasferimento dello sferisterio
nella zona di S. Rocco, ed alla sistemazione a verde e parcheggi pubblici del sagrato della
Piazza.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- St=mgq. 7.813

Riferimenti progettuali

Realizzazione di almeno due piani interrati ad uso parcheggio pubblico e privato al di sotto
della Piazza.

La sistemazione a verde dovra prevedere la salvaguardia dell’alberatura perimetrale
esistente.

Attestamento occidentale di corso Dante — VCS5

ubicato al di 1a del corso IV Novembre e attualmente occupato da un impianto di
distribuzione carburanti, dal ristorante Alta Italia, da fabbricati residenziali e da capannoni
uso deposito autobus. Il progetto di sistemazione dell’area dovra essere definito in termini
spaziali, mediante la realizzazione di un nuovo volume costruito in fregio al margine nord-
occidentale del Corso Dante, secondo un modulo progettuale che tuteli e valorizzi il
cannocchiale visivo verso la campagna aperta, al di 1a dello Stura.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- St=mgq. 2.638
- Sf(ACE + Ve) = 50% St
Ve =30%
- Vs= 50%

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut= 1,25 mg/mq

- Uf= 2,50 mg/mq

- A =30 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

- Numero massimo dei piani : 5 piani + attico arretrato dal fronte principale sulla sagoma
intersecante la diagonale a 45° dal filo dell’estradosso dell’ultimo solaio.

Mix funzionale

- Abitative: 70 % Sul minimo

- Terziarie: 30% Sul max (commerciali solo al piano terreno)
- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi
Ds = a filo strada Lungo Stura XXIV Maggio e C.so Dante

Dc=5,00m
D =10,00 m e/o 2/3 H dell’ edificio piu alto
Rc=45%

Riferimenti progettuali

Edificio residenziale prospiciente Lungo Stura XXIV Maggio di cinque piani fuori terra piu
attico, con possibilita di realizzare attivitd commerciali al piano terreno, con modulo
progettuale di tipo regolare in sintonia con I’edificio razionalista esistente sul C.so IV
Novembre e quindi con adeguate coperture del piano attico (pendenza 15°-18°).
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36.07

36.08

Realizzazione della prosecuzione di C.so Dante e di tutte le altre opere pubbliche a carico
dei privati. Monetizzazione della quota degli standard necessari che non possono essere
reperiti nell’area di intervento.

Possibilita di attuazione dell’ambito con interventi singoli riguardanti le singole proprieta
con utilizzazione dell’indice territoriale rispetto all’area interessata.

Fabbricato ex sede dei Vigili del Fuoco — VCS6

fabbricato situato all’incrocio fra Via Cavallotti e Via XX Settembre ex sede della caserma
dei Vigili del Fuoco, attualmente in stato di abbandono. Le previsioni urbanistiche dell’area
sono legate al mantenimento delle facciate, sottoposte a vincolo.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- St=mgq. 3.082
- Sf=19,5% St

Grandezze urbanistico - ecologiche ¢ altezza

- Ut= 0,39 mq/mq

- Uf= 2,00 mg/mq

- Numero massimo dei piani : 2 piani + eventuale sottotetto abitabile.
- A =3 alberi/ha; Ar = mq 6 arbusti/ha

Mix funzionale

- Abitative: 70 % Sul minimo

- Terziarie: 30% Sul max (commerciali solo al piano terreno)
- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi
Ds = a filo strada Via Cavallotti € Via XX Settembre

Dc=5,00m
D =aderenza
Rc=70%

Riferimenti progettuali

Edificio residenziale - terziario prospiciente le Vie Cavallotti e XX Settembre di due piani
fuori terra con eventuale sottotetto abitabile con possibilita di realizzare attivita
commerciali al piano terreno.

Monetizzazione della quota degli standard necessari che non possono essere reperiti
nell’area di intervento.

Ai fini del riuso e della riqualificazione del tessuto I’intervento dovra essere attuato
mediante redazione di un “Programma integrato di qualificazione urbanistica, edilizia ed
ambientale” di cui al punto 6), comma 3° dell’art. 32 della Lur 56/77 e dovra concorrere
agli interventi negli ambiti di riqualificazione della viabilita urbana di Via XX Settembre.

Ex cinema Fiamma — VCS7

L’ambito di valorizzazione della Citta Storica indicato negli elaborati P3.1 con il n. 7 ¢ da

attuarsi a mezzo di permesso di costruire convenzionato o atto unilaterale d’obbligo per

consentire la realizzazione di locali multisala cinematografica secondo la seguente

Disciplina urbanistica ed edilizia:

- tipologia a blocco pluripiano su isolato chiuso, allineata rispetto alla maglia stradale e con
fronte edilizio principale (mediamente di 6 piani) verso la strada porticato;

- stipula di atto regolamentare per stabilire 1’uso pubblico da parte del Comune della

multisala;

- presentazione di un progetto unico comprendente complessivamente 1’UfT;

- la multisala dovra essere prevista prevalentemente fuori terra;

- demolizione e ricostruzione dell’immobile esistente con vincolo tipologico entro il limite

di Uf
= 3,00 mg/mgq; gli interventi sono comunque associati sulla base di un progetto edilizio
unitario alla riqualificazione e riordino dei cortili interni e secondo la seguente Disciplina
funzionale di tessuto:
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36.09

36.10

Ul1/1, U1/2, U2/1 e comunque attivita commerciali previste dall’art. 85 e relativi allegati
delle presenti norme, U2/3, U2/4, U2/5, U2/6, U2/7 per una Uf = 2,00 mg/mq.; U2/10
(esclusivamente multisala cinematografica) per una Uf minimo = 1,00 mqg/mgq.

Ex Albergo Cavallo Nero - Fabbricati Via Caraglio, Via Amedeo Rossi - VCS8

Parte di isolato del periodo storico ottocento - primo novecento, attualmente in stato di
degrado e parzialmente abbandonato.

Le previsioni urbanistiche prevedono il mantenimento delle facciate ed eventuali decori
sottoposte a vincolo di Piano, con la possibilita di recupero dei sottotetti ed ampliamenti
igienico funzionali lato cortile.

Nel recupero non potra essere superato il limite di gronda esistente e le inclinazioni delle
falde delle coperture lato aree pubbliche.

Gli ampliamenti lato cortile non potranno superare i limiti di colmo esistenti, salvo gli
impianti tecnologici.

Intervento da attuarsi con S.U.E.

Ripartizione della superficie dell’ Ambito
- Sf=mq. 945
- Ve = 5% (eventualmente monetizzabile)

Grandezze urbanistico - ecologiche
- Uf = esistente + ampliamento igienico funzionale lato cortile + recupero sottotetto
- Numero massimo dei piani : esistente + sottotetto abitabile

Mix funzionale
- esistente
- funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi
Ds = esistente
Dc=daC.C.
Rc =16%, con un minimo di 150 mt. non edificabili destinati a cortile al piano terra.

Riferimenti progettuali

Eventuali piani interrati destinati a parcheggio privato, la quota pubblica, esclusa quella
degli usi alberghieri, potra essere monetizzata compresa la quota di standard.

Al fini del riuso e riqualificazione del tessuto, I’intervento dovra essere attuato mediante
redazione di un Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia ed
Ambientale, di cui al punto 6 comma 3 dell’art.32 della Lur 56/77 e dovra concorrere agli
interventi negli ambiti di riqualificazione urbana secondo 1’indicazione
dell’ Amministrazione Comunale.

Dovra essere valutata la possibilita di ampliamento, verificando ’art.17, 4° comma lettera
f), poiché I’intervento dovra rientrare nel 2% dell’incremento della superficie territoriale o
dell’indice di edificabilita del Piano Regolatore Generale vigente, relativamente alle attivita
turistico ricettive.

Ex Policlinico Cuneese — VCS9

Parte di isolato edificato dal II° dopoguerra, attualmente in stato di degrado e di
abbandono. L’ambito di valorizzazione della Citta Storica indicato negli elaborati
prescrittivi con il n. 9 ¢ da attuarsi a mezzo di S.U.E. per consentire un intervento di
riqualificazione urbana che prevede la demolizione dell’edificio esistente e la
successiva ricostruzione di un organismo edilizio, volto alla ricucitura dell’isolato di
appartenenza.

L’attuazione dell’intervento ¢ subordinato alla realizzazione “extraoneri di
urbanizzazione” di un’opera pubblica da concordarsi con I’Amministrazione,
applicando il Prezziario Regionale vigente al momento dell’attuazione dell’opera.

In alternativa dovra essere corrisposto il costo di realizzazione di n. 410 posti auto —
cosi come definiti nella D.C.R. 191-43016/2012 — con riferimento al valore “Cp”
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vigente di cui alla D.G.C. n.304 del 2 novembre 2011 e s.m.i. Tale costo costituisce
P’importo minimo a base d’asta della suddetta opera pubblica.

La ricostruzione dovra essere realizzata in aderenza ed in allineamento in altezza con
gli edifici di Corso Dante n. 13 e Via Bassignano n.20, potra comunque essere
realizzato un “corpo angolare” avente un’impronta non superiore al 50% della
superficie coperta del nuovo organismo edilizio che non dovra essere superiore in
altezza al fabbricato esistente all’angolo di Corso Dante n. 19 e via Bassignano n. 21.
L’intervento nel suo complesso non dovra superare i 3.300 mq di S.U.L.

Sf: 1.374 mq

Mix funzionale

- Abitative: 80% Sul

- Terziarie: 20% Sul

- Funzioni escluse: Produttive

Parametri edilizi
Ds = in allineamento agli edifici contigui
Dce=da C.C.
D =in aderenza agli edifici contigui
Rc = da definirsi in sede di S.U.E.
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MODIFICA: N° 31 (Rif. richiesta N°31)

Territorio: Oltre Gesso

Zona: Bombonina

Tessuto/Ambito P.R.G.: Servizi — art.21 LR 56/77

Estremi catastali: Fg. 120 m.le F

Destinazione P.R.G. Vigente:
“Aree per verde pubblico e verde attrezzato — V”

Destinazione P.R.G. Variante:
“Aree per attrezzature di interesse comune - IC”

Incremento/Decremento superficie a servizi:
INVARIATO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO

Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

| NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale 1]

Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli n

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica e sita in Localita Bombonina, censita al Catasto Terreni al
Foglio 120 mappale F di mqg 1.153, ed & ricompresa dal vigente P.R.G. come area “Verde,
servizi ed attrezzature a livello comunale” con specifica destinazione “V — Aree per verde
pubblico e verde attrezzato”.

E’ stata segnalata allAmministrazione I'esigenza di modificare la tipologia di servizio
prevista dal P.R.G., riclassificandolo con specifica destinazione “A — Aree per attrezzature
di interesse comune”, al fine di poter intervenire con opere di miglioramento sulle
strutture limitrofe di proprieta della Parrocchia.

Considerato che rimarrebbe invariato I'utilizzo dell’area a servizio della frazione e che
I'amministrazione intende favorire I'attuazione dell’intervento sulle strutture parrocchiali,
si ritiene di procedere alla riclassificazione della suddetta area da “V — Aree per verde
pubblico e verde attrezzato” di complessivi mg 1.153 a “A — Aree per attrezzature di
interesse comune”.

La riclassificazione non modifica la quantita globale delle aree a servizi di cui all’art.21
L.R.56/77.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.11 - scala 1:5.000 | P5.13 - scala 1:2.000]
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Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica non determina incremento o decremento delle aree per servizi, ma rientra
comunque nella verifica di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. c-d.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.11

262






ESTRATTO CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

s
55

&
7

»

7

o

pt

e

,c’:; f\\_‘jﬂ

b

it
*,
it

Y

at

i

.

v

P
f

&£

2
f

264



6 Recepimento di modifiche relative alla viabilita
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MODIFICA: N° 32 (Rif. richiesta N°43)
6_modifiche relative a infrastrutture viarie di livello comunale

/é/ %\ Territorio: Oltrestura
£ . N\ \
b ™ )

Zona: Via Basse di Stura

Tessuto/Ambito P.R.G.: TVAP

Estremi catastali: Fg. 68 m.le 63

Destinazione P.R.G. Vigente:

“Territorio a valenza ambientale e paesaggistica
— TVAP”

Destinazione P.R.G. Variante:
“Sedime stradale”

Incremento/Decremento C.I.R: INVARIATO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | SI
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) Sl
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale | S

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali

Classificazione acustica Comunale 1}
Classe di pericolosita geomorfologica 1}
Classe di uso dei suoli Vv
Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 Sl

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’area interessata dalla modifica e sita all’incrocio tra la via Basse di Stura e via Giola,
censita al Catasto Terreni al Foglio 68 mappale 63, ed & ricompresa dal P.R.G. vigente nel
“Territorio a valenza ambientale e paesaggistica — TVAP”.

E’ stata segnalata, da parte del civico Settore Lavori Pubblici la necessita di acquisire, in
accordo con la proprieta, parte del suddetto mappale per 27 mq, al fine di migliorare la
visibilita e la manovra dei veicoli percorrenti I'incrocio tra la via Basse Stura e la via Giola.
Viene, pertanto, stralciata parte dell’area ricadente in territorio a valenza ambientale e
paesaggistica TVAP al fine di ricomprenderla in sedime stradale.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.14 - scala 1:5.000 | P5.19 - scala 1:2.000]

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica non comporta incrementi/decrementi della capacita insediativa teorica, non
rientra, pertanto, nella verifica complessiva di cui alla L.U.R. 56/77 —art.17 c. 7 lettera e.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. )

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

Verificata

verificata

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.14
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO

Tavola P5.19
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MODIFICA: N° 33 (Rif. richiesta N°16)
6_modifiche relative a infrastrutture viarie di livello comunale

' Territorio: Oltrestura

Zona: via Antica di Busca

Tessuto/Ambito P.R.G.: TA

Estremi catastali: Fg. 56 m.li 41-183

Destinazione P.R.G. Vigente:
“Viabilita pubblica”

Destinazione P.R.G. Variante:
“Territorio agricolo”

},',' ‘f '

Incremento/Decremento C.I.R: INVARIATO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale | S

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale n

Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli 1]

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

La viabilita interessata dalla modifica € compresa tra via Campagna e via Antica di Busca,
in prossimita delle localita Roata Pascale e Tetto del Lupo, ed & stata individuata dal
P.R.G. come viabilita pubblica.

E’ stato richiesto di rivedere tale individuazione e declassare a strada privata un tratto
ricadente su terreni privati in adiacenza di alcuni fabbricati esistenti.

Considerato che la funzione di transito della strada di collegamento tra la via Campagna e
la via Antica di Busca € compromessa dalle dimensioni della stessa e, inoltre, un ampio
tratto della strada non risulta di proprieta pubblica, ma catastalmente ancora intestata a
privati, si ritiene di declassare a strada privata il tratto di viabilita compreso tra la Roata
Pascale e Tetto del Lupo.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.6 - scala 1:5.000 | P5.6 - scala 1:2.000]

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica non comporta incrementi/decrementi della capacita insediativa teorica, o dei
servizi non richiede, pertanto, verifiche di cui alla L.U.R. 56/77 —art.17 comma 5 e 7.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Tavola P4.6
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO
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MODIFICA: N° 34 (Rif. richiesta N°48)
6_modifiche relative a infrastrutture viarie di livello comunale

Territorio: Oltregesso

ore |/
1 e €. Fenogli

Zona: via Torre Acceglio

Tessuto/Ambito P.R.G.: TC6

Estremi catastali: Fg. 103 m.li 373-324-325-326-
327

Destinazione P.R.G. Vigente:
“Viabilita pubblica”

Destinazione P.R.G. Variante:
IITC6/I

Incremento/Decremento C.I.R: INVARIATO
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) NO
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale | S

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
V, Vi e fascia
B ferroviaria
Classe di pericolosita geomorfologica |
Classe di uso dei suoli 1]

Classificazione acustica Comunale

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

La viabilita interessata dalla modifica € di fatto una viabilita di servizio a tre attivita
esistenti ricedenti nel tessuto TC6 di via Torre Acceglio ed & stata individuata dal P.R.G.
come viabilita pubblica.

E’ stato richiesto di rivedere tale individuazione e declassarla a strada privata al fine di
poter posizionare una chiusura all'imbocco di via Torre Acceglio.

Considerato che tale tratto di viabilita & di fatto senza sbocco ed ha solo funzione di
accesso alle tre aziende esistenti, si ritiene di declassarla a strada privata. Viene inoltre
eliminata I'individuazione delle aree a servizi contigue ai fabbricati produttivi.

Si precisa che non vi € incremento di capacita edificatoria del tessuto TC6 in quanto, ai
sensi dell’art. 38.08 delle N.d.A. vigenti, anche i tracciati viari concorrono alla definizione
dell’utilizzazione fondiaria.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.15- scala 1:5.000 | P5.22 - scala 1:2.000]

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
La modifica non comporta incrementi/decrementi della capacita edificatoria, o dei servizi
non richiede, pertanto, verifiche di cui alla L.U.R. 56/77 —art.17 comma 5e 7.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. MODIFICATO

Tavola P5.22
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7 Aggiornamento cartografico P.R.G.
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MODIFICA: N° 35
7_aggiornamento cartografico P.R.G.

Ragioni della modifica:

In seguito alla sostituzione dello strumento informatico di gestione della cartografia del
P.R.G., con il passaggio da Autocad Map 3D ad ArcGis, si € reso necessario un
aggiornamento di tutte le tavole del P.R.G.

Si precisa che:

- non viene modificata la legenda del P.R.G.

- non viene modificato il dimensionamento delle aree di P.R.G.
- non viene modificata la base cartografica

Vengono inoltre cartograficamente identificate le aree da assoggettare a “contributo
straordinario” ai sensi del punto d-ter) del comma 4 dell'art. 16 — Contributo per il rilascio
del permesso di costruire — del D.P.R. 380/01 -Testo unico in materia edilizia - modificato
dall'art. 17, comma 1, lettera g), della Legge n. 164/14 “Sblocca Italia”.

Controdeduzioni alle osservazioni pervenute

Il Servizio Pianificazione Urbanistica e Strategica ritiene necessario adeguare anche le
tavole relative all’Assetto della Citta Storica — P6 (scala 1:1.000) e quelle relative alla
Zonizzazione del territorio con sovrapposizione delle classi di pericolosita geomorfologia
— P8.7 - scala (1:5.000) al nuovo sistema di gestione della cartografia del P.R.G.

Verifiche richieste dalla L.U.R. 56/77 — art.17, commi 5 e 7
L’aggiornamento cartografico non comporta incrementi/decrementi delle aree di PRG,
pertanto non & soggetto a verifiche di cui alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 5 e 7.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. )

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata

verificata
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4_VERIFICHE e CONDIZIONI RICHIESTE DALLA L.U.R. 56/77 — art.17.

L’art.17 della Legge Regionale 56/77 e s.m e i. definisce nel dettaglio le varie tipologie di
variante al P.R.G., in particolare il comma 5 specifica le condizioni da rispettare per
apportare modifiche al P.R.G. tramite una “VARIANTE PARZIALE":

a) non modificano I'impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza
sovracomunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza
sovracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all'articolo 21 e 22 della
LUR 56/1977 e s.m.e i. per piu di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori
minimi di cui alla presente legge;

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all'articolo 21 e 22
della LUR 56/1977 e s.m.e i. per pitu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre i valori
minimi previsti dalla presente legge;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all'atto
dell'approvazione del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i
diecimila abitanti;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore al 2 per cento nei comuni con popolazione residente superiore a
ventimila abitanti;

g) non incidono sull'individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non
modificano la classificazione dell'idoneita geologica all'utilizzo urbanistico recata dal
PRG vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell'articolo 24 della LUR 56/1977 e
s.m.e i., nonché le norme di tutela e salvaguardia ad essi afferenti.

Il comma 7 dell’art.17 precisa, inoltre, che la “variante parziale” deve rispettare i
parametri di cui all’art.17 comma 5, lettere c), d), e) e f) della L.R. 56/77 e s.m.i, riferito
al complesso delle varianti parziali precedentemente approvate e a eventuali aumenti di
volumetrie o di superfici assentite in deroga.

In merito a quest’ultimo punto “aumenti di volumetrie o di superfici assentite in deroga”
si fa riferimento a quanto chiarito dagli stessi uffici regionali con i pareri espressi in data
22 e 27 novembre 2013 ovvero che “la verifica non pud comprendere interventi in
deroga con caratteristiche applicabili esclusivamente al campo edilizio, quali quelle
assentibili ai sensi delle leggi regionali n.21/1998, n.9/2003 e n.20/2009, mentre é
sicuramente oggetto di verifica quella relativa alla deroga assentibile con la legge
106/2011, con caratteristiche espressamente riferibili all’ambito urbanistico”.

Si precisa, pertanto, che alla data di adozione del progetto preliminare della presente

variante non & stato rilasciato alcun permesso di costruire in deroga ai sensi della
L.106/2011.
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Per ogni singola modifica prevista dalla variante & stata predisposta una scheda
descrittiva che evidenzia la necessita di verifica del rispetto delle condizioni di cui
all’art.17 comma 5.

Nella sezione seguente sono riportate le verifiche complessive del rispetto dei parametri
di cui all’art.17 comma 5, lettere c), d), e) e f) della L.R. 56/77 e s.m.i, riferito al
complesso delle varianti parziali precedentemente approvate.

4.1 _Prospetto numerico relativo alla capacita insediativa residenziale del P.R.G.
approvato e quantificazioni relative alla variante.

Il P.R.G., a seguito dell’approvazione regionale (avvenuta con Deliberazione della Giunta
Regionale n. 40-9137 del 07 luglio 2008 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione
Piemonte n. 29 del 17 luglio 2008), & stato dimensionato con una C.I.R.T. (Capacita
Insediativa Residenziale Teorica) minima di 12.759 e massima di 15.217.

Pertanto, agli abitanti esistenti, pari a 54.568, sono stati aggiunti 15.217, per un totale di
69.785.

Si precisa che nel 2013 e stata approvata una Variante Strutturale n.11 che ha
incrementato la C.I.R.T. di 144 abitanti, che non rientra nelle verifiche di cui all’art.17 c.7
lett e) effettuata sullo storico delle varianti parziali.

A seguito si riportano:

1 —il prospetto numerico relativo all’offerta di P.R.G. approvato,

2 — la quantificazione, in termini di superfici territoriali e di SUL corrispondenti, relative
alle modifiche della Citta Consolidata e della Trasformazione (ambiti
prevalentemente residenziali), recante i totali della riduzione di consumo di suolo e
della capacita edificatoria operate con la presente Variante Parziale n.23 — Progetto
Definitivo,

3 — la quantificazione, in termini di superficie territoriale e di SUL corrispondente, relative
alle modifiche della Citta Consolidata e della Citta della Trasformazione (tessuti e
ambiti per attivita), recante il totale della riduzione di consumo di suolo e della
capacita edificatoria operate con la presente Variante Parziale n.23.

283



¥8¢

0 004 = e BZURS - W Og )= "Aud BZURIG I TYIZNICISTY V.INIIHO0)
[du3+ vl eye mejed) e 3TvI0L
[duz+ran esseq magod) 19 ITvL0L
ezums [ 3N apgedng du3
ESSRWWE BWIsSRY RErb Y
ESSHUWR BLUIURL B3GR

ia S 9P @ '2ied dSASA 8P BASURICWOS B[EG) BALEND B BIPU| = 1) SA
BIELOIZUBAADS

o mepsabe - BescEUAALCS B@|IPa Jad airpa aaie ejep Bonb B BIPU| =43 SN
15 8 dS/VSA P RUWos wauenb & e3Py = 2ed 4SASA

BUCITRULOYSRR

P U 15AE SLIBILLIE BUNGEI BAOU Jod Bjtinaid seie P EenD ) EPU| = 15
eayqgnd sucrsas e anabbos sam P epnau mwuEnk B) BIPU| = SAVSA

eaiBojoaa ogeaud apias

19p @ wRaud BPUSIEILPS BONh ¥)19P SUCIZR IS P aYRdNs B BIPY) = 3A#3TY)
1P o uoyLS) apgedns 8| BAPY = 15

eayggnd

wzpa sad |Bg

YONIDIT

_ LTS BSLTH — 280 SEVTE LI96 E6ZELOT || ovL08LE ¥05°802 - bSO'LL9  PEZS0ZE'T  LLL'SIZE SOLTLEES (T
B 10L q10L LE] XYW NI ] a8 T Sh 15 Sh
LH1D - FTNZNAAISTY VLHIH0 sedwod NS FE-TY dia g5, [EmED (3A+39%) © u [| PCERULDISE] P RIquiy
_ mNzu.m 2719 Ny - eumpe Jad @ | HO[EA [P 2[EJUIGWE @ EINS|UEGIN F I0JSEIL [P [HQWY - MVLOL
888°962'} BIS9LYE ES9EL SZEEVE'L | BI9OEE | BYEZELDL 9ZL'9BL'L | BOLTITE | s NvioL

0 0 8917291 81226 SEEFED 08§32 0SNd 1I¥oNd
[ (] £IBTZE THEBIZ £FG 96F TOLSLL WHNLS O5Nd [Hon4d|
% £ L5976 PLreL oZEEEl Tz 0SS39 0SN4 OYLNI]|
w L [1h4-4 LIBLIE [ETL ] 892120k YyNLs OSnd OYLNIJ|
(-9 [1:1N} TIBEIT 185108 206 25€ 16658 ONVIdIL
el0L 9101 ] XN NN ) Bl 120} i 5, 5 Sh ) ) EERE EEET
L1815 - FTNZNIAISTH YINIHH0 sephuod 1S ¥ dSA s 54, [buw] 5 (3A+30%) 5 M suoizEULCISED 1P IIGUY
_ >
_ mdem EIAIME Jod JUO|ZEWIOJSELL [P IGWY
[ wov  wse || o wov  wse [ seuse | [ vsesz  1ssee  oeesy  sovese  sseisy [su nviod
L0E 108 0 108 L0€ (48 518 EZZ'S £8E'Z 098 908'8% B0t ZL 05839 0SNd IHONG|
999 599 0 598 999 OFEEE 88502 8850} 066'6 (71371 85756 1w WHNLS OSN4 1¥ond|
szl 2L 0 2L seL oo0zy ErELL Zve 9196 859'29 £09'6L ve | ©SS39 0S4 OYLNIQ|
088 088 0 088 089 08LEE 19T} 859 zie srhze L1878 82 | wuNLS OSNd OYLNIQ|
6691 961 0 6691 96| S8E°LTL 95¥ET LI Ll EHT 16T ¥SE €e ONYIJILTY|
®10L 1oL d43 x«.ﬂ ZIE HE_ 101 15 Sh g g ||elZuapisal wajuajesasd
THID - ITZNE0ISTY V1N3340 sapwod NS Toul s s s M mauy
M TS | dwos |p 3ol @ 1P WY
80 e 0 60L [T oFLFY 999'89 s8r'e VL] 9EL'8 ZER'ST Zez'90L | Ok nvLoL
0L [t 0 60L e [ 99989 sBr'e ciLe L6 ZE0'ST ZETH0 ot ONYIILTY|
2101 Q101 ] El] NIW o) 101 15 Sh fouw] o] [bus] JOA2SOA
115 - 31V ZNIAIS3H V183340 sepdwos Mg Bl s [ETN) (3+39vHs 15 & || suorezzuoRA P MQWY

EJEPI|OSUCD @ BILOIS BUID BIISP SUO|ZEZZUOEA P BIGWY

—_ 0216 £E0°L = 19EZ 6529 ey = GYE VLY _ LLO'SBLE _ SE'SEL _ 0916502 _ 126°90E _ EETESLL _ LLEVE6 _ LVEL'E _ 18 _ _._a.hoh_
189 ey 0 89 Ji B0BYE 91225 0 91225 1262 SB8TT €68 1Z1 srOPLL 9 08539 08N 1IHON4
6eE'l BE6 0 BEE) o8 81699 LE5201 0 L6520 1BLES SELEY 858262 SEFOFE ] WHNLS OSNd 10N
M S0E°) 8ES €0} 8¢ 62108 LR £E5'5E 9181 (U810 BISSHE PEEELL SFI00F zh | OSS39 0SNd OYIN3J
T ECE 28 zo71 €80t BLLETH zIEsLs SESSE LIE0ES ¥EhLL Lrras g 808 €22 81866, o1 | vHNLS OSNd O¥LNI]
BLVE BOEZ 168 [:rerd LiFh TILEOL 1S5 ZET ) E8LYS BOLLLVY 80016 09.°980'} ZEwT BIEBLYL vz ONYIdILTY|
®10L q101 dH3 Xei NN Tow] Tou] Tou] “zied g5, 15 SA ) o] IIE[ZUBRISa) Wajla|EAs.

1613 - ITZNIQIS3H V143340 “sepwos NS 1 5 dia 5, Toul 5 (3+30%) 5 || sucizewlojsE 1D GWY
j |uc|zel) ajjau a jueqin [yeiBaju Jad a n 10jsel] P gy

BUC|ZEULIOISENL |P QWY

— —
FIYNNWOD OlHOLINEAL

ojuawejajdwon Ip 1330] @ ayo1jsiueq.n |UOIZEINJINIISI ‘BUOIZEWIO)SEL} IP 331V :ONVId 10 V.1¥3440

800z ©11Bn| 20 19p L£16-0F"u 3jeuciBay euni sucizesaqiiaq uod

dde - 800Z D¥d




G8¢C

_ w- _ 0S- _ 26€'T- _ €v0'€E- _ vov'eL- _ _MNoZ ‘Z4Vd "4VA 31V10L 21USISA ANS 0407 OJUBLIBID
e23 gzuels | sai azuels | dia/edans | saa NS 1S
azuels (bw) sas1 1nS
[ o ] o J o J o [ o ][ossioadrioaivioL
VOIJIAON YNNSSAN
_ 0SSIDFYLIQ ‘oromuaL |
[ o | s | o | eer | serer |[V¥NLSIUII0ITVIOL
0 0€- 0 T1ST- SLT'EY- 0 €117 0 859'S 0 S0°0 199°'191 TSO'TAV 0 34 0 69T°L 0 S0'0 6£8'70C ow|o'W TSO'TAV 6-8
0 0 0 0 66€T 0 014 0 €20'T 0 SE0 €TEY (ayd1) 94y 0 0z 0 €20'T SE0 vT6'T 1550y "y (ap01) 9¥uD1 € .
0 6 0 LY LYE'T- 0 ST 0 LYTT 0 SE0 795°E (avoL) ¥vdI1 0 vE 0 STL'T SE'0 606't oieod’s  (qydL) ¥vdI1 [4 )
_ VINLSIYLIQ onomuaL |
_ 0 _ € _ 0 _ €ST _ 0 _ 0 € 0 €ST 000 000 0 0 0 0 000 000 0 oueldn|y !
[ o | oo | o | wor | zevr |[elouesd0s) JYOLLIY 3SSY IIVLOL + 3Yd103ds BUION
0 4 o uw €5 0 4 0 LLT 000 0L'0 €5
0 4% 0 08TT- 89T 0 4% 0 08T'T- 000 (A} S89°T-
0 96T 0 LSS6T 000 (A} 6€6'LT 90t 0 09502 000 0L'0 TLE6T oueidn|y
_ - _ I _ z6€T- _ 112 _ 9v8'8z- _ _OZ<_n__._.._< J1vViOL
0 €5 0 09T 0 0 €5 0 or9'T SSET 0 0 0 000 0 SSE'T !
@ = SL- 95- €16'C 334 81¢ 6EV'YT  €68°0T 000 0€'0 0v6'29S T'TIdV ovy 6TC vISYT 676'0T 000 0€0 €58'595 T'TIdV ST )
0 0 0 0 0 0 a4 0 00T'L 000 v€0'T 81761 TNA 0 124 0 00T, 000 v€0'T 81761 TNDA I
0 @ 0 €8~ 980'Z- 0 67T 0 LyvL 000 500 TLT'98T 0T’ TAV 0 15T 0 0€SL 000 500 857881 oueldnly 0T’ TAV L9
0 it 0 €9- 895'T- 0 4 0 LLT 000 S0°0 LEV'Y €'TAVY 0 S 0 ore 000 S0'0 S00'9 €'TAV S )
0 0 0 il LTE- 0 L 0 VEE 000 S00 9YE'8 T'IAVY 0 L 0 LYE 000 S0°0 £€99'8 T'IAV 14 )
ov- €5~ 8TET- SE9T- T96'1Z L0t €LT 7789 SY9ET 900 ST'0 90L'€TT I LyT 9z€ ovT'8 08797 90'0 sT'0 899'GET oueidn|y IH
23 dzue)s | xew azuejs | dia/eda Ing sa11ns 1s ©22 dzuejs | xew azuejs | dia/eda 1ns | sal NS di3/eds san/in 10145 /1§ ©22 dzue)s | xew azueys | dia/eds Ing sa1ns |dis/edaan| saiyn/in 10145/18
n 'D°Y'd oNquIy euoz ‘oW doNquy | N
azuels (bw) sa1 1S azuels (bw) sa11nS (bw/bw) P1pu; | (bw) *dng saJ azuels (bw) sa1 1nS (bw/bw) p1pu; | (bw) *dng
INOIZYIHOASVAL YLLID NS YZNI¥IHAIa JINVIYVA Ddd JLN3IOIA DHd
_ ONVIdILTY ‘ohouuaL




98¢

8¢8'ST 8TVt

poad NS 1S

03EpI|0SUO) BZUAIRYIA

*33uddeIpE 0110] |3P EBIIEIPUOY SUOIZEZZI[1IN,||IP SUOIZIUYIP BJ|E OUOIIOIUOD SUOISSID Ul 0dqqnd dssalalul Ip Izeds ep dyduou

‘LIBIA 13B129B4} IAONU BP 31BSSIU| ddJe 3] NY 1Nque [S3U 3 01epP||oSU0I |3u ‘03udWeld|dwod Ip 1310] 19N 80'8E He,|[IP ISUDS IV 4

0 0
0 0 VOIdIAOWN YNNSSAN
pod Ins i saans [ saun/in | ouss/is "D°Y"d 0INSsIL poadins | saunfin | ousfis | [ euoz | oydownssay [ N |
0IEPIjOSUO) EZUIAHIQ JLNVIUVA Ddd JLN3IDIA DYd
0SSIDIYLI0 _roHomaL |
€vseT €EVSeT
vvT8 Y8 667'C18 00T 667'CT18 I SSC'108 00T SSTv08 owi|o ‘N !
66C'Y 66T’V 66CY 00T 66CV 91 66CY op|eus) qi D1 T¢ )
poud Ins s poud Ins _ sa14n/n _ 10135/35 "D"Y"d 0INSsaL _ poad Ins _ sa14n/in _ 10145/15 _ euoz _ "'D'Yy'donssal | N _
03EPI|OSUO] EZUIIHIA JLNVIUVA Ddd JLN3IDIA DYd
VUNLSIYLIO ‘onowiaL |
S8T'€ S89°'T
00S 00S I oueldiy T2’ Me 1ZIAIBS [:Y4 )
00T'T 00T'T I ouerdn|y TZ e 1ZINIBS 14 )
G89'T G89'T LV8 L 00T LV8L 91 919 00T 919 oueldn|y 91 0¢ .
poad 1ns IS poadins [ posdsn/in [ 303453 'o¥doinssaL || podins | poidinin | ousfis || euoz 'DY'doInssaL | N |
03EPI|OSUO) BZUIIHIA JLNVIYVA DYdd 31N3ISDIN DHd
ONVIdILTY _‘ouowmay |




L8T

oge'zet- | viesy- |[0D0T1IdIIE - €N F1IVIZdVd LNVIEVA
(bw) 1rns (bw)
eloedly1pd ealssajdwod dng
ejpede) ojong Ip ownsuo)
8491°80¢- S 161-
(bw) poadns 1S

INOIZVINYO4SVYL \VLLID VZNIY3ddIa

TE€0'bS- 190'80T-
16T 9%~ T8€'T6- 0 050 0 dvLl 16197 050 T8€'T6 ajeue) 'y 990°'zLldVY 6T
)
0v8'L- 6L9'ST- 8LT'LT 050 955'S qy90°'ZLdV
9TY'SY 050 158'06 eyn0'zldV €75°08 050 980'19T enautds ¥90°ZLdV 8T
A
0SS3IO3Y110 :ououusL
YYO'pST- 895°08€-
S0T'8T- 0Tt 9€- 8ET'0€ 050 SLT09 LSO'TLdVY EVERY 0s'0 589'96 1youoy £SO'T1dY LT
[444 £VT'8T 958'TT 050 TILEY §SO'Z1dVY SEL'TT 050 697'ST ow|o ‘Pen §SO'ZLdVY
TEE TS 978'50¢2- OL¥'TE or'o 9L9'8L TSO'TLldV TO8'ETT or'o 205°78¢ 1youoy TSO'TLdVY
9T
8L6'9 Iy LT 8169 or'o Wy LT 6S0°CIdV
809'69- 120'vLT- 0S8°0L [o140] YT LLT TSO'2dV 8Sy'0vT or'o SYT'ISE 1ypuoy 1S0O'2IdV
VUNLSIHLIO oHomaL _
€8- €16'C
0 0 156'C 0€0 9,961 T'IN\V 1S6'C 0€0 9L9'6T oueidny T'ZAVY 0T
r
378 €16'C 0SSEYT 0€'0 0v6'295 T'TIdV €67 YT 0€0 £58'595 oueidn|y T'TIdV ST
(bw) poad NS 1S (bw) poidyn/in 10145 /35 ouOoIaY (bw) poxdyn/an 101485/35
euoz ‘D'H'doMquy | N
INOIZVINYOASVHL \VLLID YZNIH34Ia poadins  [(bw/bw) pipuy|(bw) -dns|  /ouquy poidins | (bw/bw) 1d1pup | (bw) *dng
JLNVIYVA DHd JLN3IOIA DYd
ONVIdILTY _‘oHomaL




4.2 Verifica del rispetto dei parametri relativi alla quantita globale delle aree a

servizi - art.17, c.5, p.ti c-d

Il P.R.G., a seguito dell’approvazione regionale (avvenuta con D.G.R. n. 40-9137 del
7.7.2008 e pubblicato sul B.U.R. n.29 del 17.7.2008), & stato dimensionato con una C.I.R.T.
(Capacita Insediativa Residenziale Teorica) di 69.785 abitanti, determinata dagli abitanti
esistenti, pari a 54.568, piu I'incremento dovuto all’offerta di P.R.G., pari ad un massimo

di 15.217.

In seguito si riporta la verifica del rispetto dei parametri fissati dalla Regione Piemonte
con la L.R. 56/77 e s.m. e i., con uno standard complessivo pari a mq. 54,02 (32,86 +
21,16) per abitante, superiore a quello di legge, pari a 42,5 mqg/abitante.

Art.21 Lur 56/77
interesse
istruzione comune verde parcheggi TOT
PRG approvato Superf. 392.748 419.234 1.278.226 235.057 2.325.265
Sup/abitanti 5,63 6,01 18,32 3,37 33,32
VAR. PARZ. 5 Superf. 375.883 418.630 1.262.360 233.909 2.290.782
incr./decr. -16.865 -604 -15.866 -1.148 -34.483
VAR. PARZ. 6 Superf. 374.464 420.136 1.262.278 233.909 2.290.787
incr./decr. -1.419 1.506 -82 0 5
VAR. PARZ. 10 Superf. 374.464 423.309 1.261.558 233.909 2.293.240
incr./decr. 0 3.173 -720 0 2.453
VAR. PARZ. 19 Superf. 374.757 425.058 1.257.324 240.456 2.297.595
incr./decr. 293 1.749 -4.234 6.547 4.355
MODIFICHE 22 Superf. 377.352 425.058 1.253.814 241.371 2.297.595
incr./decr. 2.595 0 -3.510 915 0
VAR. PARZ. 23 Superf. 377.352 424.873 1.246.137 244.628 2.292.990
incr./decr. 0 -185 -7.677 3.257 -4.605
Sup/abitanti 5,41 6,09 17,86 3,51 32,86
‘ TOTALE VAR. | incr./decr. ‘ -15.396 ‘ 5.639 ‘ -32.089 ‘ 9.571 ‘ -32.275 ‘
‘ VERIFICA SUP/ABITANTI (INCREMENTO/DECREMENTO) -0,46 ‘
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Art.22 Lur 56/77
istruzione attrezzature

superiore sociali - sanitarie parco TOT
PRG vigente Superf. 107.276 243.392 1.139.843 1.490.511
Sup/abitanti 1,54 3,49 16,33 21,36
VAR. PARZ. 19 Superf. 107.276 243.392 1.137.793 1.488.461
incr./decr. 0 0 -2.050 -2.050
VAR. PARZ. 23 Superf. 107.276 243.392 1.126.086 1.476.754
incr./decr. 0 0 -11.707 -11.707
Sup/abitanti 1,54 3,49 16,14 21,16
|TOTALE VAR. incr./decr. 0 0 -13.757 -13.757|
| VERIFICA SUP/ABITANTI (INCREMENTO/DECREMENTO) -0,20|
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4.3 Verifica del rispetto dei parametri relativi all'incremento della C.I.R.T. -

art.17, c.5, p.toe

Il P.R.G., a seguito dell’approvazione regionale, € stato dimensionato con una C.I.LR.T. di
69.785 abitanti determinata dagli abitanti esistenti (54.568), piu l'incremento dovuto
all’offerta di P.R.G., pari ad un massimo di 15.217. Le Varianti parziali n. 5 e 6 hanno
modificato in incremento e decremento ambiti di trasformazione di tipo residenziale, ma
hanno lasciato invariato il dimensionamento della C.I.R.T., mentre le Varianti Parziali n.10,
18, 19 e 23 hanno determinato una riduzione della stessa pari complessivamente a:

-212 abitanti/stanze.

C.ILR.T. Offerta max incremento/decremento
complessiva di P.R.G. +) / ()

PRG APPROVATO 69.785 15.217 | e
VARIANTE PARZ. 5 69.785 15.217 INVARIATA
VARIANTE PARZ. 6 69.785 15.217 INVARIATA
VARIANTE PARZ. 10 69.771 15.203 -14

VARIANTE PARZ. 18 69.770 15.202 -1

VARIANTE PARZ 19 69.665 15.097 -105
VARIANTE PARZ 23 69.661 15.005 -92

TOTALE VARIANTI -212

Nelle successive tabelle si riportano le quantificazioni dell’offerta di P.R.G. aggiornate a

seguito delle Varianti Parziali approvate:

290



OFFERTA DI PIANO: Aree di trasformazione, ristrutturazioni urbanistiche e lotti di completamento

Ambiti di trasformazione

Ambiti di L] per integrati urbani e nelle frazioni EIJ\NE
Ambiti di trasformazione || o E] uc-ew!: WS [ma] V5 ep VS ot BUL comples. OFFERTA RESIDENTIALE - CIRT
prevalentem. residenziali [ma] [mq) VS 5T Vs [ma] Ima] TOTh TOTa
JALTIPIANG 23| 1396818 240,218 1012226 83884 1.096.110 Bh462 1180872 167418 1408 2213 a19 2287 2092
[DENTRO FUSO STURA || 18 |  7se264 222487 481 445 T8 528,699 45180 &737T8 123068 1086 1484 926 1382 2380
[DENTRO FUSO GESSO || 12| 400546 173854 145513 45743 19,262 35533 226795 80.129 77 1033 538 1.305 1571
FUORI FUSO STURA " 340436 23289 43746 63751 107.537 ] 107537 66.918 938 1339 ] 338 1339
FUORI FUSD GESSO 6 173551 121485 22985 29.082 52067 0 52067 uIw 485 95 ] 485 635
TOTALI | 70| atra1z | omsss | tsrsez | zesese [ vorssrs | 1ssars | zeiorso | arzae | asse 67 23 6997 0077
Ambiti di valorizzazione della Citta Storica e consolidata EIJ\NE I
Ambiti di valorizzazione | o a SFACEVE) VE) VS [mq) SLL comples. OFFERTA RESIDENZIALE - CIRT
VES e VCC [ma] =g [ma) vs sT TOT jma) [T NAL ERP ToTh ToTa
JALTIPIANG 0| 0e232 25832 aT% 8713 6488 e 44740 843 it} [ 560 730
TOTALI 10 106.232 25.832 arE 8713 6485 68686 a.740 548 e " 560 T
Ambdti di & lotti di kl’i\.Nz! I
Ambiti " a st VS ma) SUL comples. OFFERTA RESIDENZIALE - CIRT
prevalentem. residenziali [ma) [=a] VS ST TOT MIN MAX ERP ToTa
AR G = Zl AR ]
ALTIPIANG kx4 153,725 121,520 17141 11814 061 127046 1511 1719 a 1719
[DENTRO FUSO STURA, | 29 M7 H2145 6312 6.359 12671 3180 [ 60 [ ]
[DENTRO FUSO GESSO || M 730N B6.T12 9516 2782 1229% Mz 721 = [ 721
FUORI FUSO STURA a7 T 75671 2143 0598 19741 312859 570 70 ] 670
FUORI FUSO GESSO 12 4402 30,006 2860 2363 82 18411 207 07 [ 07
TOTALI 135  468.323 384,864 44072 80994 258.538 3889 4.097 L] 4007
Ambitl di Trasformazione per attivita Ennzs
ARG O lrastormazione | m E] ACEWE) VS [mg) VS ep VSPIat SLL comples. OFFERTA RESIDENZIALE - CIRT
prevalentem. per attivita ma) [=q VS 5T vSpaz. ] Jur [mg) M A, ERP TOTb TOTa
LALTIPIANG 8 813598 29.766 281358 126,55 43 72692 453835 %3228 461 61 722 1483 1183
[DENTRO FUSO STURA | 13 | 1021269 B12.761 EAEE 90531 409.508 0 408.508 465218 - “* 0 44 “
DENTRO FUSO GESSO || 06160 123,692 70053 12411 52463 [ H2AGD BT8O [ 3 [ L3 3
FUORI FUSO STURA 3 TI5.102 496543 28542 60.017 278,559 ] 270559 322873 [ ] [ [ [
FUORI FUSO GESSO 4 234,085 200450 w2610 “am7 133635 ] 133635 154,085 [ o [ [ [
ITOT.!LI | 3 | 3.450.214 | 1763212 | 950,548 | 332.560 I 1.314.308 | 72602 I 1.387.000 I 1.280.164 I 561 501 722 I I 1313 133 I
TOTALI - Ambiti di L] di @ per atthita - RU e LC Enan I
=
" " " E] ACEWVE) VS [mg) VSep VS ot SLL comples. OFFERTA RESIDENZIALE - CIRT
Amibiti di trasformazione ] Ve T Vspon jm] vipz jma) [T [T3 ERP TOT b TOTa
TOTALI 16| 6.B3ZAB1 3174587 2710154 672615 - 207.867  3.B47.410 | 2055682 | 0.683 12441 3.076 I I 12759 15217

VAR. PARZ. 5

OFFERTA DI PIANO: Aree di trasformazione, ristrutturazioni urbanistiche e lotti di completamento

TERRITORIO COMUNALE Ambiti di trasfarm azisns
Ambiti di T Integrati urbani & nelle frazioni TANZE
Al di rastomazione | ot | 8t i Veimd  Veem  vewl | sulconpes | T
prevalentem, residenzial [me] Vs 5T VE pan I Jma] [ma MIN ToTa
(SLTIFIAND | 138386 100620 &350 1054155 54 245 148444 1669 & 1,403 3081
DENTROFUSOSTURA (| 18 |  resarr 451650 ThAZS sTR0TS 45075 S350 122958 1,054 2376
DENTRO FUSO GESSO 2 300828 148519 4832 190,351 38361 125702 TaTES TE4 1.564
FUORI FUSO STURA 1" 0436 T4 LR 107 537 L] 107 537 1 938 1339
FUORI FUSO GESSO B 173581 22088 cao82 S2067 u 52067 Mo 85 (113
TOTALI 70 | 3401548 BE3.526 1674820 | 27708 | 1872220 | 134671 I 2.106.500 l 41488 464 &T8 2338 6578 5,084
Ambltl di valorizzazlone della Citta Sterica & consolidata STAMZE
Ambai di valonzzazone [ o 5t EFACEVE) vE) V& [mal BUL comphs, OF FERTA RESIDENZALE - CIRT
VCS e VCC [ma) [rral [mal V8 8T TOT [ral [ MAX ERE TOTH TaTa
lALTIPIANG w | sz 26832 a3 EiES Bass BHEBE [rer 448 T [ 560 Tan
TOTALI | L] ] 108.232 [ 26832 ] 9TH ] 8713 ] B85 [ BESEE 44740 [ s kit 1" | se0 T
Ambiti di rbanistica e lottl di [ TAMZE
Ambit " £ f i VE fing) UL comphes.
_prevalentern. residenzial | el Jead ve 18 ToT Jondl_ L_L] TaTs
LTIFIAND Jl 152183 11 696 1T R Qe 29353 12560 1.5 1703
DENTRO FUSO STURA ] s LERTLY snz a3 1212% 39305 [ 85
DENTRO FUSO GESSO (| Tani B6.7T12 2516 2mz 12290 41942 ™ ™
FUQRI FUSO STURA W 103 687 TSET1 143 10588 19741 36T bl bl Eal ] T&
FUORI FUSO GESSO L] 4009 e 280 P& ] L] 15411 anr ) ar £l
"TOI‘.ALI " 139 | 474161 385,990 4509 6% 8740 " I 28,578 I 3832 LRE] ] " " 3592 4134 "
Ambiti di Trasform azione per attivita TANZE
[ Fmbi dr trastarmaziane | ™ at PCENE — ) —_ vemp VER ot UL compis, ) OFFERTA REBDENTALE - —
prevalentern per attivits I Irmaj ¥E V3 pan Imal Jmal Img) N Max ERF TOTa
(SLTIPIAND L] 808531 . 275505 1383 A B Tiag 450795 .08 56 a6 na 1168 1168
DENTRO FUSO STURA 7 1019.286 811,61 nrase 2053 awrns 0 4arns 464,208 4 42 o 4 4
DENTRO FUSO GESSD || o 206150 1] 9736 12411 w900 [ 148 w760 L] L] [ L] L]
FUORI FUSD STURA ] LELRLH 456 543 a5 0017 nass L] e ssn et L} L} o L] o
FUORI FUSO GESSO 4 33329 199,637 42275 nor 1FEE [ 133292 163,766 [ [ [ ] [
I]TOI'.ALI | ® ] 2142208 [ 1768.420 ] TR l 75799 ] 1210165 I 72185 | 1982607 [ 1277923 [ 685 -3 " ]]I] 1208 1289 l]
TOTALI - Ambiti di Trasfe { rbanistica & i val & per attivita -RU e LC ETJ\N.!_IE
A BeEwE S Imal ~ Vs Vet | SULcompis |
el e — —vspm _m) T il i Tata
TOTALI 255 8.624.238 3160967 2701864  ET1528 - 206867 3636812 l 2052808 9T 12188 3069 12770 w217
3 " .l_ 1 .I_ ""_ -+ VAR. PARZ. 6
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OFFERTA DI PIANO: Aree di trasformazione, ristrutturazioni urbanistiche e lotti di completamento

TERRITORIO COMUNALE Ambiti di trasformazione
Ambiti di Trasf 7] & ambi le per ingedi it integrati urbani @ nelle frazioni ET-INZE
Ambit di rasformazone | o =] (ACESVE) WS [ V5 wp VEI BUL compks: OFFERTA RESIDENTIALE - CIRT
prevalentern residenziali [ [rna) vE ST VE it e L ma) MIN WAL ERP TOT b TOTA
FLTIFAND n 1377747 mWER |I g 8314519 1.080 604 sam2 1134 488 165,403 1.3 218 ®r 2258 1055
IDENTRO FUSO STURA 18 Ta4.591 Fraiad 41.337 76425 S11762 S0 ST2TT4 122733 10582 1451 923 1.475 23715
MENTRO FUSO GESSO 12 |10 172696 144765 45049 189814 IS 25058 T9.550 762 10% 534 1.296 1.560
UOR FUSD STURA ] M0426 men a8 6T 107537 o 10157 L1 ke 1% 0 o) 1399
fFUCR! FUSO GESSO 6 172840 131,057 12885 16898 51,883 o 51883 .58 483 [+ [] 443 662
[TDTﬂLl | 0 I I0EI 4B | 966 D08 | 1459 948 | 97742 I 1.957 690 | 134048 | 2091738 l 469,187 ]| AR 6 A% 2324 6950 a0
Ambiti di valorizzazione della Citta Storica e consclidata TANIE
Arrigali dvalonzzanone || o =] SFACEVE) WE) W [ma] SUAL comples OF FERTA RESIDEMZIALE - CIRT
VOS e VOC mg ) Jer] VS BT TOT [ M MAX ERP ToT B ToTa
LTIFANG 10 1E755 »men 4736 &n3 6.485 T 48441 560 T 60 m
OTALI 10 5755 25.002 8136 ol GADS i I 49441 560 T2 o I 60 722
Ambid dl e loui di Erma-
Ambiti " -] of va |mg SUL commplas OF FERTA RESIDENZIALE - CIRT
prevalentern. residennall [l [l VB 8T TOT ] MIN WAX ERP TOT B TOTa
PLTIFAND £l 152183 171 5% 7 B airg s 124 a8 1487 1683 L} 1487 16
CENTROFUSD STURA || = =N 05 L] AFAF.] kLR L] L] 0 L) L)
DENTRO FUSO GESSO || & #.am LTk EL 13460 a5 7 T = 0 R 68
fFUOR FUSO STURA E nakar TSEN EREES 10568 1w 36784 ] 118 L] na Al
FUCR FUSO GESSO 13 “ox X0 2,060 %) 23 15411 w7 w7 0 a7 T
lTOTﬂLl I |39| 476540 388215 45099 31599 78904 " I w0974 " 3835 493 an I" 3965 4161 "
Ambiti di Trasfarmazione per amtivita ETANZE
0 E] ACEVE) Ve g vE ap VRt HUL corrgks OFEERTA FESIDENZIALE - CIRT |
Jmea) V8 ST V§ panz. [ [ [ma) MIN MAX ERP TOTh TOTa
8 =asn T LT 131 828 4088603 TIEE 480 795 261,108 ] 455 na 1,169 1168
NTROFUSO STURA |l 13| 1mares BOF 672 A an&i 405116 [} 2516 a5EEN a u L] 4 4
NTRO FUSO GESS0O 8 mrH 1210 62,060 12zm 81.006 o fnan aames L] -] 0 -] 86
UOR FUSO STURA 3 maione a2z nTATS GOmF 6T 502 o 287 82 EET o L] a o o
UOR FUS0 GESSO 4 o 198 643 aan amy (EFEV] o 132428 165 5386 o L] L] [} ]
lTUTRLl | » I EREI MR | 178797 | wee | EEVLT l 13140m | 72186 | 1387003 I 1289.505 || SE6 586 ni Iu 1299 1299 "
TOTALI - Ambiti di L] di @ par attivita - AU e LT TAMIE
g L «u (ACEVE) VS [mg Vaep VEta SUL comoks OFFERTA RESIDEMIIALE - CIRT
Arrbiti di trasformazione ol [ ' =T VE part. Tl Vaparz MIN WAX ERF a
[TOTALI 255 BE219TT 3168588  2.801978  ET1427 - 208.234 3.634989 | 2.089.112 a.Tor 12.136 3.087 lll 12,774 16.208

OFFERTA DI PIANO: Aree di trasformazione, ristrutturazioni urbanistiche e lotti di completamento

TERRITORIO COMUNALE Ambiti di trasform azione
Ambiti di Trasfe i bi le par integrati urbani @ nalla frazieni ]}:l’lN?l’
Ambuli o trasformazione | n° 5t ACEVE) Vg [mq] VS e VG fet UL compien OF FERTA RESIDENZIALE - CIRT
prevalentam resigenzial Jma] Jmal [ 8T VS pan [ma] [ma] |q] (1] MAX 3 TOTh ToTa
(BLTIFIAND 2 A FEi ] 951115 LERH) 100 ES savar 1134 486 165 803 1@ 2188 L 248 2055
IDENTRO FUSD STURA | 1 EETECT) e 451397 Tha2s s2r162 a5z S12774 12T 1052 1451 ury a8 115
OEMTRO FUSO GESSO 12 2097750 172606 144765 45048 190814 wa 225056 78550 782 1.026 M 1.296 1560
FUORI FUSO STURA, n Ja0.436 232 89 43748 6173 107537 ] 107537 se10 o 1339 o L) 1.3
FUDRI FUSD GESSO 3 172040 17 087 22085 pLT 51003 ] ERT Iusm ] [ ] 1w a2
TOTAL 70 | 3oE3aE 985,008 1850848 | 207742 | 198760 | 134043 2m17m 25182 3 2324 980
Ambid d| valerizzaziene della Cita Storica @ conselidata JeTanze 1§
Ambiti di valorizzazione | o st SFACEVE) e wE SUL comples. OF FERTA RESIDENZIALE - CIRT
VESeveo 1] L] e w5 &7 Tor ] MIN MAK ERF TTh ToTa
IWLTIFIANG 0w 15788 8032 a7E ana £ag5 T anan 50 m ] || || 580 722
[romau [o] womm | msor | sm | aro | eams | rram | [ | s = o || = 1= |
Ambld di rbanistica e loml di [kmrm: "
Ambii n st ] ¥ [mg) SUL compies. OF FERTA RESIDEHZIALE - CIRT
prevalentenm residenziali {mal [mal V8 a7 TOT {mal MIN MAK ERP TOTh TOTa
(SLTIPIAND 3 152183 1 6% 17akE G 29353 124 s 1887 1683 (] 1,487 1853
DENTRO FUSO STURA 0 L el 81105 snz 6413 12125 |25 B85 [1-3 ] 885 B85
[DENTRO FUSD GESSD | #1400 6RA3T L1 2646 17463 45308 k] b 30 kL] TEE
FUORI FUSO STURA ] 103687 EEL ERTE] ALET 19741 36294 e ne ] e il
FUORI FUSD GESSO 13 44058 ELE 1860 2383 5713 15411 307 07 ] 307 307
"IO'IALI I 139 | ATE540 H|AE 45,000 nem 9904 " " 20974 " 2576 41m kol " " 2865 4981 "
Ambiti di Trasform azione per attivita [Eranze
Ambib di rasformaziene | n* 8 WCEE) 5 VE ep VP ol SUL compis. OF FERTA RESIDEMZIALE - CIRT
prevalentem. per altivith Imal Imal V8 5T V3 pan {rnal [mal Irmal MIN MAX ERP TOTh TOTa
LTIFANG L] 000.521 e 75505 121023 40D &Y TR 400795 21700 Eid 4356 mna 1189 1189
DENTRO FUSO STURA 13 | 1011863 GO7ATT 4355 an s A04 T8 ] a4 746 #5525 43 4 (] a3 &
DENTRO FUSD GESSO | & 203724 1IN 52060 12113 1,008 ] a7z w3096 E] £ ] u6 o
fFUORI FUSO STURA 3 732056 6812 T8 G017 bR ] 264733 0304 o o (] [} a
FUCRI FUSO GESSO 4 270,760 16245 THEH N.76S Lokl ] 105304 13550 L] [ ] [} L]
I]'IOT.II.I l 3 ] I02753 [ 1887828 [ 940155 [ I/.249 I 126747 | 72188 [ 1335750 [| 1233.082 ]] 585 5885 na [”] 1.58 1.38 [[
TOTALI - Ambiti di i di attivita -RU eLC IEI\N?F
. — st (ACEVE) VB e WEilot SUL comples. OF FERTA RESIDENZIALE - CIRT
Ambiti di trasformazione l ‘ el [ Ve VS paz 1l VA " el ] WA TP ToTh ToTa
TOTALI lebl 6702693 2097617 2662916 662176 - 206.224 68T ETE " 2012699 ” 9708 1244 067 |H| 12773 16.202

VAR. PARZ. 10

VAR. PARZ. 18
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OFFERTA DI PIANO: Aree di trasformazione, ristrutturazioni urbanistiche e lotti di completamento

TERRITORIO COMUNALE

Ambiti i wasformaziens

Ambiti di i . par i intagrati urbani o nalls frazioni | S
Ambii i frasformanone | n* El (ACEVE) W8 [mal VE mp vE tot UL comples OFFERTA RESIDENZIALE - GIRT
prevalertern. reside Imal I vE a1 VS pi Il el vl (] [T ERE ToTh ot a
ALTIFIANG 1| 137673 237538 96 007 Ba5TR 1,078 676 53792 1133 468 185353 1300 2187 BT 1387 2054
DENTRO FUSQ STURA | 18 Tanpsz I 450 0 TH1es 525 9 aa 50 EN 1081 1448 a 1872 2370
DENTRO FUSQ GESS0 | 12 306 34 LT 144765 41822 168 567 34608 223685 68 1030 530 1498 1550
FUCRI FUSO STURA 1" 228416 &t [E371) 103 820 [ 1083820 a1 1 ] e
FUORI FUS S50 & 14022 22005 0160 53453 o 2153 0 0 403 62
TOTALI | L [ J0T4888 | HED. 387 1,664 B30 287 400 ] 1.862.230 [ 1336848 | 20BE8TE ] 4688.797 | 4688 8853 2318 8816 8872
Ambid di valerizzazlone della Cita Storlca e conselldata STANZE
Arrbiti divalorizzazione | ot WVE} V5 Jma UL complas OFFERTA REGIDENZIALE - CIRT
VCS e VCC Imal Imal VE 37 TOT Imal Wi WAX ERF T ToTa
A AANG 10 15785 302 arE B.405 T 40441 560 T ] l l 560 Ta
I'ID'IALI I 0 l 116.766 26832 8T8 BT13 BABS l TT244 I l 48441 I 660 T2 o II 680 T2
Ambiti di & lottl di comp ]s-.wu
Ambii n st ] VS [mej SUL eomplag OFFERTA RESIDEMIIALE - CIRT
prevalentem. residenzial g ) V5 5T TOT g MM MAN DRP TOTH ToTa
ALTIFIANG 1] 14RA4E 1R 487 [EETE k) FLE 131840 1450 1851 ] 1,450 1852
DENTRO FUSO STURA 0 aaur 02105 sM2 6413 1243 name &70 &T0 ] &n &n
DENTRO FUSO GESSD HOB6E 68403 4818 28 12482 s ™m ™m 0 e e
FUCRI FUSO STURA ARFLED G5y 13,483 10598 20m ELE ) T4 0 T i
FUORI FUS0O GESSO 13 W IEA5 2860 1363 5323 13837 1 e ] e e
[IDIALI [ 13 | 478,368 386,607 48873 I Em 8270 [ ] 287288 | 2m2 E] ] ] 322 a1e
Ambiti di Trasformazione per attlvita JEranze
Ambiti di rasformazione | n* ] ACEVD V3 [ VS up VEP tol B comeles. OFFERTA RESIDONZIALE - CIRT
prevalertem. per sttivits [ma) ims V5 5T V5 pa [ma] g e [T W TOTh ToTa
ALTIFIANG L] TERA59 prelo s 1 401902 T ATsam 0098 452 452 T06 1150 1150
DENTRO FUSO STURA 13 1o G071 4255 a0 531 04785 o 404,785 443294 43 43 1] 43 42
DENTRO FUSO GESSD | 007 122730 60050 12113 0008 [ [REH ] W ] W 5
FUQRI FUSO STURA 3 TI2958 B0 2T WTIE [2T1H 84710 [ w4733 302014 ] 0 ] ] ]
FUCRI FUSO GESS0 4 20 e 162458 LT 768 108 304 [ Tewa0s 134380 ] ] ] ] ]
IIOI&H I3 Es2 | 1684076 | 935468 J2%49 ] 1262762 [ Ti248 | 1304085 ] 120270 | L) L] 708 ] ] 1287 1297
TOTALI - Ambit di L di @per anivita - RU e LT ls'.-\\uh
; " El ACEVE) 3 Il VE wp vE o ELL comples | OFFERTA REBIDENZIALE - CIRT
i trash
Bt e I I ) g VE &7 VE paz {ma) vapan ] [ i T Max ERE JoTE L)
TOTALI l :-.snl 8BB4 ET4 3.089.844 2847 936 881833 - 204 898 3.630.018 J 2.003.798 | 9.831 12.042 3.0864 I I 12686 16.087

OFFERTA DI PIANO: Aree di trasformazione, ristrutturazioni urbanistiche e lotti di completamento

TERRITORIO COMUNALE

Ambiti di trasformazione

Ambiti di Ti e i per i i integrati urbani e nelle frazioni ISTANZE
Ambiti di trasformazione | n* st (ACE+VE) VS [mg] VSerp VStot SUL comples. OFFERTA RESIDENZIALE - CRT
prevalentem. residenziali [ma [mq] Vs ST VS parz. [mq) [mq] [mq) MN MAX ERP TOT b TOTa
ALTIPIANO 23 | 1350796 228.752 981.145 83579 1.064.724 51596 1.116.320 160.543 1.355 2131 827 2182 2958
DENTRO FUSO STURA || 18 749.874 221.203 407.631 76.185 483.816 44.858 528,674 120.266 1.034 1418 921 1.955 2340
DENTRO FUSO GESSO || 12 395.296 171.714 144.765 43822 188.587 34.998 223.585 79.060 758 1.020 530 1288 1.550
FUORI FUSO STURA 1 332.736 228916 40174 63.646 103.820 0 103.820 65.371 916 1.306 0 916 1.306
FUORI FUSO GESSO 6 177.175 124.022 22,985 30.168 53.153 0 53.153 34588 483 692 4 483 692
[TOTALI | 70 | 3.005.877 974.607 1.596.700 297.400 | 1.894.100 | 131.452 | 2.025.552 459.828 | 4.546 6.567 2278 I I 6.824 8.846
Ambiti di valorizzazione della Citta Storica e consolidata [stanze
Ambiti di valorizzazione | n° St SF(ACE+VE) (VE) VS [mq] SUL comples OFFERTA RESIDENZIALE - CRT
VCS e VCC [ma] [ma] [ma] Vs ST TOT [ma) MN MAX ERP TOTb TOTa
ALTIPIANO 10 117.110 25832 9.736 8713 6.485 77244 49.441 613 775 4 ” 613 775
[TOTALI | 10 | 117.110 25.832 9.736 8.713 | 6.485 | 77.244 || 49.441 | 613 775 0 I I 613 775
Ambiti di ri e lotti di ISTANZE
Ambiti 0 st st VS [ma) SUL comples OFFERTA RESIDENZIALE - CRT
prevalentem. residenziali [ma) [ma] VS ST TOT [ma] MN MAX ERP TOTb TOTa
ALTIPIANO 34 147.016 117.341 17.056 9379 28.541 120.990 1.451 1645 4 1451 1645
DENTRO FUSO STURA | 30 94.247 83.105 5712 6413 12125 38.879 678 678 4 678 678
DENTRO FUSO GESSO || 34 80.866 68.403 9.516 2.946 12462 aou [ 73 731 30 761 761
FUORI FUSO STURA 28 112,086 79.658 13.493 10598 24.091 37.252 738 738 4 738 738
FUORI FUSO GESSO 13 39.774 36.954 2.860 2363 5.223 13.922 278 278 0 278 278
[TOTALI || 139 | 473.989 385.461 48.637 31.699 82.442 || 255.967 3.876 4.070 30 I I 3.906 4.100
Ambiti di Trasformazione per attivita ISTANZE
Ambiti di trasformazione |[ n* St (ACE+VE) VS [mg] VSerp VSPtot SUL comples OFFERTA RESIDENZIALE - CIRT
prevalentem. per attivita [ma] [mq] Vs ST VS parz [mq] [mq] [mq] MN MAX ERP TOTh TOTa
ALTIPIANO 8 796.246 322.825 269.442 131.823 402.466 70.957 473.423 248,022 451 451 704 1.155 1.155
DENTRO FUSO STURA [ 13 [  1.030.206 618.123 321.552 90.531 412,083 0 412,083 468.415 43 43 4 43 43
DENTRO FUSO GESSO | 8 203.724 122.230 69.060 12113 81.006 0 81.172 83.786 86 86 0 86 86
FUORI FUSO STURA 3 316.075 197.512 58.546 60.017 118563 0 118.563 132458 0 0 4 4 0
FUORI FUSO GESSO 4 108.143 64.886 11.492 31765 43.257 0 43.257 54.072 0 0 4 4 0
[TOTALI | 36 | 2.454.394 | 1.325.576 | 730.092 326.249 | 1.057.375 | 70.957 | 1.128.498 | 986.753 | 580 580 704 I I 1.284 1.284
TOTALI - Ambiti di T e di e per attivita -RUe LC [sTanze
Ambiti di trasformazione st (ACE+VE) VS [ma] VSerp VStot SUL comples. OFFERTA RESIDENZIALE - CRT
[ma [mal Vs ST VS parz. [ma Vsparz (gl MN MAX ERP TOT b TOTa
[TOTALI 255 6.051.370 2.721.212 2.384.142 661.833 - 202.409 3.313.736 1.751.989 9.615 11.992 3.012 I I 12.627 15.005

VAR. PARZ. 19

VAR. PARZ. 23
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4.4 Verifica del rispetto dei parametri relativi alle superfici territoriali o gli indici
di edificabilita previsti dal P.R.G. relativi ad attivita produttive, direzionali,

commerciali, turistico-ricettive - art.17, c.5, p.to f

Il P.R.G. di Cuneo, a seguito dell’'approvazione regionale (D.G.R. n. 40-9137 del
07.07.2008), e stato dimensionato con una superficie territoriale per attivita economiche
produttive, direzionali, turistico-ricettive e commerciali, esistenti e previste pari a
complessivi mg. 6.967.492, corrispondenti ad una superficie utile lorda pari a mq.
4.784.938, cosi come quantificato nella Tab. 1.

St incremento/decremento Sul produttiva  incremento/decremento
(S.territoriale) +) / () (S. utile lorda) +) / ()
PRG APPROVATO 6.967.492 4.784.938
VARIANTE PARZ. 1 6.973.332 5.840 4.798.157 13.219
VARIANTE PARZ. 5 6.925.595 -47.737 4.812.410 14.253
VARIANTE PARZ. 6 6.918.270 -7.325 4.810.584 -1.826
VARIANTE PARZ. 10 6.963.190 44.920 4.835.358 24.773
VARIANTE PARZ. 18 6.843.616 -119.574 4.777.298 -58.060
VARIANTE PARZ. 19 6.834.244 -9.372 4.760.154 -17.144
VARIANTE PARZ. 23 6.356.930 -477.314 4.567.823 -192.330
| TOTALE VARIANTI -610.562 -217.115
| VERIFICA INCREMENTO % -8,76% -4,54%
TESSUTI CONSOLIDATI PER ATTIVITA' mS(: ut SUmP(;_"d-
TC6 - Tessuti per attivita polifunzionali 2.019.321 1,00 2.019.321
TCY7 - Tessuti per attivita produttive 1.447.731 1,00 1.447.731
TCC - Centri Commerciali 287.731 59.540
|9 TESSUTI PER ATTIVITA' - TOTALE 3.754.783 3.526.592
N
' St SU prod.
0 AMBITO PREVISTI PER ATTIVITA ma. Ut ma.
g API1 (AL) - TOTALE 5 726.528 0,30 190.940
% API2 (OG+0S) - TOTALE 15 970.617 0,40 381.762
o API3 - ALTIPIANO 1 22.497 0,64 9.359
¥ |AV2-ALTIPIANO 1 110.766 0,30 16.615
o APT1 - RONCHI 1 314.822 0,40 125.929
APT2 (OG+0S) - TOTALE 13 1.067.479 0,50 533.741
AMBITI PER ATTIVITA' - TOTALE 3.212.709 1.258.346
TOTALE ATTIVITA' ART.17 C4 LETT.F 6.967.492 4.784.938
TAB 1
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Con la Variante Parziale n.1 sono stati modificati alcuni tessuti (TC6 —Avert e MIAC) e
ambiti per attivita (APT2.0G2) che hanno comportato l'incremento della superficie
territoriale complessiva e della SUL in ragione rispettivamente del +0,08% e del + 0,28%.
Le modifiche apportate dalla Variante n.1, che hanno riguardato aree destinate ad
attivita, non hanno aumentato la quantita globale delle aree esistenti e previste per tali
attivita per piu del 2%, nel rispetto, comunque, dei valori minimi di legge, come meglio
specificato nella Tab. 2.

TESSUTI CONSOLIDATI PER ATTIVITA Y ut S prod
TC6 - Tessuti per attivita polifunzionali 2.025.161 1,00 2.025.161
TC7 - Tessuti per attivita produttive 1.462.489 1,00 1.462.489
TCC - Centri Commerciali 287.731 59.540
—
2 TESSUTI PER ATTIVITA'- TOTALE 3.775.381 3.547.190
N
' St SU prod.
> AMBITO PREVISTI PER ATTIVITA ma. Ut ma,
g API1 (AL) - TOTALE 5 726.528 0,30 190.940
g API2 (OG+0S) - TOTALE 15 970.617 0,40 381.762
> [API3 - ALTIPIANO 1 22.497 0,64 9.359
8 AV2 - ALTIPIANO 1 110.766 0,30 16.615
0O |APT1 - RONCHI 1 314.822 0,40 125.929
APT2 (OG+0S) - TOTALE 12 1.052.721 0,50 526.362
|AMBITI PER ATTIVITA' - TOTALE 3.197.951 1.250.967 |
|TOTALE ATTIVITA"ART.17 C4 LETT.F 6.973.332 4.798.157 |
DIFFERENZA TRA PRG VIGENTE E VARIANTE 1 5.840 13.219
VERIFICA INCREMENTO PERCENTUALE 0,08% 0,28%
TAB 2

Con la Variante Parziale n.5 non e stato modificato alcun tessuto consolidato esistente
(TC6 — TC7 e TCC), mentre sono stati modificati alcuni ambiti per attivita che hanno
comportato la riduzione della superficie territoriale complessiva per una percentuale
pari al -0,60% e I'incremento della SUL in ragione del + 0,57%, rispetto al PRG approvato:

TESSUTI CONSOLIDATI PER ATTIVITA' rf(; ut Sump[;f’d-
TC6 - Tessuti per attivita polifunzionali 2.025.161 1,00 2.025.161
TC7 - Tessuti per attivita produttive 1.462.489 1,00 1.462.489
TCC - Centri Commerciali 287.731 59.540
n
2 TESSUTI PER ATTIVITA' - TOTALE 3.775.381 3.547.190
L
E AMBITO PREVISTI PER ATTIVITA' St ut SU prod.
Z mq. mq.
g API1 (AL) - TOTALE 5 726.920 0,30 191.017
% API2 (AL+OG+0S) - TOTALE 15 1.013.828 0,40 409.727
> API3 - ALTIPIANO 1 22.497 0,64 9.359
8 AV2 - ALTIPIANO 1 19.676 0,30 2.951
O |APT1 - RONCHI 1 314.822 0,40 125.929
APT2 (OG+0S) - TOTALE 12 1.052.471 0,50 526.237
|AMB|T| PER ATTIVITA' - TOTALE 3.150.214 1.265.220 |
|TOTALE ATTIVITA' ART.17 C4 LETT.F 6.925.595 4.812.410 |
DIFFERENZA TRA PRG VIGENTE E VARIANTE -41.897 27.472
VERIFICA INCREMENTO PERCENTUALE -0,60% 0,57%
TAB 3
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La riduzione della St compl. in ragione del — 0,60% e I'incremento della SUL di + 0,57% &
prevalentemente legata al ridimensionamento dell’Ambito AV2 — Altipiano (con SUL
destinata ad attivita commerciali florovivaistiche) pari a -91.090 mq, confluita in parte
nel nuovo ambito API2.AL1 (con medesima destinazione florovivaistica) di mq 44.505 ed
indice Ut=0,40 mg/mg.

Con riferimento alla riduzione della St compl. determinata dalla Variante 5 la riduzione
connessa alla Variante Parziale n.6 contribuisce in ragione di un ulteriore — 0,11% per
giungere ad un incremento percentuale complessivo in ragione del — 0,71%. Le riduzioni
operate riguardano in particolare due ambiti API1 in localita Altipiano (API1.2 e API1.4) e
tre ambiti APT2 in localita Madonna dell’Olmo e Roata Canale (APT2.0S4, APT2.0G3 e
APT2.0G5) per complessivi — 7.906 mq di St, corrispondenti ad una SUL produttiva di —
2.407 mq.

In merito al tessuto consolidato sono stati lievemente rivisti i perimetri di alcuni tessuti
TC6 (Via Genova, Via Torre Acceglio e Via Torino) per farli corrispondere precisamente
alle proprieta catastali, in questo caso le modifiche hanno comportato un lieve
incremento della St relativa ai tessuti TC6 pari a complessivi + 581 mq.

L'incremento della SUL determinato in sede di Variante 5 viene recuperato, pertanto,
nell’ordine di un + 0,03%, attestando I'incremento percentuale complessivo rispetto al
PRG approvato pari a +0,54%, come meglio specificato nella Tab. 4:

TESSUTI CONSOLIDATI PER ATTIVITA' . ut St prod
TC6 - Tessuti per attivita polifunzionali 2.025.742 1,00 2.025.742
TC7 - Tessuti per attivita produttive 1.462.489 1,00 1.462.489
TCC - Centri Commerciali 287.731 59.540
(o]
2 TESSUTI PER ATTIVITA' - TOTALE 3.775.962 3.547.771
-
' St SU prod.
= AMBITO PREVISTI PER ATTIVITA ma. Ut ma.
<_‘: API1 (AL) - TOTALE 5 721.853 0,30 190.030
9(: API2 (AL+OG+0S) - TOTALE 15 1.013.828 0,40 409.727
> API3 - ALTIPIANO 1 22.497 0,64 9.359
8 AV2 - ALTIPIANO 1 19.676 0,30 2.951
0 [APT1-RONCHI 1 314.822 0,40 125.929
APT2 (OG+0S) - TOTALE 12 1.049.632 0,50 524.817
|AMBITI PER ATTIVITA' - TOTALE 3.142.308 1.262.813 |
|TOTALE ATTIVITA' ART.17 C4 LETT.F 6.918.270 4.810.584 |
DIFFERENZA TRA PRG VIGENTE E VARIANTE -49.222 25.646
VERIFICA INCREMENTO PERCENTUALE -0,71% 0,54%
TAB 4
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Le modifiche apportate dalla Variante Parziale n.10 non incrementano la quantita globale
delle aree previste per attivita e limitano I'incremento della SUL per attivita entro il limite
del 2%, rispettando i valori minimi di legge, come meglio specificato nella Tab. 5:

TESSUTI CONSOLIDATI PER ATTIVITA' ms; ut SUmF:;"d-
TC6 - Tessuti per attivita polifunzionali 2.046.007 1,00 2.046.007
TC7 - Tessuti per attivita produttive 1.462.489 1,00 1.462.489
TCC - Centri Commerciali 287.731 59.540
\3 TESSUTIPER ATTIVITA' - TOTALE 3.796.227 3.568.036
pd
L AMBITO PREVISTIPER ATTIVITA' St Ut SU prod.
[ ma. mq.
z API1 (AL)-TOTALE 5 721.853 0,30 190.030
E API12 (AL+OG+0S) - TOTALE 15 1.070.481 0,40 432.389
< |API3-ALTIPIANO 1 22.497 0,64 9.359
> | av2- ALTIPIANO 1 19.676 030 2.951
8 APT1 - RONCHI 1 284502 0,40 113.801
O (apPT2 (OG+0S) - TOTALE 12 1.027.209 0,50 513.606
VCS.3- ALTIPIANO 1 20.745 0,25 5.186
|AMBITI PER ATTIVITA' - TOTALE 3.166.963 1.267.322 |
|TOTALE ATTIVITA'ART A7 C4 LETT.F 6.963.190 4.835.358 |
DIFFERENZA TRA PRG VIGENTE E VARIANTE 4302 50.420
VERIFICAINCREMENTO PERCENTUALE -0106% 1,05%
TAB 5

Con riferimento alla riduzione della St compl. rispetto al PRG approvato pari a — 0,06% la
Variante Parziale n.10 contribuisce con le riduzioni operate in due ambiti dell’Oltregesso
(AP12.0G6 e APT2.0G4) e in due ambiti dell’Oltrestura (APT1.0S1 e APT2.0S5). Tale
riduzione e in parte compensata dall'incremento di due ambiti API2 dell’Oltrestura
(AP12.0S1 e API2.0S2) attestati attorno al tratto terminale dell’Autostrada A33 con un
adattamento dei perimetri in base ai limiti di esproprio effettivamente realizzati dalla
Societa Asti-Cuneo. Inoltre e stato interamente inserito I'ambito di valorizzazione VCS.3
nell’Ex Foro Boario in Altipiano per una St pari a 20.745 mq che prevede destinazioni di
tipo commerciale per consentire la realizzazione degli interventi contenuti nel Progetto
P.I1.S.U. finanziato per 12,8 milioni di euro a valere sui fondi POR FESR.

In merito al tessuto consolidato la riduzione dell’ambito APT2.0S5 viene compensato in
tessuto consolidato TC6 per una St pari a mq 20.265 concorrendo a determinare,
insieme all’ambito VCS.3 in Foro Boario, la maggior parte dell’incremento percentuale di
SUL rispetto alla Variante 6 (+ 0,51%), attestando I'incremento percentuale complessivo
di SUL destinate ad attivita a +1,05% rispetto al PRG approvato.

La Variante Parziale n.18 contribuisce ad un ulteriore riduzione della St complessiva
rispetto al PRG approvato, attestando il decremento al — 1,78%, attraverso le consistenti
riduzioni operate in due ambiti dell’Oltregesso (APT2.0G3 e APT2.0G5) e in tre ambiti
dell’Oltrestura (AP12.0S1, API2.0S3 e APT2.0S7) cosi come indicato nella Tab. 6
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TESSUTI CONSOLIDATI PER ATTIVITA' rf(: ut SUmF’(q'f’d-
TCB6 - Tessuti per attivita polifunzionali 2.048.546 1,00 2.048.059
TC7 - Tessuti per attivita produttive 1.461.703 1,00 1.461.269
TCC - Centri Commerciali 285.312 57.121
00}
— |TESSUTI PER ATTIVITA' - TOTALE 3.795.561 3.566.449
Z
L AMBITO PREVISTI PER ATTIVITA' St ut SU prod.
[ mg. mq.
E API1 (AL) - TOTALE 5 721.853 0,30 190.030
E API2 (AL+OG+0S) - TOTALE 15 1.041.719 0,40 420.989
< |API3 - ALTIPIANO 1 22.497 0,64 9.359
> AV2 - ALTIPIANO 1 19.676 0,30 2.951
8 APT1 - RONCHI 1 284.502 0,40 113.801
o APT2 (OG+0S) - TOTALE 12 937.063 0,50 468.533
VCS.3 - ALTIPIANO 1 20.745 0,25 5.186
|AMBITI PER ATTIVITA' - TOTALE 3.048.055 1.210.849 |
|TOTALE ATTIVITA' ART.17 C4 LETT.F 6.843.616 4.777.298 |
DIFFERENZA TRA PRG APPROVATO E VARIANTE -123.876 -7.640
VERIFICA INCREMENTO PERCENTUALE -1'78% -0,16%
TAB 6

Nel suo complesso la variante parziale n.18 determina una riduzione di consumo di
suolo pari ad una superficie complessiva di mq 119.804 destinata ad attivita,
corrispondente ad un decremento di capacita edificatoria di mg 56.688, attestando il
decremento percentuale di SUL destinata ad attivita - riferita al complesso delle varianti
parziali precedentemente approvate a - 0,16% rispetto al PRG approvato.

La Variante Parziale n.19, attraverso la riduzione dell’ambito API1.1, contribuisce ad un
ulteriore riduzione rispetto al PRG approvato, attestando il decremento della St
complessiva al — 1,91%, e della SUL destinata ad attivita a - 0,52%. (riferita al complesso
delle varianti parziali precedentemente approvate).
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TESSUTI CONSOLIDATI PER ATTIVITA'

St
mq.

Ut

SU prod.
mg.

TC6 - Tessuti per attivita polifunzionali 2.048.546 1,00 2.048.059
TC7 - Tessuti per attivita produttive 1.461.703 1,00 1.461.269
TCC - Centri Commerciali 285.312 57.121
(@]
— |TESSUTIPERATTIVITA' - TOTALE 3.795.561 3.566.449
Z
L AMBITO PREVISTI PER ATTIVITA' St ut SU prod.
[ mgq. mgq.
z API1 (AL) - TOTALE 5 712.481 0,30 172.886
E API2 (AL+OG+0S) - TOTALE 15 1.041.719 0,40 420.989
< |API3 - ALTIPIANO 1 22.497 0,64 9.359
> AV2 - ALTIPIANO 1 19.676 0,30 2.951
E:D APT1 - RONCHI 1 284.502 0,40 113.801
O |apPT2 (OG+0S) - TOTALE 12 937.063 0,50 468.533
VCS.3 - ALTIPIANO 1 20.745 0,25 5.186
|AMBITI PER ATTIVITA' - TOTALE 3.038.683 1.193.705
|TOTALE ATTIVITA' ART.17 C4 LETT.F 6.834.244 4.760.154
DIFFERENZA TRA PRG APPROVATO E VARIANTE -133.248 -24.784
VERIFICA INCREMENTO PERCENTUALE -1,91% -0'52%

TAB 7

La Variante Parziale n.23, rappresenta la piu significativa riduzione di aree destinate ad
attivita produttive a seguito dell’approvazione del P.R.G. nel 2008. In particolare,
attraverso |’eliminazione dell’ambito APT2.0G6 (presso Villaggio Colombero) e la
riduzione degli ambiti per attivita piu estesi del P.R.G. presso la zona MIAC (APT1.0S1 e
API2.0S1), contribuisce ad un ulteriore riduzione rispetto al PRG approvato, attestando
il decremento della St complessiva al — 8,76%, e della SUL destinata ad attivita a - 4,54%.
(riferita al complesso delle varianti parziali precedentemente approvate).

TESSUTI CONSOLIDATI PER ATTIVITA' - T Spmod
TC6 - Tessuti per attivita polifunzionali 2.054.530 1,00 2.055.643
TC7 - Tessulti per attivita produttive 1.469.947 1,00 1.469.513
TCC - Centri Commerciali 285.312 57.121
m TESSUTI PER ATTIVITA' - TOTALE 3.809.789 3.582.277
< S SU prod
L AMBITO PREVISTI PER ATTIVITA' t Ut proc.
- mq. ma.
Z |apn (AL) - TOTALE 5 709.568 0,30 172.143
é API2 (AL+OG+0S) - TOTALE 15 885.144 0,40 358.359
<{ |API3 - ALTIPIANO L 22.497 0,64 9.359
> AV?2 - ALTIPIANO 1 19.676 0,30 2.951
E.':D APT1 - RONCHI 1 78.676 0,40 31.470
o APT2 (OG+0S) - TOTALE 12 810.835 0,50 405.418
VCS.3 - ALTIPIANO 1 20.745 0,25 5.846
AMBITI PER ATTIVITA' - TOTALE 2.547.141 985.546
TOTALE ATTIVITA' ART.17 C.4 LETT.F 6.356.930 4.567.823
DIFFERENZA TRA PRG APPROVATO EVARIANTE -610.562 -217.115
VERIFICA INCREMENTO PERCENTUALE -8,76% -4,54%

TAB 8
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