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_______________________   Settore Ragioneria e tributi 

     Ufficio economato e provveditorato 
 

 

Progetto di gestione del Servizio di pulizia dei Palazzi “Lovera”, “Conte dè Morri”, 

“Samone”, Musei, Biblioteche, fabbricato di Largo Barale, bagni pubblici e altri immobili di 

proprietà comunale 

 

Il presente documento viene redatto in attuazione delle disposizioni del decreto legislativo 

18 aprile 2016, n. 50 s.m.i. «Codice dei contratti pubblici» [in seguito “Codice”]. 

L’articolo 23 di tale Codice, entrato in vigore il 19 aprile 2016, rubricato «Livelli della 

progettazione per gli appalti, per le concessioni di lavori nonché di per i servizi», prevede al 

comma 15 che, per quanto attiene agli appalti di servizi, il progetto deve contenere: 

1. la relazione tecnica-illustrativa del contesto in cui è inserito il servizio; 

2. le indicazioni e disposizioni per la stesura dei documenti inerenti la sicurezza di cui all’articolo 

26, comma 3, del decreto legislativo n. 81 del 2008; 

3. il calcolo degli importi per l’acquisizione dei servizi, con indicazione degli oneri della sicurezza 

non soggetti a ribasso; 

4. il prospetto economico degli oneri complessivi necessari per l’acquisizione dei servizi; 

5. il capitolato speciale descrittivo e prestazionale, comprendente le specifiche tecniche delle 

prestazioni richieste. 

 

1. Relazione tecnica-illustrativa del contesto in cui è inserito il servizio 

Il servizio consiste nella pulizia e sanificazione giornaliera, integrato dai periodici interventi di 

pulizia a fondo, necessari per il regolare mantenimento degli edifici e locali di proprietà comunale, 

che risulta funzionalmente diviso in quattro lotti: 

Lotto 1: Palazzo Lovera, Palazzo Conte De’ Morri, Palazzo Samone, Museo Civico, Chiesa 

San Francesco e Museo Casa Galimberti.; 

Lotto 2: Biblioteca Civica, Biblioteca 0-18 e Biblioteca per Ragazzi di Cuneo Sud; 

Lotto 3: Fabbricato Largo Barale n. 1; 

Lotto 4: Condominio Via Busca, Distaccamento ufficio Polizia Locale, Bagni Pubblici. 

Il servizio avrà la durata di cinque anni a partire dalla data indicata nel provvedimento di 

aggiudicazione 

 

 

Il servizio dovrà essere svolto presso le seguenti sedi: 

 

Lotti Edificio 

Lotto 1 Palazzo Lovera - Via Roma n. 37: 
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- Primo piano: Ufficio Elettorale/Statistica e Ufficio 

Funebri 

Palazzo Conte De’ Morri - Piazza Virginio n. 9: 

- Scalone: 

- Primo piano: Settore Elaborazione dati 

- Secondo piano: Settore Elaborazione dati  

Palazzo Samone (uffici, parti comuni e sale mostre) 

Museo Civico 

Chiesa San Francesco  

Museo Casa Galimberti 

Lotto 2 Biblioteca Civica - Via Cacciatori delle Alpi n. 9  

“Ex Biblioteca Ragazzi” adibita a deposito librario e sala 

conferenze - Via Cacciatori delle Alpi n. 4 

Biblioteca 0-18 - Via Santa Croce n. 6 

Biblioteca per Ragazzi di Cuneo Sud - Via Cavallo n. 7 

Lotto 3 Fabbricato Largo Barale 1 

Lotto 4 Condominio “Ex Mater Amabilis” – Via Busca n. 6 – 10  

Distaccamento ufficio Polizia Locale – Corso Giolitti n. 

38/A 

Bagni Pubblici: 

­ Piazza Torino 

­ Corso Soleri 

­ Corso Brunet 

­ Viale Angeli – Parco della Resistenza 

­ Viale Angeli – Santuario degli Angeli 

 

2. Indicazioni e disposizioni per la stesura dei documenti inerenti la sicurezza di cui 

all’articolo 26, comma 3, del decreto legislativo n. 81 del 2008 

L’appaltatore deve osservare le norme e prescrizioni dei contratti collettivi, delle leggi e dei 

regolamenti sulla tutela della sicurezza, salute, assicurazione ed assistenza ai lavoratori. 

 

Gli oneri della sicurezza sono pari a € 5.000,00 così come indicato nel DUVRI. 

 

3. Calcolo degli importi per l’acquisizione dei servizi, con indicazione degli oneri della 

sicurezza non soggetti a ribasso 

 

Si rinvia al capitolato speciale di appalto. 
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4. Prospetto economico degli oneri complessivi necessari per l’acquisizione dei servizi 

 

Le risorse finanziarie complessive da destinare all’espletamento del servizio in oggetto sono 

riassunte nel prospetto economico che segue 

 

Importo

Importo componente lavori -  €                    

Importo componente servizi 554.402,60 €       

Importo componente forniture -  €                    

554.402,60 €       

Importo progettazione -  €                    

-  €                    

Costi per la sicurezza da DUVRI/PSC 5.000,00 €           

5.000,00 €           

559.402,60 €       

Premi per candidati o offerenti [*] -  €                    

Pagamenti per candidati o offerenti [**] -  €                    

Opzioni [articolo 63, comma 5, del Codice] -  €                    

Clausole contrattuali [articolo 106 - comma 1, lettera a) - del Codice] -  €                    

Modifiche non sostanziali [articolo 106 - comma 1, lettera e) - del Codice] -  €                    

Proroga tecnica [articolo 106, comma 11, del Codice] -  €                    

Rinnovi espressi -  €                    

-  €                    

559.402,60 €       

 Spese tecniche -  €                    

Incentivi ai sensi dell'articolo 113 del Codice 10.269,25 €         

Spese per commissioni giudicatrici -  €                    

Contributi Anac 375,00 €              

Spese per pubblicità 4.500,00 €           

Imprevisti, stimati nel xxx% dell’importo contrattuale [***] -  €                    

15.144,25 €         

IVA 123.068,57 €       

Eventuali altre imposte -  €                    

123.068,57 €       

697.615,42 €       

SOMME A DISPOSIZIONE AL NETTO DELLE IMPOSTE 

SOMMA IMPOSTE

 IMPORTO TOTALE PROSPETTO ECONOMICO 

IMPORTO COSTI SICUREZZA NON SOGGETTI A RIBASSO

TOTALE IMPORTI PRESTAZIONI

IMPORTO ULTERIORI SOMME

VALORE STIMATO DELL’APPALTO [IMPORTO A BASE D'ASTA PER 

CIG]

IMPORTO PROGETTAZIONE SOGGETTA A RIBASSO

Prospetto economico

Descrizione

SUBTOTALE PRESTAZIONI SOGGETTE A RIBASSO

 

Il totale importo per prestazioni, pari a € 559.402,60 di imponibile, risulta così suddiviso: 
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Lotto  Importo annuo  Totale per 5 anni  
 DI CUI oneri per 

manodopera  
 DI CUI oneri per la 

sicurezza (su 5 anni)  

Lotto 1 - Palazzo 
Lovera, Palazzo Conte 
De’ Morri, Palazzo 
Samone, Museo 
Civico, Chiesa San 
Francesco e Museo 
Casa Galimberti 

32.200,30 161.001,50 148.301,50 1.500,00 

Lotto 2 - Biblioteca 
Civica, Biblioteca 0-18 
e Biblioteca per 
Ragazzi di Cuneo Sud 

33.669,04 168.345,20 155.095,20 1.500,00 

Lotto 3 - Fabbricato 
Largo Barale n. 1 

25.435,10 127.175,50 118.475,50 1.000,00 

Lotto 4 - Condominio 
Via Busca, 
Distaccamento Polizia 
Locale, Bagni Pubblici 

20.576,08 102.880,40 94.780,40                            1.000,00  

TOTALI   559.402,60 516.652,60 5.000,00 

 

Relativamente al fondo incentivi funzioni tecniche di cui all’articolo 113 del Codice, lo stesso è 

ripartito come segue:  

 l’80% delle risorse finanziarie del fondo è ripartito tra i dipendenti individuati secondo le 

modalità e i criteri previsti dal presente regolamento. Tale somma è comprensiva anche 

degli oneri previdenziali, assistenziali, nonché del contributo fiscale IRAP a carico 

dell’Amministrazione;  

 il restante 20% delle risorse finanziarie del fondo è destinato all’acquisto, da parte dell’ente, 

di beni, strumentazioni e tecnologie funzionali a progetti di innovazione, di 

implementazione delle banche dati per il controllo e il miglioramento della capacità di spesa 

per centri di costo e di potenziamento dell’efficienza informatica, nonché all’eventuale 

attivazione di tirocini formativi e di orientamento di cui all’articolo 18 della legge 24 giugno 

1997, n. 196 s.m.i. o per lo svolgimento di dottorati di ricerca di alta qualificazione nel 

settore dei contratti pubblici. Alla destinazione di dette risorse provvede la Giunta comunale 

su proposta del dirigente del servizio interessato.  

Con successivo atto di incarico, adottato dal Dirigente del settore Ragioneria e Tributi, verranno 

individuati i servizi e il personale effettivamente coinvolto nella realizzazione delle diverse fasi 

procedurali. 

 

5. Capitolato speciale descrittivo e prestazionale 

Si rinvia al capitolato speciale di appalto. 

Indicazioni e disposizioni per la stesura dei documenti per la sicurezza 

L’impresa aggiudicataria è tenuta all'osservanza delle norme previste dal decreto legislativo 9 
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aprile 2008, n. 81 s.m.i. «Attuazione dell’articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di 

tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro». L’impresa dovrà ottemperare alle norme 

sulla prevenzione degli infortuni dotando il personale di indumenti e mezzi atti a garantire la 

massima sicurezza in relazione ai servizi svolti. 

Per la stessa il committente provvederà alla verifica della idoneità tecnico professionale ai sensi 

dell’articolo 26, comma 1, lettera a) del decreto legislativo 9 aprile 2008, n. 81 s.m.i. «Attuazione 

dell’articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutela della salute e della sicurezza 

nei luoghi di lavoro». 

Calcolo della spesa e degli oneri complessivi – Lotto n. 1 (Palazzo Lovera, Palazzo Conte De’ 

Morri, Palazzo Samone, Museo Civico, Chiesa San Francesco e Museo Casa Galimberti) 

Costo manodopera - dato dal costo orario da tabella ministeriale (€ 16,57) 

per il monte ore complessivo previsto per 5 anni (8.950 ore complessive per i 

60 mesi) 

€ 148.301,50  

 

Costo materiale/ammortamento macchinari in uso (2%) € 3.200,00 

Utile d’impresa (5%) € 8.000,00 

Oneri sicurezza relativi a: 

• sopralluoghi e fornitura di materiale per la sicurezza [importo non soggetto 

a ribasso] - [Iva esclusa] 

€ 1.500,00 

Totale da porre a base d’asta [a corpo, Iva esclusa] € 161.001,50 

 

Calcolo della spesa e degli oneri complessivi – Lotto n. 2 (Biblioteca Civica, Biblioteca 0-18 e 

Biblioteca per Ragazzi di Cuneo Sud) 

Costo manodopera - dato dal costo orario da tabella ministeriale (€ 16,57) 

per il monte ore complessivo previsto per 5 anni (9.360 ore complessive per i 

60 mesi) 

€ 155.095,20  

 

Costo materiale/ammortamento macchinari in uso (2%) € 3.350,00 

Utile d’impresa (5%) € 8.400,00 

Oneri sicurezza relativi a: 

• sopralluoghi e fornitura di materiale per la sicurezza [importo non soggetto 

a ribasso] - [Iva esclusa] 

€ 1.500,00 

Totale da porre a base d’asta [a corpo, Iva esclusa] € 168.345,20 

 

Calcolo della spesa e degli oneri complessivi – Lotto n. 3 (Fabbricato Largo Barale n. 1) 

Costo manodopera - dato dal costo orario da tabella ministeriale (€ 16,57) 

per il monte ore complessivo previsto per 5 anni (7.150 ore complessive per i 

60 mesi) 

€ 118.475,50  

 

Costo materiale/ammortamento macchinari in uso (2%) € 2.500,00 

Utile d’impresa (4%) € 5.200,00 

Oneri sicurezza relativi a: 

• sopralluoghi e fornitura di materiale per la sicurezza [importo non soggetto 

a ribasso] - [Iva esclusa] 

€ 1.000,00 

Totale da porre a base d’asta [a corpo, Iva esclusa] € 127.175,50 
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Calcolo della spesa e degli oneri complessivi – Lotto n. 4 (Condominio Via Busca, 

Distaccamento Polizia Locale, Bagni Pubblici) 

Costo manodopera - dato dal costo orario da tabella ministeriale (€ 16,57) 

per il monte ore complessivo previsto per 5 anni (5720 ore complessive per i 

60 mesi) 

€ 94.780,40  

 

Costo materiale/ammortamento macchinari in uso (2%) € 2.100,00 

Utile d’impresa (4,80%) € 5.000,00 

Oneri sicurezza relativi a: 

• sopralluoghi e fornitura di materiale per la sicurezza [importo non soggetto 

a ribasso] - [Iva esclusa] 

€ 1.000,00 

Totale da porre a base d’asta [a corpo, Iva esclusa] € 102.880,40 

 

Le imprese aggiudicatarie, in base alla propria organizzazione aziendale, potrebbero utilizzare per 

l’espletamento del servizio operatori inquadrati in differenti livelli contrattuali, il costo del 

personale è stato calcolato sul costo medio orario di un operatore inquadrato in un livello 

intermedio. 

 

Requisiti speciali 

Requisiti di idoneità 

a) Per le imprese che svolgono servizi di pulizia, iscrizione al Registro delle Imprese o Albo 

provinciale delle Imprese artigiane ai sensi della l. 25 gennaio 1994, n. 82 e del d.m. 7 luglio 

1997, n. 274 con appartenenza almeno alla fascia di classificazione, di cui all’art. 3 del citato 

decreto: 

Lotto 1 – Lettera A 

Lotto 2 – Lettera A 

Lotto 3 – Lettera A 

Lotto 4 – Lettera A 

Requisiti di capacità economica e finanziaria  

b) Fatturato specifico minimo annuo nel settore di attività oggetto dell’appalto riferito a 

ciascuno degli ultimi n. 3 esercizi finanziari disponibili (IVA esclusa), il settore di attività è 

pulizia immobili, tale requisito è richiesto in funzione della necessità di apprezzare, in via 

propedeutica, l’affidabilità dell’operatore economico: 

Lotto 1 – € 60.000,00 

Lotto 2 – € 60.000,00 

Lotto 3 – € 50.000,00 

Lotto 4 – € 40.000,00 

Requisiti di capacità tecnica e professionale 

c) Esecuzione negli ultimi tre anni dei seguenti servizi analoghi 

Il concorrente deve aver eseguito nell’ultimo triennio servizi analoghi a pulizia immobili di 

importo complessivo minimo pari a: 

Lotto 1 – € 96.600,00 

Lotto 2 – € 101.000,00 
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Lotto 3 – € 76.000,00 

Lotto 4 – € 62.000,00 

 

Si evidenzia infine che si ritiene opportuno avvalersi per la procedura di selezione degli operatori 

economici della riduzione dei termini concorsuali prevista dall’articolo 60, comma 3, del Codice, 

così come in ultimo disposto dall'articolo 8 - comma 1, lettera c) - del decreto legge 16 luglio 2020 

n. 76 "Misure urgenti per la semplificazione e l'innovazione digitale". 

 

Allegati 

1) Capitolato speciale descrittivo e prestazionale 

 

 

 

Cuneo,  data della sottoscrizione digitale  

 

 

IL DIRIGENTE DEL SETTORE RAGIONERIA E TRIBUTI 

                                                                                    Dott. Carlo TIRELLI  

     (documento firmato digitalmente) 
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