IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

- la Societd PUNTO AUTO s.r.l. ha prodotto in d&806.2009 ai sensi dell’art. 43 della
vigente Legge Urbanistica Regionale n. 56/77, umapgsta di Piano Esecutivo
Convenzionato (P.E.C.) di libera iniziativa, relatiad un’area ricadente nell’ambito
“API12.0G2- Ambito polifunzionale integrato terrrtale” del vigente Piano Regolatore
Generale, approvato dalla Regione Piemonte confD .40 - 9137 del 07.07.2008;

- lintervento avviene su terreni in Cuneo — localiidonna delle Grazie, contraddistinti
catastalmente al Foglio 104 mappali nn. 978 — 80802 — 728 , aventi una superficie
complessiva mq 5900 e del terreno individuato tali@&nte al Foglio 104 mappale nn. 803
per una superficie di mq. 103;

- il progetto prevede la realizzazione di un fablidcdi 2 piani f.t., ad uso direzionale e
commerciale in Via Barbaresco per la vendita, agzpose ed officina per concessionaria
auto, ed alloggio di servizio oltre alle relativdanizzazioni;

- gli elaborati di progetto, il progetto delle opelieurbanizzazione ed il relativo preventivo di
spesa, nonché la bozza di convenzione sono stiitirén conformita alle prescrizioni della
Legge Regionale n. 56/77, artt. 39, 43 e 45, détleme di Attuazione del Piano Regolatore
Generale Comunale, artt. 49 e 52 e del vigente lRegmto Edilizio;

- il P.E.C. e stato esaminato dalla Seconda Commisdpnsiliare Permanente nella seduta
del 20 ottobre 2009;

- il Dirigente con Decreto di accoglimento n. del @6vembre 2009 ha accolto il Piano
Esecutivo Convenzionato ai sensi e per gli efddtl’art. 43 della L.R. 56/77 e s. m. e i.,
corredato dagli elaborati tecnici di progetto;

- ai sensi dell’art. 43 della citata legge Regionélestato depositato all’albo pretorio per la
durata di 15 giorni consecutivi, per la necessauiblicazione ed informazione ai cittadini,
senza che siano state prodotte osservazioni ecsu;

- sono stati acquisiti i pareri di competenza detd@etGestione del Territorio, del’ACDA e
delle Ferrovie dello Stato;

- il P.E.C. é stato adeguato a seguito delle richiestintenute nel citato Decreto di

accoglimento;

Rilevata la necessita di provvedere all’approvagiatel Piano Esecutivo Convenzionato
sopraindicato e relativi allegati tecnici, nonchala bozza di convenzione da stipularsi tra la
Civica Amministrazione e i richiedenti;

Vista la Legge Regionale n. 56/77 e successive ficadioni e integrazioni;

Visto il Piano Regolatore Generale Comunale vigente



Visto l'art. 42 del T.U. 18.08.2000 n. 267;

Acquisito il parere favorevole in ordine alla regiila tecnica del Dirigente del Settore
Programmazione del Territorio Arch. Giovanni PREVISNO, espresso ai sensi dell’art. 49
del T.U. 18.08.2000 n. 267,

Presenti in aula n. 35

Non partecipano alla votazione n. Rellegrino Luca, Tecco Giuseppe,
Terzano Maurizio e Sacchetto Claudio

Presenti all'apertura della votazione n. 31

(espressa con voto elettronico)

Astenuto n. 1 Massa Imelda (GRUPPO MISTO DI
MINORANZA)

Votanti n. 30

Voti favorevoli n. 30

Voti contrari n. 0

DELIBERA

1) di approvare il Piano Esecutivo Convenzionato, eaaito dagli elaborati tecnici di progetto,
presentato dalla Societa PUNTO AUTO s.r.l, relat@ibambito API2.0G2- Ambito
polifunzionale integrato territoriale”, consistentella realizzazione di un insediamento a
destinazione direzionale - commerciale, in conftaérai P.R.G.C. vigente;

2) di approvare lo schema di convenzione ediliziatgaukarsi tra la Civica Amministrazione e i
proponenti di cui sopra, ai sensi dell'art. 43 adiitata Legge Urbanistica Regionale, nel
testo allegato al presente provvedimento per fpame integrante e sostanziale;

3) di dare atto che lo schema di convenzione suddetitie integrante, con tutte le sue
prescrizioni ed impegni, della presente deliberayedintendersi di massima e pertanto
I'ufficiale rogante potra apportare quelle modichitenute necessarie e/o opportune nella
specifica funzione in adeguamento alle norme dgdegionché le modifiche di carattere
tecnico formale al pari giudicate opportune e coguéndirette ad una migliore redazione
degli atti;

4) di dare atto che la convenzione urbanistico - Bdildovra essere stipulata entro e non oltre
sei mesi dalla data di esecutivita della preseelberazione, trascorso detto periodo senza la
suddetta stipula, 'Amministrazione si riserva dsamere eventuali altri provvedimenti in
merito;

5) di dare mandato al Dirigente del Settore Progranwnazdel Territorio di provvedere
al’emanazione dei provvedimenti di competenzagessari ed integrativi, al fine della stipula
della presente convenzione;

6) di dare atto che il responsabile dell’esecuzionk pilesente provvedimento e ['Istruttore
Direttivo del Settore Programmazione del Territ@gieom. Luciano Claudio.



PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO
da stipularsi ai sensi dell’art.43
della Legge Regionale n.56 del 5 dicembre 1977
e successive modificazioni ed integrazioni

Repubblica Italiana
Comune di Cuneo

Schema della Convenzione
da stipularsi tra:

1) I Comune di Cuneo da una parte, quale Ente Pragiore del Territorio comunale e

2) | Signori Giuseppe OBERTI e Sergio OBERTI in qualii proprietari, soci amministratori e
legali rappresentanti della ditta PUNTO AUTO s.r.l.
quali operatori del Piano Esecutivo Convenziofgt&.C.).
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1)

2)

3)

4)

5)

che il Comune di Cuneo é dotato di Piano Regolateemerale Comunale (P.R.G.C.)
approvato con Deliberazione della Giunta Regionalé0-9137 del 07.07.2008 e successive
varianti approvate;

che l'area interessata dal presente Piano Esec@@movenzionato e classificata come
“Ambito di trasformazione per attivita. APIO2 — OGEmbito polifunzionale integrato
territoriale” del citato P.R.G.C. con gli usi e fioni ammessi e disciplinati dall’art. 53.04
delle Norme di Attuazione;

che la Societa PUNTO AUTO s.r.l. e proprietaria tereni indicati nella tavola 2 degli
elaborati tecnici di progetto ed individuati al &stb Terreni al Foglio 104 mappali nn. 978,
801, 802 e 728, e meglio precisati nel seguitouparsuperficie totale pari a complessivi mq.
5.900, compresi nellAmbito “API02 — OG2- Ambit®lfunzionale integrato territoriale”
del vigente P.R.G.C. e del terreno individuato siaianente al Foglio 104 mappale nn. 803
per una superficie di mq. 103, in forza dell’atioadquisto rogito Notaio lvo GROSSO in
data 20/09/2007, registrato a Cuneo il 24/09/200ii. %945 serie 1t; dell'atto di acquisto
rogito Notaio Massimo MARTINELLI in data 23/12/199&gistrato a Fossano il 12/01/1998
al n. 52 serie 1lv; dell'atto di acquisto rogito Biot Massimo MARTINELLI in data
15/09/2007 registrato a Cuneo il .............. al ...l e.dell'atto di acquisto rogito
Notaio Ivo GROSSO in data 29/05/2009, registrauaeo il 15/06/2009 al n. 4197 serie 1T.

che inoltre i signori BERARDO Celestina, OBERTI &@ppe e OBERTI Sergio sono

proprietari dei terreni individuati catastalmente~aglio 104 mappali n. 706 - 103 - 249 -

305, in forza dell’'atto Not............. ; 1 suddetti proptari, anche se non firmatari della

convenzione del PEC, partecipano all’atto, in goacgssionari a favore del Comune dei
mappali n. 706 - 103/parte - 249/parte - 249/x 5/B@rte - 305/, necessari per realizzare
parti di viabilita pubblica;

che, per l'utilizzazione a scopo urbanistico edigdi delle aree di cui trattasi e stato redatto
un progetto di Piano Esecutivo Convenzionato dadhitetto Silvia OBERTO, con studio

associato Studio Architettura Urbanistica Obertaéta in Cuneo, secondo i disposti degli
art. 43 e 45 della Legge Regionale 56/77 e sucaesabdificazioni ed integrazioni ed e

costituito dai seguenti elaborati grafici:presentat data del 03.06.2009 e successive
integrazioni (23.04.2010 e 14.05.2010)

Tav 1 Relazione illustrativa e finanziaria. Pagaii

Tav 2 Planimetrie 1:2000
Tav 3 Rilievo stato di fatto 1:500
Tav 4 Progetto: Destinazioni d’'uso e vincoli dieintento 1:500
Tav 5 Progetto: Aree per servizi pubblici da urzaare 1:500
Tav 6 Progetto di massima delle opere di urbanianaz 1:500
Tav 7.1 Progetto di massima — Tipologie ediliziarfe 1:200
Tav 7.2 Progetto di massima — Tipologie ediliziedpetti e sezioni 1:200
Tav 8 Progetto: Planimetria di aggiornamento

e inserimento P.E.C. nel P.R.G 1: 2000
Tav 9 Planimetria di rilievo 1:200
Tav 10 Planimetria di progetto - Particolari 1:200; 1:50
Tav 1l Sezioni A-A’ - B-B’ Stato di fatto — Progett Comparativa 1:200
Tav 12 Rete di scarico acque bianche - Sezione €frticolari 1:200; 1:20
Tav 13  Acquedotto e Impianto di irrigazione 1:200; 1:20



Tav 14 Rete llluminazione Pubblica 1:200; 1:20
Tav 15 Relazione di progetto Impianto di llluminaze

Tav 16 Computo Metrico

Tav 17 Computo Metrico Estimativo

Tav 18 Elenco Prezzi

Tav 19 Cronoprogramma

Tav 20 Documentazione fotografica

Tav 21  Elenchi catastali Titoli di proprieta

Tav 22 Norme di attuazione

Tav 24 Bozza del tipo di frazionamento catastale

6) che il progetto di Piano Esecutivo Convenzionatauli trattasi € stato presentato in data
03/06/2009 prot. n. 50586 e successivamente mtiegn data 23.04.2010 prot. 23973 e in
data 14.05.2010 prot. 28036;

7) che il progetto di Piano Esecutivo Convenzionatostato discusso dalla Seconda
Commissione Consiliare Permanente nella sedut2d&l0/2009;

8) che il Dirigente del Settore Programmazione delriicgio con decreto n. 64520 del
26/11/2009. accoglieva il Piano Esecutivo Convemaio ai sensi e per gli effetti dell’art. 43
della L.R. 56/77 e s. m. e i., corredato dagli etab tecnici di progetto, regolarmente
depositati presso la Segreteria del Comune e m#tbjper estratto all'Albo Pretorio per la
durata di 15 giorni consecutivi,

9) che con Deliberazione di Consiglio Comunale n........ del .. , esecutiva il
................................... si approvalVB.E.C. ed il relativo schema di convenzione;

10)che il progetto di Piano Esecutivo Convenzionatinguadra nelle previsioni urbanistiche
vigenti del Comune di Cuneo ed e conforme alla I5&77 e successive modificazioni ed
integrazioni;

11)che i proprietari hanno dichiarato di essere irdgrdi assumere tutti gli impegni contenuti
nella presente convenzione;

TUTTO CIO’ PREMESSO

L’anno 2010 il giorno ....... delmesedi.ccoomeiennnene. in una sala del Palazzo Civiga,

Roma 28, tra il Sig. .eveeeeeerirreieee e e e e e e e e e e eeeen il quale interviegeale
.......................................... rapprasate del Comune di Cuneo;

e i Signori Giuseppe OBERTI e Sergio OBERTI in ¢@adli proprietari e titolari della ditta
intestataria del P.E.C.: PUNTO AUTO s.r.l., dalfalparte, gia citati nella premessa del presente
Atto, in seguito denominati “proponente”;

Dato atto che le premesse formano parte integdmile presente convenzione

S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE



Articolo 1
OGGETTO della CONVENZIONE

La presente convenzione ha per oggetto I'utilizzaziedilizia ed urbanistica - a mezzo di Piano
Esecutivo Convenzionato (PEC) - del terreno sebComune di Cuneo, fraz. Madonna delle
Grazie descritto nei disegni di progetto, con wuperficie complessiva di mqg. 5.900,

contraddistinti catastalmente al Foglio 104 mappali 978, 801, 802 e 728.

Articolo 2
ATTUAZIONE del PROGETTO
di PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

L’attuazione del Piano Esecutivo Convenzionato wrreni siti nel Comune avverra in
conformita agli articoli 49 e 53 delle Norme di édrzione del Piano Regolatore Generale
Comunale (P.R.G.C.), delle norme della presentev@wione, nonché secondo il progetto
descritto negli elaborati del Piano Esecutivo Com@nato stesso, che fanno parte integrante e
sostanziale del presente atto, allegati sottotiarkeA.

L'ultimazione dell'intervento (fabbricato ed opedeurbanizzazione) avverra entro il termine di

validita del Piano Esecutivo Convenzionato e ci@e ahni dallavvenuta esecutivita della

deliberazione di approvazione del presente P.Ee@no restando quanto previsto nei capoversi
successivi.

Tutti i Permessi di Costruire e o D.I.A. dovranrssere richiesti al Comune nei tempi utili a
consentire il rispetto della scadenza temporalePdEIC.. II| Comune, a seguito di richiesta da
parte del proponente, potra accordare prorogheriini di ultimazione dei lavori qualora siano
sopravvenuti, durante I'esecuzione, fatti rilevatiestranei alla volonta di quest’ultimo.

L’area complessiva del P.E.C. dovra essere reatizzal rispetto delle disposizioni urbanistiche
e del progetto architettonico di cui alle tavoliegéhte.

Potranno comunque essere proposti e presentatAnaitinistrazione progetti aventi
caratteristiche tipologico - compositive diverse glaelli depositati con riserva di giudizio
insindacabile dellAmministrazione Comunale. Nelse@ain cui i progetti modifichino
sostanzialmente le sagome degli edifici, questrgmmio costituire variante al Piano Esecutivo
Convenzionato e dovranno nuovamente essere appdav&onsiglio Comunale.

Il rilascio del primo Permesso di Costruire e/o.B.lé subordinato all'inizio lavori delle Opere
di Urbanizzazioni come indicato nel cronoprogramma;

Nel caso di anticipata richiesta di agibilita, e al termine di cui sopra, tutte le opere
dovranno essere ultimate e collaudate

Inoltre, dovra essere nominato, ai sensi delleslagione vigente, un Direttore unico dei lavori
relativi alle opere di urbanizzazione.

In caso di non corretta esecuzione o di divershzesaione rispetto al progetto autorizzato le
opere dovranno essere rifatte a cura e spesentiglésa esecutrice sotto la piena responsabilita
legislativa del Direttore unico dei lavori. Solopdol'accertata corretta esecuzione delle suddette
verra rilasciato il certificato di regolare eseamg e svincolata la fidejussione per I'importo dei
lavori.



Articolo 3
UTILIZZAZIONE
URBANISTICA ed EDILIZIA delle AREE

Il Piano Esecutivo prevede la utilizzazione urbacésdel terreno anzidetto, secondo i seguenti
dati tecnici:

SCHEDA TECNICA

A |SUPERFICI A SERVIZI IN CESSIONE
Fascia attrezzate su via Castelletto Sturfa: mq. 464
pista ciclabile, percorsi pedonali, area
verde (map. 801/b)

Parcheggio pubblico interno (mapp. 728 - mq. 1.896

978/a)
SUPERFICIE TOTALE mg. 2.360)
|IB |SUPERFICIE A VIABILITA'TOTALE | mg. 0 |
C |SUPERFICIE FONDIARIA TOTALE mg. 3.540
(ACE+Ve)
SUP. TERRITORIALEP.E.C. (A+B+C) TOTALE mg. 5.900

D |SUPERF. IN CESSIONE ESTERNE al
P.E.C. PER VIABILITA’ VEICOLARE E
PEDONALE

Porzioni su via Castelletto Stura | mq. ......
proprieta privata (map. 103/parte| -
249/parte)
Porzioni di via Barbaresco di proprii mq. 303
privata

(map. 803 - 706)
Porzioni di via Piozzo di proprieta privat
(map. 249/x - 305/x)
SUPERFICI TOTALI IN CESSIONE mq. .....
(A+D)

DD

Il proponente si impegna anche per gli aventi caalém manutenzione delle aree private di
pertinenza degli edifici a destinazione commeregdpositiva, affinché tali aree siano
effettivamente utilizzabili per gli usi previsti.

Si precisa che in sede di richiesta di Permes&wndiruire le grandezze urbanistiche — ecologiche
saranno verificate per ogni singolo lotto di inEmo e dovranno rispettare comunque quello
regolarmente fissato dei P.R.G.C. vigente.

In particolare verranno verificate le distanze deade, aree pubbliche ed edifici esistenti
limitrofi, le quali dovranno rispettare le Norme Régolamenti Comunali vigenti.

| progetti degli edifici, con le loro caratterigiie tipologiche, saranno piu compiutamente definiti
dal proponente dopo l'approvazione del presente, RE@omento della presentazione della
domanda di Permesso di Costruire, nei limiti dei caratteristici fissati dal P.E.C.

Ai fini del rilascio dei singoli permessi di cosiiel dovranno essere preventivamente richiesti ed
ottenuti tutti i nulla osta relativi ad ogni tipodncolo esistente sull’area oggetto di P.E.C.



Articolo 4
CESSIONE GRATUITA delle AREE RELATIVE alle OPERIEURBANIZZAZIONE

Il proponente, con il presente atto, cede a tigplatuito al Comune di Cuneo - e quindi senza
indennizzo e/o senza diritto ad alcun compensoe-agdtetta, le aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria, cosi come indicate neligigati elaborati grafici, gia specificate alla
lettera A) dell’art.3.

Inoltre il proponente, con il presente atto, digmegratuitamente I'area di via Barbaresco (foglio
104 mappali 803), esterna al PEC, come indicatb sladporati grafici.

| terreni oggetto di cessione, all'interno del peetro del PEC, sono censiti catastalmente al
Fg.104 per una superficie pari a complessivi m§@.3

Mappale n.  801/b mq. 464

Mappale n.  978/a mq. 996

Mappalen. 728 mgq. 900

Il terreno oggetto di cessione, all’esterno delirpetro del PEC, é censito catastalmente al
Fg.104:
Mappalen. 803 mg. 103

Per una superficie totale pari a complessivi m¢2.4

Per ogni piu precisa designazione e delimitaziagiet@treni ceduti gratuitamente al Comune di
Cuneo, le parti fanno pieno ed incondizionato iifento al tipo di frazionamento n.......... del
............. redatto dal geom. Alessandro CASTELLINO, meghdividuate in tinta gialla nella
planimetria allegata alla presente con convenzsmti® la lettera “A” per farne parte integrante e
sostanziale.

Le parti cedenti dichiarano che le aree in questi(pervenute in forza degli atti citati nelle
premesse del presente atto), sono liberi da persa@ecose, da vincoli di qualsiasi natura, da liti
pendenti e da trascrizioni di pregiudizio, iscriaiopotecarie e privilegi di sorta, nello stato
attuale di fatto e di diritto, con le piu ampie @azie di evizione e spoglio, con formale rinuncia
ad ogni diritto di retrocessione o di restituziapelora per qualsiasi ragione l'area destinata alla
edificazione non venisse in tutto o in parte w#ita nei termini previsti.

Le parti danno atto che il trasferimento viene téfi@to a titolo gratuito e che, ai soli fini fiscal
per ogni conseguente effetto derivante dalla pteseonvenzione, il valore delle aree rimane
convenzionalmente pattuito in € 12.315,00.

| cedenti rinunciano a qualsiasi diritto di ipotdegale che comunque potesse loro spettare ed
esonerano il Sig. Conservatore dei Registri Imniatglda ogni responsabilita in merito.

| proprietari dichiarano altresi di avere verifwathe sui terreni oggetto di cessione non sussiste
la necessita di eseguire opere di bonifica ambienta

Le parti cedenti dichiarano che la presente opengznon e rilevante ai fini I.V.A., sia in quanto
trattasi di cessione di terreni non fabbricabila ai sensi dell’art. 51 della legge 21.11.2000 n.
342.

Le relative spese notarili e di registrazione/tragsene saranno a totale carico del proponente.



Articolo 4bis
ANTICIPO DI CESSIONE DI AREE DESTINATE A VIABILITA'PUBBLICA

| Signori BERARDO Celestina, OBERTI Giuseppe e OBEFRSergio, con il presente atto,
dismettono gratuitamente con un anticipo di cegsiona quota parte delle aree di proprieta
privata (foglio 104 mappali 706 - 103 - 249 - 305)

Il terreno (Foglio 104 mappale 706) € destinata wailbilita pubblica Via Barbaresco.

| terreni (Foglio 104 mappali 103/parte e 249/parte area residenziale tra via Barbaresco e via
Piozzo, sono destinati alla successiva attuazioperdgorsi pedonali e ciclabili a completamento
di quelli previsti lungo via Castelletto Stura, pera profondita complessiva di mt. 2,70, come
indicato sugli elaborati grafici.

La realizzazione delle nuove opere, le modifichiéedgstente e tutti gli altri oneri ad esse relati
(pratiche, rilievi, frazionamenti, ecc...), comprels nuovo muro di recinzione sulla proprieta,
saranno a carico del comune di Cuneo, cosi comesitednella Tavole degli elaborati grafici.

Le aree previste in cessione costituiscono unaagpaite dei servizi pubblici relativi all’ambito
residenziale TC4b. Pertanto le aree individuatePdBLG. in TC4b e catastalmente identificate al
foglio 104 mappali 103, 249 e 305 (in parte), obstano di proprieta dei suddetti, manterranno i
diritti edificatori maturati ai fini di un futuranitervento.

| Signori BERARDO Celestina, OBERTI Giuseppe e OBERergio, inoltre, con il presente
atto, dismettono con cessione definitiva parterdappali 249/x e 305/x, residui stradali su cui
insiste via Piozzo.

| terreni oggetto di cessione sono censiti catamate al Fg.104 per una superficie pari a
complessivi mq. ........

Mappale n. 706 mq. 200

Mappale n.  103/parte mg. ......

Mappale n.  249/parte mg. ......

Mappale n.  249/x mg. ......

Mappale n.  305/x mg. ......

Per ogni piu precisa designazione e delimitaziagiet@treni ceduti gratuitamente al Comune di
Cuneo, le parti fanno pieno ed incondizionato iifento al tipo di frazionamento n.......... del
............. redatto da ....................., meglio individuate in t@n gialla nella planimetria
allegata alla presente con convenzione sottotieréetB” per farne parte integrante e sostanziale.

Le parti cedenti dichiarano che le aree in questifpervenute in forza degli atti citati nelle
premesse del presente atto), sono libere da peesdaeose, da vincoli di qualsiasi natura, da liti
pendenti e da trascrizioni di pregiudizio, iscrigiopotecarie e privilegi di sorta, nello stato
attuale di fatto e di diritto, con le piu ampie @azie di evizione e spoglio, con formale rinuncia
ad ogni diritto di retrocessione o di restituziap&lora per qualsiasi ragione l'area destinata alla
edificazione non venisse in tutto o in parte wgita nei termini previsti.

Le parti danno atto che il trasferimento viene téfi#to a titolo gratuito e che, ai soli fini fiscal

per ogni conseguente effetto derivante dalla pteseonvenzione, il valore delle aree rimane
convenzionalmente pattuito in €. 2.200,00.

| cedenti rinunciano a qualsiasi diritto di ipotdegale che comunque potesse loro spettare ed
esonerano il Sig. Conservatore dei Registri Imniegilda ogni responsabilita in merito.

| proprietari dichiarano altresi di avere verifcathe sui terreni oggetto di cessione non sussiste
la necessita di eseguire opere di bonifica ambienta



Le parti cedenti dichiarano che la presente openazihon é rilevante ai fini I.V.A., sia in quanto
trattasi di cessione di terreni non fabbricabilg ai sensi dell’art. 51 della legge 21.11.2000 n.
342.

In caso di redazione del tipo di frazionamento ddepdei privati cedenti, il Comune riconoscera
il costo delle spese a scomputo degli oneri di nidzazione.

Articolo 5
UTILIZZAZIONE TEMPORANEA da PARTE del PROPONENTE lleAREE CEDUTE

I Comune di Cuneo, in considerazione dei tempeskcuzione delle opere di urbanizzazione,
consente al proponente l'utilizzazione temporaradbe diree cedute al Comune cui le stesse sono
destinate, anche ai fini dell'impianto del cantierelativo ai fabbricati previsti, senza
corresponsione di oneri a qualsiasi titolo, anahaléroga ai vigenti regolamenti comunali e
fermo restando il rispetto dei termini temporalr fesecuzione delle opere di urbanizzazione
concordati con gli uffici comunali, sino al termimeassimo coincidente con la fine lavori e
secondo quanto indicato nel cronoprogramma.

I Comune di Cuneo resta sollevato da ogni resguligacivile e penale che potra derivare da
una non corretta utilizzazione delle aree stesgmda del proponente.

E’ inteso che fino allavvenuta consegna delle assta a carico del proponente ogni onere di
manutenzione delle aree in argomento.

E’ vietato utilizzare le aree cedute come discaekmasportare il terreno e/o eseguire reinterri,
senza autorizzazione Comunale.

Articolo 6
ONERI ed OPERE di
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

Il proponente, ai sensi della normativa vigenténdolase alle aliquote contenute nelle tabelle
parametriche adottate attualmente dal Comune,rifoomita ai disposti regionali, si impegna,
per sé e per gli aventi causa a qualsiasi titotmreispondere relativamente agli oneri di
urbanizzazione primaria al Comune la somma di cesgii € 178.119,20 (Euro
centosettantottomilacentodiciannove/20si distinti:

oneri di urbanizzazione primaria
mqg 1.940 x €./mq.50,23 = € 97.446,20 intervamimmerciale
mg. 150 x €./mqg. 30,37 = €. 4.555,50 interveeidenziale

oneri di urbanizzazione secondaria
mqg 1.940 x €./mg. 35,70 = € 69.258,00 intergex@mmerciale
mg. 150 x €./mq. 45,73 = €. 6.859,50 interveeidenziale

A scomputo totale del contributo per le opere thamizzazione primaria previsto dalla normativa
vigente a carico del proponente, lo stesso anchelazione al disposto dell’art. 45 c.2, L.R.
56/1977 si obbliga per sé e per gli aventi caug@alsiasi titolo, ad assumersi gli oneri per la
realizzazione delle sottoelencate opere di urbamipne primaria e precisamente:
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a) Parcheggi/Pedonali/Pista ciclabile €. 83.779,59

b) Verde €.24.713,48
c) Rete acque bianche €. 6.850,19
d) Acquedotto €. 8.034,91
e) llluminazione €. 18.500,00
f) Impianto di irrigazione €.19.934,00
g) Arredo urbano €. 3.400,00
h) Oneri per la sicurezza €. 4.905,36

per un importo totale in arrotondamento di Euro.180,00.

Pertanto la differenza tra I'importo dovuto e goedl scomputo pari a 7.959,20 dovra essere
versato presso la Tesoreria Comunale in formazzd@a.

All'atto del rilascio del Permesso di costruirena@mo puntualmente verificate superfici e volumi
in progetto, pertanto i suddetti importi potrannbise modificazioni anche sulla base di nuove
tariffe nel frattempo determinate dall’Amministraae Civica.

Tutte le opere dovranno essere realizzate secopa@ii prescrittivi degli uffici competenti.

Dette opere verranno eseguite direttamente a @laroponente anche in presenza di
lievitazione dei costi ed ultimati non oltre la @ali richiesta di agibilita.

Il proponente, con il presente atto, eseguono opieuebanizzazione esterne al P.E.C. su aree di
proprieta comunale, e precisamente su via Castelittra e sulle aree cedute di via Barbaresco
per la posa di cavidotto interrato e realizzazidnduminazione pubblica su via Barbaresco, per
sostituzione della condotta dell’acquedotto e pgpdsa di tubazione per impianto di irrigazione
su via Castelletto Stura, cosi come indicate nedleole degli elaborati grafici.

Il trasferimento al Comune delle opere verra esdegpievio collaudo con esito favorevole, a
semplice richiesta della civica Amministrazionestamdo inteso che fino a detto trasferimento
sara a carico del proponente o degli eventuali tawausa ogni onere di manutenzione delle
opere e impianti realizzati a norma della preseantevenzione.

A garanzia del pagamento degli importi sopra deiteth il proponente prestera cauzione
mediante fidejussione bancaria/ polizza fidejussdricui all’art. 15 della presente convenzione.

Tutte le opere di urbanizzazione di cui agli gotecedenti, previste nel presente P.E.C., per le
quantita indicate nelle Tavole di progetto, sarargadizzate dal proponente secondo i progetti
allegati alla presente convenzione ed in basesaigdi esecutivi sopra richiamati, che dovranno
essere presentati allAmministrazione Comunale eska approvati con specifico Permesso di
Costruire, prima del rilascio del Permesso di Qasdrrelativo all'intervento residenziale privato.
Tali opere saranno realizzate a scomputo degliioinerbanizzazione di cui ai precedenti articoli
della presente convenzione.

In tutti i casi, prima dell'inizio dei lavori di qusiasi Permesso di Costruire relativo agli edifici
dovranno essere inderogabilmente realizzate le eomkr urbanizzazione primaria ritenute
essenziali, quali viabilita ed infrastrutture telogiche nell’entita, tempi ed ordine di esecuzione
stabiliti ed in accordo con i competenti uffici méd, e comunque nel rispetto delle seguenti
priorita:
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A) Prima fase (al rilascio del Permesso di CostrugleeddO.UU.):

— Tracciamento delle aree in cessione;

— Sistemazione del terreno privo di impurita e dutifsmaltiti;

— Realizzazione delle aree pedonali, ciclabili e eandlla fascia su via Castelletto Stura.
B) Seconda fase

— Inizio lavori intervento privato

C) Terza fase (entro un anno dall’inizio lavori intemto privato):

— Costruzione della condotta di scarico acque biaedealizzazione caditoie stradali;

— Posa di tutte le cordonate e sistemazione a rdkoatee pubbliche a parcheggio;

— Predisposizione delle canalizzazioni per serviantdogici e posa dei pali di illuminazione;
— Sostituzione condotta acquedotto;

— Realizzazione e collegamenti dei servizi tecnoliggic

— Pavimentazione bituminosa delle strade;

— Tappetino di usura sede stradale;

— Realizzazione pavimentazioni in cls

— Realizzazione aree verdi

— Piantumazioni

D) Quarta fase (prima del rilascio dell’agibilita kidiificio privato):

— Completamento di tutte le opere di urbanizzazione.

I Comune si riserva la facolta di modificare i t@nali realizzazione del crono programma, per
motivi di pubblica utilita.

Il proponente dovra comunicare al Comune l'evestistenzione di far realizzare le opere in
argomento ad altro soggetto e trasmettere primandab dei lavori il nome, la ragione sociale,
nonché la certificazione antimafia ai sensi dediggi vigenti relative alle imprese cui vengono
affidate le opere.

| progetti di cui sopra dovranno essere redatfpdessionista incaricato dal proponente, a loro
cura e spesa, ed il Comune provvedera a nominarBinattore dei Lavori, che redigera il
certificato di regolare esecuzione ad avvenutoettwrrcompimento dei lavori di cui alla presente
convenzione.

Viene fatta salva la possibilita per il Comune dhcedere, dietro formale richiesta scritta del
proponente, previa positiva valutazione tecnicaliedttore dei Lavori e qualora ostino precise e
motivate ragioni tecniche, proroghe al tempo ytée l'ultimazione dei lavori relativi alle opere
di urbanizzazione di cui trattasi.

Le parti contraenti convengono che non sara ricdntssalcuna revisione dei prezzi di progetto.
Viene fatta salva la facolta del Comune di richredearianti ai progetti autorizzati, nel rispetio d
guanto previsto dalla presente convenzione, quaeramotivate ragioni tecniche si rendesse
necessaria la loro modifica.

Fino alla formale accettazione da parte del Comdelée opere, a seguito di emissione del
certificato di regolare esecuzione redatto da Fumaio Tecnico all'uopo incaricato dal Comune,
condizione per il rilascio del certificato di albthta o agibilita degli edifici, lo stesso resta
pienamente e totalmente sollevato da ogni respditaagd obbligo derivante dall'esecuzione
delle opere anche ai fini civili e penali, ivi corepe l'ordinaria e straordinaria manutenzione e
per ogni eventuale danno derivante da atti vandalisimilari, ancorché non accertati e/o
accertabili, per i quali non comportera al Comumltro di eventuali denunce e segnalazioni
alle competenti autorita.

Il verde e le alberature si intendono accettateG@ahune non prima del mese di agosto della
seconda stagione vegetativa rimanendo, sino adtdie a totale carico del proponente o i suoi
aventi causa la manutenzione (comprensiva di 6 diagn della prima stagione e 3 nella
seconda), cio senza pregiudizio alcuno per ilcitadel certificato di agibilita dell’edificio.
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L'esecuzione delle opere di urbanizzazione redkzaascomputo direttamente dal Proponente
dovra essere garantita da polizza fidejussoriaddo@n o assicurativa) rilasciata a favore del
Comune a copertura della completa ed integraleugsa®e delle opere stesse anche nel caso in
cui il loro costo, risultante dai progetti eseciytiesse superiore agli importi stimati a preveativ

| servizi tecnologici di luce, gas, telefono samm@ntotale cura e spese del Proponente e pertanto
faranno esclusivo capo allo stesso eventuali dmutirche fossero richiesti dalle societa erogatrici
dei servizi di cui sopra per gli allacciamenti e@mtuali opere connesse.

Il costo di realizzazione di eventuale cabina ENfklirasformazione non e scomputabile dagli
oneri di urbanizzazione.

Qualora a consuntivo I'importo complessivo dellerepeseguite a scomputo risultasse inferiore a
guanto determinato secondo le tariffe degli OO.Ulproponente si impegna ad integrare tale
importo versandone la differenza prima dell'acesttze delle opere da parte del Comune.

Il Proponente dovra comunque realizzare totalmémtepere previste in Convenzione senza
chiedere alcun compenso aggiuntivo, ancorché tociagale delle stesse risultasse superiore agli
importi calcolati in base alle tariffe in vigoregsiso il Comune di Cuneo.

Il certificato di collaudo dovra contenere lo stdt@wonsistenza delle opere realizzate.

La manutenzione delle aree verdi sulla fascia di@astelletto Stura si intendono a carico del
Proponente.

Il marciapiede lungo Via Barbaresco, a lato delcpaggio privato € assoggettato all’'uso
pubblico.

Tutta la segnaletica stradale relativa a via Badar ed a via Castelletto Stura e della pista
ciclabile si intendono a carico del Comune di Cuneo

Articolo 7
CONTRIBUTO relativo al COSTO di COSTRUZIONE

La determinazione del contributo commisurato alt€al$ Costruzione sara effettuata secondo le
disposizioni di cui all'art. 6 della Legge n° 10 28.01.1977.

Resta inteso che tale contributo € a carico ddligitente il Permesso di Costruire ed ogni
determinazione al riguardo sara assunta secomdisgesizioni vigenti all'atto della domanda del

permesso di costruire.

Articolo 8
STANDARD MINIMI DI AREE A PARCHEGGIO PUBBLICO per ATIVITA’
COMMERCIALI

Ai fini del soddisfacimento degli standards miniwhi,cui all'art. 21 della L.R. 56/77, previsti per

il parcheggio pubblico, riferiti alle eventuali iafta commerciali, il proponente si impegna a
cedere e/o a destinare ad uso pubblico le areecaqgmio, fino al soddisfacimento della quota
di standards prevista per legge.

In sede di presentazione dei progetti definitiviraespecificata la superficie di vendita ai sensi

della L.R.28/99 e s.m.i e di conseguenza ricalcgtstandards a parcheggio nelle quantita
stabilite dalla stessa legge (all'art. 25).
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Articolo 9
AFFIDAMENTO DEI LAVORI PER OPERE DI URBANIZZAZIONEA SCOMPUTO
di importo inferiore alla soglia comunitaria - MODA A

A seguito del’emanazione del Decreto Legislatiid0B/2008 n. 152, che ha modificato I'art.
122 comma 8 del Decreto Legislativo 163/200€y, le opere di urbanizzazione di importo
inferiore alla soglia comunitaria, il Titolare delano Esecutivo Convenzionato o il Titolare del
Permesso di Costruire, per I'affidamento dei lavelativi alle opere di urbanizzazione, dovra
esperire una gara con la modalita della procedegaziata senza pubblicazione di un bando di
gara, con mezzi propri, nel rispetto dell’art. ®rna 6 del Decreto Legislativo 163/2006.

Articolo 10
PROCEDURA DI AFFIDAMENTO DEI LAVORI PER OPERE DI URANIZZAZIONE
e IMPORTO DEI LAVORI A SCOMPUTO

Ai sensi del D.Lgs 163/2006 art.122Disciplina specifica per i contratti di lavori pubbi sotto
soglia del D.Lgs 163/2006, nelllambito della proceduraafiidamento dei lavori di cui al
precedente articolo, gli inviti devono essere tivadl almeno cinque soggetti aventi i requisiti per
I'esecuzione di lavori pubblici di cui all'art. 4@l Decreto Legislativo 163/2006.

In sede di richiesta di Permesso di Costruire, @l@asere resa dichiarazione, redatta ai sensi del
D.P.R. 445/2000 (autocertificazione) di impegno esperire il procedimento ad evidenza
pubblica per il reperimento della ditta esecutrab® lavori di urbanizzazione collegati al
permesso di costruire delle opere.

Lo stesso soggetto privato, avente funzioni di iStez Appaltante, € tenuto ad attuare la
procedura di registrazione al sistema SIMOG (Siatémfiormativo di Monitoraggio delle Gare)
per la richiesta del CIG (Codice Identificativo @ara) all’Autorita di Vigilanza sui contratti
pubblici di lavori, servizi e forniture, ed all’entiale versamento dei contributi di gara stabiliti
dall’Autorita stessa.

L’importo dei lavori a scomputo da indicare in seliiprocedura di affidamento e: Euro
170.160,00.

Ad affidamento concluso, ed in ogni caso prima 'id&tlo dei lavori delle opere di
urbanizzazione, dovra essere prodotto il verbalgada attestante lo svolgimento della procedura
negoziata nel rispetto del Codice dei Contrattllanforma di dichiarazione, ai sensi del DPR
445/2000 (autocertificazione) sottoscritta dal Teite del Permesso di Costruire.

Articolo 11
PROGETTAZIONE ESECUTIVA DELLE OPERE DI URBANIZZAZINE
DOCUMENTAZIONE NECESSARIA PER IL PERMESSO DI COSTRRE

Per l'esecuzione delle opere di urbanizzazioneompguato - di cui il proponente del Piano

Esecutivo Convenzionato assume funzione di Stazimpaltante - dovranno essere autorizzati a
parte i relativi progetti esecutivi, firmati da tec abilitati alla progettazione e sottoposti

all'esame ed all'approvazione dei competenti orgamunali, ai cui dettami saranno subordinati,
prima dell'autorizzazione alla loro costruzione, diaate rilascio di regolare Permesso di
Costruire.
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La richiesta di Permesso di Costruire relativo alpere di urbanizzazione, al momento del

deposito presso 'Amministrazione, dovra conteteeseguente documentazione essenziale:

— progettazione esecutiva (4 copie) comprensiva diptdo metrico estimativo dal quale si
rilevi I'entita delle opere da eseguire sottoszrittl richiedente il permesso di costruire. Gli
elaborati progettuali ed in particolar modo il cartgp metrico estimativo dovranno essere
redatti secondo le disposizioni di cui '#llegato A — Caratteristiche degli elaborati
richiesti” delle Linee guida per la realizzazione di operaudianizzazione a scomputo di
oneri e s. m. ed i., approvate dal Comune con eeiione di Giunta Comunale n.93 del
28/04/2009 e s.m. e i.

— dichiarazione, resa ai sensi del DPR 445/2000 ¢autiicazione) - di impegno ad esperire il
procedimento ad evidenza pubblica di cui all'art.8.

| suddetti elaborati dovranno essere in ogni cassgmtati al’Amministrazione in sede di
richiesta di permesso di costruire e cid ancheayaalli stessi fossero gia stati precedentemente
sottoposti a parere. In tale fase potranno esganeste e concordate ulteriori possibili modifiche
alle lavorazioni, nel rispetto dell'importo convémzato.

La procedura di gara di cui al precedente arti@bButonomo rispetto al permesso di costruire,
seppure funzionalmente collegato, e non influisdeesmine per il rilascio del titolo edilizio.

Articolo 12
OPERE ed IMPIANTI da REALIZZARSI
A SCOMPUTO degli ONERI di URBANIZZAZIONE
e PRESA IN CARICO del COMUNE

Tutte le opere di urbanizzazione previste nel P.,Bp€r le quantita indicate negli elaborati di
progetto, saranno fatte realizzare a scomputo deglii di urbanizzazione dal proponente, in
gualita di stazione appaltante, a conclusione gethaedura di affidamento dei lavori, secondo i
progetti allegati alla presente convenzione edaselal progetto esecutivo, che dovra essere
presentato allAmministrazione Comunale e da eppacaato con specifico permesso di
costruire, prima del rilascio del permesso di aostre/o D.I.A. del primo intervento residenziale
privato.

I Comune di Cuneo esercita il potere di sorvegiasulle opere e gli impianti di urbanizzazione
realizzati a scomputo. Con congruo anticipo (almeEngiorni) dovra essere data comunicazione
ai competenti uffici comunali, della data di inippcesunta dei lavori, del nominativo

dell'lmpresa con relativo recapito (indirizzo, tieleo e posta elettronica) e del Direttore dei
Lavori.

In ogni caso, prima dell'inizio dei lavori dovrasese presentata la planimetria di cantiere e degl
accessi provvisori ed un cronoprogramma dettagtietta realizzazione delle opere di
urbanizzazione, con priorita d'attuazione e evehicadenze tempistiche intermedie da
concordare con gli uffici del’Amministrazione.

Nel corso dei lavori dovra essere permesso l'acceas cantiere ai tecnici individuati
dallAmministrazione ed al collaudatore per le fiehe in corso d’opera.

Durante la conduzione dei lavori di urbanizzazidheComune, attraverso i propri uffici

competenti, potra far ordinare quelle prescrizemnodifiche che si rendessero necessarie per la
loro buona esecuzione.
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Per I'esecuzione delle opere di urbanizzazionedppnente procedera a tutto quello che attiene
al P.E.C. stesso. Un tecnico individuato dell’amstimazione comunale verifichera il
tracciamento proposto.

La Ditta appaltatrice dei lavori € tenuta a comarecal’Amministrazione ed al collaudatore, le
eventuali sospensioni e ripresa dell’esecuzionie dglere di urbanizzazione.

Le opere dovranno essere eseguite a perfetta rdigote, secondo le prescrizioni dettate dagli
uffici tecnici comunali, nel rispetto delle caraiséiche individuate nell’elenco prezzi, nel
computo metrico e nel Capitolato Speciale di AppalEventuali modifiche in fase di

realizzazione saranno collaudate solamente se mireamente concordate con gli uffici

comunali competenti.

Qualora venga constatata difformita o difetti de@szione delle opere rispetto al progetto

esecutivo approvato, 'amministrazione comunaleénac |'immediata sospensione dei lavori ed

il soggetto attuatore dovra provvedere, a sue spdlsenecessarie modifiche. La sospensione dei
lavori a seguito di ordinanza sindacale, ove coné¢éa da sentenza definitiva dell'autorita

arbitrale, non interrompe il decorrere dei ternsiaibiliti per l'ultimazione dei lavori.

Viene fatta salva la possibilita per il Comune aincedere, dietro formale richiesta scritta del
Proponente - qualora ostino precise e motivatermaggcniche - proroghe al tempo utile per
l'ultimazione dei lavori relativi alle opere di @hizzazione di cui trattasi.

Il Comune si riserva la facolta di richiedere waioni ai progetti autorizzati, nel rispetto di
guanto previsto dalla presente convenzione, qualeranotivate ragioni tecniche si rendesse
necessaria la loro modifica per meglio soddisfarerbgrammazione comunale.

Fino alla formale accettazione da parte del Conugfle opere, a seguito di collaudo, condizione
per il rilascio del certificato di agibilita degdifici, lo stesso resta pienamente e totalmente
sollevato da ogni responsabilita ed obbligo detieatall'esecuzione delle opere anche ai fini
civili e penali, ivi comprese I'ordinaria e straim@ia manutenzione e per ogni eventuale danno
derivante da atti vandalici e similari.

Al termine dei lavori, in fase di richiesta di aalido e presa in carico delle opere, dovra essere
presentato un computo estimativo consuntivo degéiss. Qualora dall’analisi di tale consuntivo
e dall’esame delle lavorazioni, I'importo compleedilelle opere eseguite a scomputo risultasse
inferiore a quanto determinato secondo accordomvenzione, il proponente si impegna ad
integrare tale importo versandone la differenzamliinistrazione, prima dell'accettazione delle
opere da parte del Comune.

Il proponente dovranno comunque realizzare totalenknopere previste in Convenzione senza
chiedere alcun compenso aggiuntivo, ancorché tbdogale delle stesse risultasse superiore agli
importi calcolati in base alle tariffe in vigoregsiso il Comune di Cuneo.

Entro il periodo di sei mesi dall’'ultimazione dawvbri il Comune provvedera alle operazioni per
il collaudo o la certificazione di regolare eseons - in ogni caso testate dal Direttore dei Lavori
- le cui spese saranno a carico del proponente.

Il favorevole collaudi non elimina la responsahildtel proponente per vizi o difetti ai sensi del
Codice Civile.
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Articolo 13
TEMPI di ESECUZIONE delle OPERE di URBANIZZAZIONE
FASI TEMPORALI - INADEMPIENZE

Per le opere di urbanizzazione il proponente -eiazione al disposto dell'art. 45 p.to 4 della
L.R.56/77 - si obbliga, per sé e gli aventi causpialsiasi titolo, a far eseguire le opere di ¢ui a
precedenti articoli, nei tempi previsti dai segueapoversi.

Resta inteso che la data di inizio delle opere rihanizzazione dovra essere comunicata ai
competenti uffici comunali - a mezzo di raccomaadaton preavviso di almeno 15 giorni.

Il ritardo nell’esecuzione di tali opere portera ada penale convenzionale a carico del
proponente, nel caso in cui le opere vengano esegom un ritardo di due mesi, pari ad 1/10 del
valore delle opere da realizzare, con ulteriormanti di un decimo per ogni successivo mese di
ritardo.

I Comune potra iscrivere ipoteca a garanzia dejap#ento integrale dell'intera penale di cui
sopra, calcolata con un massimale di tre anni tdrdd, cosi come potra invece rivalersi
immediatamente sulla garanzia fideiussoria di dlaral6, ferma ed impregiudicata la sua
facolta di fare eseguire direttamente le opereaumtruite, in danno del proponente e con azione
di regresso per le spese, e fermo sempre il rivardio del danno causato, oltre alla penale
convenzionale ed alla facolta di risolvere la pri#e convenzione.

In caso di inadempienza da parte del proponentenadqualsiasi delle clausole della presente
convenzione, il Comune - previa diffida ad aderg nel termine di giorni 15 - potra
sospendere I'esecuzione dei lavori ed il rilaseiopgrmessi di costruire e/o D.I.A

Avvenuto l'adempimento, o l'esecuzione in dannovipreimborso al Comune delle spese
sostenute, saranno revocati i provvedimenti di eosjne dei lavori e del rilascio delle
concessioni edilizie.

I Comune dovra inoltre dichiarare, in danno debgmmente, la decadenza della presente

convenzionenei seguenti altri casi, facendo salve in ogni céscsanzioni previste dalla

legislazione vigente per la parte non eseguita:

a) mancato rispetto dei termini fissati per l'atione degli interventi previsti, salvo i casi di
forza maggiore;

b) esecuzione delle opere di urbanizzazionsastanziale difformita dei progetti approvati,
con mancata ottemperanza a quanto richiesto dab@ermer il rispetto della convenzione;

c) rifiuto di corrispondere le somme previste aglfesente convenzione;

d) mancata reintegrazione, nel termine fissatdCamhune, della fideiussione di cui all'art. 16;

e) mancato adempimento degli obblighi fiscali easicdalla presente convenzione;

f) mancato inserimento - da parte del proponentedelle clausole, di cui alla presente
convenzione e di cui al successivo art. 17, ndgldatrasferimento a terzi degli immobili per
i quali non siano ancora stati adempiuti gli onerigli obblighi previsti dalla presente
convenzione;

g) reiterate e gravi violazioni delle altre noromtenute nella presente convenzione.

La dichiarazione di decadenza, totale o parziamportera la perdita di tutti i diritti derivanti a

proponente per effetto della presente convenzitineameramento da parte del Comune della
cauzione prestata, l'esecuzione in danno del pmygendelle opere di urbanizzazione non
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realizzate, fatto salvo il risarcimento dei maggdanni derivanti al Comune per le inadempienze
che hanno dato luogo alla pronuncia di decadenza.

Articolo 14
RILASCIO del CERTIFICATO di
ABITABILITA/AGIBILITA

Resta stabilito anche convenzionalmente, per quagiarda il proponente, che il Comune non
rilascera alcun certificato di abitabilita ed atithidei locali a norma dell’art. 57 della L.R. 36/
se non quando il proponente abbia adempiuto alddizeazione delle opere relative alle
urbanizzazioni.

Articolo 15
ESECUZIONE SOSTITUTIVA

Qualora il proponente non provvedano tempestivagenhei termini stabiliti, all'esecuzione dei
lavori di costruzione delle opere e dei servizicsfpeati - ed il Comune I abbia messo in mora
con un preavviso comunque non inferiore a tre mesi Comune si riserva la facolta di
provvedere direttamente, in sostituzione del prepts ed a spese dei medesimi, rivalendosi nei
modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti inoig.

Quanto sopra fatto salvo in ogni caso il diritto asarcimento del danno, oltreché
all'incameramento della penale convenzionale datfairticolo seguente.

Articolo 16
GARANZIE FINANZIARIE
e ADEMPIMENTI

Quale garanzia per il completo e puntuale ademgionen tutti gli obblighi assunti con la
presente convenzione - ed in relazione al dispdistoi all'art.45 punto 2 della L.R. n.56/1977 -
il proponente ha costituito, per sé e per i lorerdv diritto a qualsiasi titolo, la cauzione
fideiussoria presso la Compagnia di  Assicurazione  ¢stituto  Bancario

con polizza n. del he, \dene rilasciata al Comune per
l'importo di Euro € 178.119,20 - corrispondentel@0% degli oneri relativi alle opere di
urbanizzazione poste a carico del proponente.

Il proponente si obbligano inoltre, entro 15 giaxalla richiesta del Comune, a:

a) integrare il valore della fideiussione nel cascunesso si dimostrasse insufficiente per effetto
dell'eventuale mutata entita dei costi secondndici ufficiali del settore edilizio.

b) integrare la fideiussione medesima, qualora ess@sse utilizzata, in tutto od in parte a
seguito di inadempienze.

Si da atto che i contratti fideiussori, stipulagg@anzia degli adempimenti previsti dalla presente
convenzione, devono contenere la specifica clausbla impegna listituto fideiussore a
soddisfare le obbligazioni a semplice richiesta@amnune, con esclusione del beneficio di cui al
2° comma dell'art. 1944 del Codice Civile e sesizandere la pronuncia del giudice.
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La fideiussione avra durata decennale e potraesservia espressa autorizzazione del Comune,
ridotta proporzionalmente, fino alla corrispondendell’80%, in relazione al progressivo
compimento delle opere di urbanizzazione a carieb gioponente, in misura tale che
'ammontare della fideiussione sia sempre parioatc effettivo delle Opere di Urbanizzazione
ancora da eseguire, valutato in base agli indfaziafi del settore edilizio.

Resta inteso che il restante 20% sara svincoldto é0 giorni dal collaudo definitivo.

Articolo 17
TRASFERIMENTO degli OBBLIGHI

Nel caso di eventuale alienazione delle aree eriidibinteressate dal P.E.C., o di parte di esse,
il proponente sara obbligato a porre, ed a farep@ircarico degli acquirenti (o dagli aventi causa
futuri) delle aree e/o degli immobili, tutti gli bbghi ed oneri di cui alla presente convenzione
stipulata con il Comune, incluse le garanzie fidsrie, con apposita appendice alla polizza,
mediante specifica clausola da inserire nei ralatiy, da trascriversi ai sensi di legge.

Dovra dare notizia al Comune, a mezzo di lettecaamandata, di ogni trasferimento, allegando
copia dell'appendice della polizza, entro 30 (&gwfiorni dalla formalizzazione dello stesso. In
caso di mancata esecuzione dell’obbligo il proptaeara tenuto ad un pagamento pari ad 1/10
del valore dellimmobile trasferito.

In ogni caso di trasferimento frazionato dei bereiessati dal P.E.C. e dei competenti oneri
sopra riferiti, il proponente, o gli aventi causssta solidalmente responsabile verso il Comune di
tutti gli obblighi trasferiti agli acquirenti deglimmobili. Tale clausola dovra essere
specificatamente approvata dagli aventi causaerai dell'Articolo 1341 del Codice Civile.

| nuovi proprietari delle aree e/o degli immobih,loro aventi causa, nell'esecuzione di dette
opere ed impianti - dovranno osservare le norntateéecon la presente convenzione.

In ogni caso il Comune si riserva la facolta dieitare le opere e gli impianti suddetti per
necessita ed interesse collettivo, anche primgéedeline sopra stabilito.

Articolo 18
TRASCRIZIONE e SPESE

Tutte le spese relative e conseguenti alla preseotwenzione, comprese quelle della sua
iscrizione nei registri della proprieta immobiliasaranno a totale carico del proponente.

All'uopo si richiede il trattamento fiscale agevoladi cui alla Legge 28 giugno 1943, n”™ 666,
oltre all'applicazione di altri eventuali succesbi@nefici piu favorevoli.

Il proponente, a sua cura e spesa, ad avvenutaiziefie del presente atto, fara pervenire al

Comune di Cuneo n. 2 copie complete dello stessouyiduna in bollo per il Settore Legale -
Ufficio Contratti e la seconda in carta semplice ip8ettore Programmazione del Territorio.
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Articolo 19
RINUNCIA ad IPOTECA LEGALE

Il proponente dichiara espressamente di rinun@dregni diritto di iscrizione legale nei registri
immobiliari, che potesse eventualmente competargtlipendenza della presente convenzione.

Articolo 20
CLAUSOLA COMPROMISSORIA

Tutte le controversie che dovessero sorgere fpare, in dipendenza della presente convenzione,
saranno risolte da un Collegio di tre arbitri, noati uno dal Comune di Cuneo, un secondo dal
proponente ed un terzo con funzioni di Presidenfaccordo tra le parti o in difetto di accordo,
dal Presidente del Tribunale di Cuneo. Il lodo taaleé sara inappellabile e vertera anche sulle
spese.

Articolo 21
RINVIO a NORME LEGISLATIVE

Per quanto non contenuto nella presente convensidagiferimento alle leggi statali e regionali
ed ai regolamenti in vigore, ed in particolare dliegge Urbanistica 18.08.1942, n.1150, alla
Legge 28.01.1977, n.10 ed alla Legge Regionatkcémbre 1977, n.56 e loro successive
modificazioni ed integrazioni.

Articolo 22
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. 380/2001 le pegintraenti, in persona come sopra, dichiarano e
garantiscono che i terreni oggetto di cessione didémparatteristiche risultanti dal certificato di
destinazione urbanistica Prot. n. del relativo ai fondi in oggetto, che - in
originale - al presente atto si allega sotto leetet _, con dispensa dal darne lettura.
Dichiarano le parti che a far tempo dal rilascioagdi non sono intervenute modificazioni dei
relativi strumenti urbanistici.

Per il Comune di Cuneo

Il Proponente

Per PUNTO AUTO s.r.l.

OBERTI Giuseppe OBERTI Sergio
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