IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

- la societa SOGECA2 di Meinero Franco e C s.n.c. KGRA e il SEMINARIO
VESCOVILE di Cuneo, hanno prodotto in data 23 gem2809 prot. 4312 ai sensi dell'art.
43 della vigente Legge Urbanistica Regionale n7B6lna proposta di Piano Esecutivo
Convenzionato (P.E.C.) di libera iniziativa, relatiad un’area ricadente nell’ambito
“ATF2.SP2 — Ambiti di trasformazione urbanisticambientale per insediamenti integrati
nelle frazioni” del vigente Piano Regolatore Gelegrapprovato dalla Regione Piemonte
con D.G.R. n. 40 - 9137 del 07.07.2008;

- lintervento avviene su terreni in Cuneo — localBpinetta, contraddistinti catastalmente al
Foglio 95 mappali nn. 746, 744, 249, 745, 749, 7A8, partita speciale Canale Lupa,
aventi una superficie complessiva mq 17.590;

- con Deliberazione n.29 del 16.02.2010 la Giunta @Quae ha deliberato di alienare i diritti
edificatori derivanti dal terreno di proprieta d€omune di Cuneo e contraddistinto
catastalmente al Catasto Terreni Fg. 95 mappale ¥Y#&olandolo contestualmente
all'inedificabilita;

- lintervento prevede la realizzazione di n. 20 fatdti a destinazione residenziale di due
piani fuori terra e relative pertinenze, per corspiei 3.518 mq di S.U.L. oltre alle relative
urbanizzazioni;

- gli elaborati di progetto, il progetto delle opelieurbanizzazione ed il relativo preventivo di
spesa, nonché la bozza di convenzione sono stiitirén conformita alle prescrizioni della
Legge Regionale n. 56/77, artt. 39, 43 e 45, détleme di Attuazione del Piano Regolatore
Generale Comunale, artt. 49 e 52 e del vigente lRegmto Edilizio;

- il P.E.C. é stato esaminato dalla II" Commissiooagiliare Permanente nella seduta del 11
maggio 2009;

- il Sindaco con Decreto n. 16 del 25 maggio 2009 deaolto il Piano Esecutivo
Convenzionato ai sensi e per gli effetti dell'a8 della L.R. 56/77 e s. m. e i., corredato
dagli elaborati tecnici di progetto;

- ai sensi dell’art. 43 della citata legge Regionélestato depositato all’albo pretorio per la
durata di 15 giorni consecutivi, per la necessauiblicazione ed informazione ai cittadini,
senza che siano state prodotte osservazioni ecsu;

- il P.E.C. é stato adeguato a seguito delle richiestntenute nel citato Decreto di

accoglimento;

Rilevata la necessita di provvedere all'approvagiatel Piano Esecutivo Convenzionato
sopraindicato e relativi allegati tecnici, nonchadlal bozza di convenzione da stipularsi tra la
Civica Amministrazione e i richiedenti;

Vista la Legge Regionale n. 56/77 e successive ficadioni e integrazioni;



Visto il Piano Regolatore Generale Comunale vigente

Visto l'art. 42 del T.U. 18.08.2000 n. 267;

Acquisito il parere favorevole in ordine alla regiila tecnica del Dirigente del Settore
Programmazione del Territorio Arch. Giovanni PREVISNO, espresso ai sensi dell’art. 49
del T.U. 18.08.2000 n. 267,

Presenti in aula n. 39
Non partecipano alla votazione n. 7 Pellegrinad,Pellegrino Vincenzo,

Tecco Giuseppe, Lauria Giuseppe,
Malvolti Piercarlo, Terzano Maurizio
e Sacchetto Claudio

Presenti all'apertura della votazione n. 32

(espressa con voto elettronico)

Astenuti n. O

Votanti n. 32

Voti favorevoli n. 32

Voti contrari n. O

DELIBERA
1) di approvare il Piano Esecutivo Convenzionato, eataito dagli elaborati tecnici di progetto,

2)

3)

4)

5)

presentato dalla societa SOGECA2 di Meinero Fraac& s.n.c. AGRICOLA e dal
SEMINARIO VESCOVILE di Cuneo, relativo alllambito ATF2.SP2 — Ambiti di
trasformazione urbanistica e ambientale per ingeeldi integrati nelle frazioni”, consistente
nella realizzazione di un insediamento a destimezi@sidenziale, in conformita al P.R.G.C.
vigente;

di approvare lo schema di convenzione ediliziatgaukarsi tra la Civica Amministrazione ed
i proponenti di cui sopra, ai sensi dell'art. 43laleitata Legge Urbanistica Regionale, nel
testo allegato al presente provvedimento per fpame integrante e sostanziale;

di dare atto che lo schema di convenzione suddetice integrante, con tutte le sue
prescrizioni ed impegni, della presente deliberayedintendersi di massima e pertanto
l'ufficiale rogante potra apportare quelle modifichitenute necessarie e/o opportune nella
specifica funzione in adeguamento alle norme dgdegionché le modifiche di carattere
tecnico formale al pari giudicate opportune e coguendirette ad una migliore redazione
degli atti;

di dare atto che il Comune vincola all'inedificatail 'area di proprieta comunale censita al
Catasto Terreni al Foglio n. 95, mappale n. 746drliperficie di mqg. 378 e aliena alla Ditta
SOGECA 2 di Meinero Franco & C. s.n.c. AGRICOLAncgede in Cuneo, Corso Nizza, n.
7, i diritti edificatori spettanti, a favore delappale n. 745 del Foglio n.95 di proprieta della
suddetta Soc. SOGECA 2;

di dare atto che la convenzione urbanistico - Adildovra essere stipulata entro e non oltre
sei mesi dalla data di esecutivita della preseeliberazione, trascorso detto periodo senza la



suddetta stipula, 'Amministrazione si riserva dsamere eventuali altri provvedimenti in
merito;

6) di dare mandato al Dirigente del Settore Progranwnazdel Territorio di provvedere
al’emanazione dei provvedimenti di competenzagessari ed integrativi, al fine della stipula
della presente convenzione;

7) di dare atto che il responsabile dell’esecuzionk pilesente provvedimento e ['Istruttore
Direttivo del Settore Programmazione del Territ@gieom. Luciano Claudio.

kkkkkkhkkk

(Si da atto che entra in aula il Consigliere Finonli¢rto, sono pertanto presenti n. 40
componenti).

*kkkkkkkk



PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO
da stipularsi ai sensi dell’art.43
della Legge Regionale n.56 del 5 dicembre 1977
e successive modificazioni ed integrazioni

Repubblica Italiana
Comune di Cuneo

Schema della Convenzione
da stipularsi tra:

1) I Comune di Cuneo da una parte, quale Ente Prageore del Territorio comunale:

2)1 Sig.ri:.....
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

PREMESSO

che il Comune di Cuneo e dotato di Piano Regolateemerale Comunale (P.R.G.C.)
approvato con Deliberazione della Giunta Regionalé0-9137 del 07.07.2008 e successive
varianti approvate;

che l'area interessata dal presente Piano EsecGibnvenzionato risulta classificata come
zona urbanistica “ATF2.SP - Ambiti di trasformazorurbanistica e ambientale per
insediamenti integrati nelle frazioni”, disciplisatiall'art. 52.04 delle N.d.A. del P.R.G.C
vigente;

che la Societa SOGECA 2 di Meinero Franco & C.cs.AGRICOLA e il Seminaro
Vescovile di Cuneo sono proprietari dei terrenicatl nella Tavola 1 - “Estratti catastali e di
PRGC” degli elaborati tecnici di progetto ed indivati catastalmente al Foglio 95 mappali
nn. 742 — 744 — 745 — 249 748 — 749 — 746; e megécisati nel seguito, per una superficie
totale pari a complessivi mq. 17.590, compresiamlito ATF2.SP2 del vigente P.R.G.C;

che la Societda SOGECA 2 di Meinero Franco & CcsAGRICOLA e proprietaria, in forza

dell'atto di acquisto rogito Not. Ivo Grosso del.09.2005 registrato a Cuneo il 16.09.2005
al n.931 serie 27, dei beni censiti al Catastardreral Foglio 95 mappali n. 744 e 745 e
dell'atto di acquisto rogito Not. Giuseppe Renaubk 13.11.2009 registrato a Cuneo |l
20.11.2009 al n.8183 serielT, dei beni censifiahsto Terreni al Foglio 95 mappale n.742;

che il Seminario Vescovile di Cuneo, in forza dstlb di donazione rogito Not. Enrico
Cavallo del 29.05.1942 registrato a Cuneo il 2962 al n.1987 dei beni censiti al Catasto
Terreni al Foglio 95 mappali n.748 — 749 — 249;

che con D.C.C. n.29 del 16.02.2010 il Comune digouima deliberato I'alienazione dei diritti
edificatori maturati dal terreno Foglio 95 mappals, a favore della Societa SOGECA 2 di
Meinero Franco & C. s.n.c. AGRICOLA;

che, per l'utilizzazione a scopo urbanistico edigdi delle aree di cui trattasi e stato redatto
un progetto di Piano Esecutivo Convenzionatorradidell” Arch. Umberto Fino con studio
in Cuneo, secondo i disposti degli art. 43 e 43adeégge Regionale 56/77 e successive
modificazioni ed integrazioni ed e costituito dagsenti elaborati grafici, presentati in data
25/02/2010, prot. n.12003

TAV. N° TITOLO DELLA TAVOLA scale

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

Estratti di P.R.G e ctdli varie
Rilievo stato di fatto (Piano quotatopddmentazione fotografica 1:500
Sovrapposizione tra rilievo e progetto 1:500
Planimetria generale di piano (dismisisuanifica Ip) 1:500
Planimetria opere stradali + sezioradsti 1:500 - 1:20
Planimetria rete fognatura nera + paldit costruttivi 1:500 - 1:20
Planimetria rete fognatura bianca + paldiri costruttivi 1:500 - 1:20
Planimetria rete acquedotto e metanorticpéari costruttivi 1:500 - 1:20
Planimetria rete elettrica e telefonigaafticolari costruttivi 1:500 -1:20
Planimetria illuminazione pubblica + paotari costruttivi 1:500 - 1:20
Planimetria sistemazione bealere + poicte-pedonale 1:500 - 1:20



12 Profili longitudinali: strade e fognatwwemunali 1:1000/1:100

13 Planimetria superamento barriere ar¢bitethe 1:500

14 Planimetria area verde con sistemaziarela urbano 1:500
14/1 Planimetria area verde impianto irrigag 1:200

15 Particolare recinzioni in progetto 1:20

16 Tipologie edilizie (Piante, prospettiezi®one) 1:200

17 Tipologie edilizie (Rendering e viste gettiche) scale varie

Allegato 1 Relazione tecnica descrittiva;

Allegato 2 Computo metrico estimativo;

Allegato 4 Norme tecniche di attuazione;

Allegato 5 Elenco prezzi;

Allegato 6 Relazione geotecnica con la Cartogrgdi@logica e delle fasce fluviali;
Allegato 7 Relazione asseverata del rilievo topfigo e dei vincoli gravanti sull'immobile;
Allegato 8 Relazione illuminotecnica,;

8) che il progetto di Piano Esecutivo Convenzionatguditrattasi € stato presentato in data 23
gennaio 2009 e successivamente integrato in dafiebbBaio e 31 marzo 2010;

9) che il progetto di Piano Esecutivo Convenzionatostato discusso dalla Seconda
Commissione Consiliare Permanente nella sedutaldelaggio 2009;

10)che il Sindaco con decreto n. 16 del 25 maggio 2@6€oglieva il Piano Esecutivo
Convenzionato ai sensi e per gli effetti dell'd®.della L.R. 56/77 e s. m. e i., corredato dagli
elaborati tecnici di progetto, regolarmente depdisipresso la Segreteria del Comune e
pubblicati per estratto all'Albo Pretorio per laaa di 15 giorni consecutivi;

11)che con Deliberazione di Consiglio Comunale n........ (0 = , esecutiva il
................................... si approvaVB.E.C. ed il relativo schema di convenzione;

12)che il progetto di Piano Esecutivo Convenzionatinguadra nelle previsioni urbanistiche
vigenti del Comune di Cuneo ed & conforme alla 5877 e successive modificazioni ed
integrazioni;

13)che i proprietari hanno dichiarato di essere irdgrdi assumere tutti gli impegni contenuti
nella presente convenzione;

TUTTO CIO’ PREMESSO

L’anno ....... il giorno ....... del mese di ....................... in una sala del Palazzo €iyivia
Roma 28, tra il Sig. oo e il quale interviengquale
.......................................... rappresate del Comune di Cuneo;

e il/i Signorli

gia citato/i nella premessa del presente Attoegugo denominato/i “il /i proponente/i”;

Dato atto che le premesse formano parte integd®ile presente convenzione



S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo 1
OGGETTO della CONVENZIONE

La presente convenzione ha per oggetto I'utilizzaziedilizia ed urbanistica secondo le modalita
previste dal Piano Regolatore Generale - a mez&iahio Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) -
dei terreni siti nel Comune di Cuneo, descrittolinetaborati di progetto, con una superficie

complessiva di mqg. 17.590, contraddistinti al Nu@aiasto Terreni di Cuneo come segue:

FOGLIO N. MAPPALE SUP. MAPPALE compresa nel P.Emj
95 746 378
95 744 4.252
95 249 173
95 745 3.692
95 749 8.621
95 748 196
95 742 249
95 Canale lupa 29

17.590
Articolo 2

ATTUAZIONE del PROGETTO
di PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

L’attuazione del Piano Esecutivo Convenzionato wrreni siti nel Comune avverra in
conformita agli articoli 49 e 52 delle Norme di #dizione del Piano Regolatore Generale
Comunale (P.R.G.C.), delle norme della presentev@&wione, nonché secondo il progetto
descritto negli elaborati del Piano Esecutivo Comi@nato stesso, che fanno parte integrante e
sostanziale del presente atto, allegati sottatierkeA.

L'ultimazione dell'intervento (fabbricati ed opede urbanizzazione) avverra entro il termine di

validita del Piano Esecutivo Convenzionato e cide ahni dall’avvenuta esecutivita della

deliberazione di approvazione del presente P.Ee@no restando quanto previsto nei capoversi
successivi.

Tutti i Permessi di Costruire dovranno essere esthial Comune nei tempi utili a consentire |l
rispetto della scadenza temporale del P.E.C. |l @wmn a seguito di richiesta da parte dei
proponenti, potra accordare proroghe ai terminiuttimazione dei lavori qualora siano
sopravvenuti, durante I'esecuzione, fatti rilevatiestranei alla volonta di quest’ultimo.

L’area complessiva del P.E.C. dovra essere reatizzal rispetto delle disposizioni urbanistiche
e del progetto architettonico di cui alle tavollegate. L'intervento potra essere realizzato anche
per comparti funzionali nel rispetto del’omogea@eidell'impianto planovolumetrico ed
urbanistico approvato, nonché del progetto ardbiméto e dell’aspetto compositivo proposto.



Per quanto riguarda gli spazi pubblici e/o privdti uso pubblico, questi dovranno essere
realizzati con disegno unitario e materiali uniforcon identiche caratteristiche tipologiche e di
colorazione, come risulta dal progetto esecutiMedspere di urbanizzazione approvato e di cui
verra rilasciato apposito Permesso di Costruire.

In caso di non corretta esecuzione o di divershzesaione rispetto al progetto autorizzato le
opere dovranno essere rifatte a cura e spesentiglésa esecutrice sotto la piena responsabilita
legislativa del Direttore unico dei lavori. Solopiol'accertata corretta esecuzione delle suddette
verra rilasciato il certificato di regolare eseam® e svincolata la fidejussione per I'importo dei
lavori.

Inoltre, dovra essere nominato, ai sensi delleslagione vigente, un Direttore unico dei lavori
relativi alle opere di urbanizzazione.

Articolo 3
CESSIONE di DIRITTI EDIFICATORI ed ACCORDI tra |eMRTI

I Comune di Cuneo e proprietario di un’area di 188, compresa nel Piano Esecutivo
Convenzionato censita catastalmente al Foglio 98 W46; a tale area il P.R.G.C. assegna una
capacita edificatoria di mqg 75,60 di superficideutdorda (S.U.L.)

A seguito della deliberazione n. 29 del 16.02.20d6n la quale la Giunta Comunale ha
deliberato I'alienazione dei diritti edificatori uaati dal suddetto terreno, a favore della Societa
SOGECA 2 di Meinero Franco & C. s.n.c. AGRICOLAsHbilisce e conviene quanto segue:

I Comune di Cuneo cede i diritti edificatori spetti all’area censita al Catasto Terreni al Foglio
n. 95, mappale n. 746 della superficie di mq. 3dB¢colandola all'inedificabilita, alla Ditta
SOGECA 2 di Meinero Franco & C. s.n.c. AGRICOLAnceede in Cuneo, Corso Nizza, n. 7 —
codice fiscale 02933510048 — a favore del mappaldh del Foglio n. 95.

Il Signor Meinero Franco della Societa SOGECA 2 &dhh.c. AGRICOLA dichiara di voler
utilizzare i suddetti diritti edificatori e riconos al Comune di Cuneo il valore di € 37.000,00 per
tale acquisizione, prima d’ora pagati, come daviita , Oltre a tutte le
spese inerenti e conseguenti I'alienazione.

Articolo 4
UTILIZZAZIONE
URBANISTICA ed EDILIZIA delle AREE

Il Piano Esecutivo prevede la utilizzazione urbacésdei terreni anzidetti, secondo le seguenti
destinazioni e come individuato nella Tav.4 — Rizatria Generale di Piano:

A) aree di pertinenza di edifici a destinazione rasitde mg. 12.313

B) aree destinate ad opere di urbanizzazione prinfiar@dismissione totale) mq. 5.277

Si riassumono nel seguente schema i dati del diom@s®ento urbanistico dell’Ambito
ATF2.SP2:



| SCHEDA TECNICA

A|SUPERFICIE FONDIARIA (ACE+VE) 70% St mq 12.313 |
|B|OPERE DI URBANIZZAZIONE (VS)  30% St mg. 5.277 |
viabilita mqg 1.19¢
marciapiedi mq 33]
parcheggio pubblico mq 41]
pista ciclabile mq 36(
verde pubblico mq 2.74]
Viabilitd pubblica in autobloccanti mq 224
| C|SUPERFICIE TERRITORIALE (A + B) mq 17.590 |

Nelle aree di cui alla lettera A) é prevista lalizazione di n. 20 edifici per complessivi mg.
(S.U.L.) 3.518 a destinazione RESIDENZIALE.

Le destinazioni d’uso anzidette non possono essettficate per tutta la durata della
convenzione, in sede di richiesta di Permesso dirGioe potranno essere modificate, la
dimensione ed il numero degli edifici e dei lottivati, il tutto nel rispetto delle N.dA. del
P.R.G.C. e del presente P.E.C.

| progetti degli edifici, con le loro caratterigiie tipologiche, saranno piu compiutamente definiti
dai proponenti dopo l'approvazione del presente@,.El momento della presentazione della
domanda di Permessi di Costruire, nei limiti dehelnsionamento urbanistico fissato dal P.E.C.
Le modalita di utilizzazione delle aree per lbanizzazioni di cui alla lettera B) ed i tempi per
la loro realizzazione sono definite ai succesgiticali.

Articolo 5
CESSIONE GRATUITA delle AREE RELATIVE alle
OPERE di URBANIZZAZIONE PRIMARIA
(di cui all'art. 51, Comma 1, Legge Regionale 6/1977)

| proponenti, con il presente atto, cedono a tigpatuito al Comune di Cuneo - e quindi senza
indennizzo e/o senza diritto ad alcun compensoe-atdtetta, le aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria, cosi come indicate neligigati elaborati grafici, gia specificate alla
lettera B) dell'art.4

| terreni oggetto di cessione sono censiti catastate al Fg.95 per una superficie pari a
complessivi mq 5.277.

Mappale n. 746

Mappale n. 744

Mappale n. 249

Mappale n. 742

Mappale n. 748

Per ogni piu precisa designazione e delimitaziagiet@treni ceduti gratuitamente al Comune di
Cuneo, le parti fanno pieno ed incondizionato mifiento al tipo di frazionamento n. 360340 del
07.10.2009 redatto dall’ Architetto Umberto FINO @uneo, meglio individuate in tinta gialla



nella planimetria allegata alla presente con comweee sotto la lettera “A” per farne parte
integrante e sostanziale.

Le parti cedenti dichiarano che le aree in questifpervenute in forza degli atti citati nelle
premesse del presente atto), sono liberi da pemsal@ecose, da vincoli di qualsiasi natura, da liti
pendenti e da trascrizioni di pregiudizio, iscrigiopotecarie e privilegi di sorta, nello stato
attuale di fatto e di diritto, con le piu ampie @azie di evizione e spoglio, con formale rinuncia
ad ogni diritto di retrocessione o di restituziap&lora per qualsiasi ragione l'area destinata alla
edificazione non venisse in tutto o in parte w#ita nei termini previsti.

Le parti danno atto che il trasferimento viene téfi#to a titolo gratuito e che, ai soli fini fiscal
per ogni conseguente effetto derivante dalla pteseonvenzione, il valore delle aree rimane
convenzionalmente pattuito in € 26.385,00.

| cedenti rinunciano a qualsiasi diritto di ipaelegale che comunque potesse loro spettare ed
esonerano il Sig. Conservatore dei Registri Imniatglda ogni responsabilita in merito.

| proprietari dichiarano altresi di avere verifwathe sui terreni oggetto di cessione non sussiste
la necessita di eseguire opere di bonifica ambienta

Le parti cedenti dichiarano che la presente opengznon e rilevante ai fini I.V.A., sia in quanto
trattasi di cessione di terreni non fabbricabila ai sensi dell’art. 51 della legge 21.11.2000 n.
342.

Le relative spese notarili e di registrazione/trasane saranno a totale carico dei proponenti.

Articolo 6
ONERI ed OPERE di
URBANIZZAZIONE PRIMARIA e SECONDARIA

| proponenti, ai sensi della normativa vigenteretlase alle aliquote contenute nelle tabelle
parametriche adottate attualmente dal Comune de&un conformita ai disposti regionali, Si
impegnano, per sé e per gli aventi causa a quelséas, a corrispondere al Comune di Cuneo la
somma di € 321.193,40 (Euro trecentoventunomilacevantatre/40pari a:

mq 3.518,00 x €./mq. 91,30 = € 321.193,40

All'atto del rilascio del Permesso di costruire ldelopere di urbanizzazione verranno
puntualmente verificate superfici e volumi in pridgepertanto i suddetti importi potranno subire
modificazioni anche sulla base di nuove tariffe nattempo determinate dal’Amministrazione
Civica.

A scomputo parziale del contributo per le operarbanizzazione primaria e secondaria previsto
dalla normativa vigente a carico dei proponentistgssi anche in relazione al disposto dell’art.

45 c.2, L.R. 56/1977 si obbligano per sé e pera bventi causa a qualsiasi titolo, ad assumersi
gli oneri per la realizzazione delle sottoelenagiere di urbanizzazione primaria e secondaria di
cui all'art. 51 c.1, L.R. 56/1977 e precisamente:

Opere stradali e parcheggi € 188.953,01
Rete fognatura bianca € 8.694,00
Rete fognatura nera € 34.149,55
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Opere acquedotto € 6.655,60
Opere illuminazione pubblica € 36.573,94
Aree verdi € 52.326,50
Oneri della sicurezza € 6.600,00
PER UN IMPORTO TOTALE DI € 333.952,60

(Euro trecentotrentatremilanovecentocinquantadye/60

Inoltre i proponenti si obbligano a realizzare égwenti opere non scomputabili dagli oneri di
urbanizzazione:

Rete elettrica € 1.537,20
Rete telefonica € 4.774,29
Rete gas € 8.014,20
PER UN IMPORTO TOTALE DI € 14.325,69

(Euro quattordicimilatrecentoventicinque).

Per quanto riguarda la descrizione dettagliataedeflere e delle quantita totali si rimanda al
computo metrico estimativo allegato.

| servizi tecnologici di luce, gas, telefono sam@ianotale cura e spese dei proponenti e, pertanto,
faranno esclusivo capo allo stesso eventuali dmutirche fossero richiesti dalle societa erogatrici
dei citati servizi per gli allacciamenti ed everitagpere connesse.

Articolo 7
CONTRIBUTO relativo al COSTO di COSTRUZIONE

La determinazione del contributo commisurato alt€al$ Costruzione sara effettuata secondo le
disposizioni di cui all'art. 6 della Legge n° 10 88.01.1977. Resta inteso che tale contributo e a
carico del/i titolare/i dei permessi di costruireé egni determinazione al riguardo sara assunta
secondo le disposizioni vigenti all'atto della dowha degli stessi.

Articolo 8
AFFIDAMENTO DEI LAVORI PER OPERE DI URBANIZZAZIONEA SCOMPUTO
di importo inferiore alla soglia comunitaria - MODRI A

A seguito del’emanazione del Decreto Legislatiid0B/2008 n. 152, che ha modificato I'art.

122 comma 8 del Decreto Legislativo 163/20p6r le opere di urbanizzazione di importo
inferiore alla soglia comunitaria, il Titolare delano Esecutivo Convenzionato o il Titolare del
Permesso di Costruire, per l'affidamento dei lavetativi alle opere di urbanizzazione, dovra
esperire una gara con la modalita della procedagwziata senza pubblicazione di un bando di
gara, con mezzi

propri, nel rispetto dell'art. 57 comma 6 del Deareegislativo 163/2006.

Articolo 9
PROCEDURA DI AFFIDAMENTO DEI LAVORI PER OPERE DI URANIZZAZIONE
e IMPORTO DEI LAVORI A SCOMPUTO
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Ai sensi del D.Lgs 163/2006 dell'art.122Disciplina specifica per i contratti di lavori pubbi
sotto sogliadel, nell'ambito della procedura di affidamentoi ¢kevori di cui al precedente
articolo, gli inviti devono essere rivolti ad alntercinque soggetti aventi i requisiti per
I'esecuzione di lavori pubblici di cui all'art. 4@l Decreto Legislativo 163/2006.

In sede di richiesta di Permesso di Costruire, @l@gsere resa dichiarazione, redatta ai sensi del
D.P.R. 445/2000 (autocertificazione) di impegno esperire il procedimento ad evidenza
pubblica per il reperimento della ditta esecutriie lavori di urbanizzazione collegati al
permesso di costruire delle opere.

Lo stesso soggetto privato, avente funzioni di iBtez Appaltante, € tenuto ad attuare la
procedura di registrazione al sistema SIMOG (Siatémfiormativo di Monitoraggio delle Gare)
per la richiesta del CIG (Codice Identificativo @ara) all’Autorita di Vigilanza sui contratti
pubblici di lavori, servizi e forniture, ed all’entiale versamento dei contributi di gara stabiliti
dall’Autorita stessa.

L’importo dei lavori a scomputo da indicare in seliiprocedura di affidamento é: €333.952,60
(trecentotrentatremilanovecentocinquantadue/60)

Ad affidamento concluso, ed in ogni caso prima 'id&tio dei lavori delle opere di
urbanizzazione, dovra essere prodotto il verbalgada attestante lo svolgimento della procedura
negoziata nel rispetto del Codice dei Contrattllantorma di dichiarazione, ai sensi del DPR
445/2000 (autocertificazione) sottoscritta dal Teite del Permesso di Costruire.

Articolo 10
PROGETTAZIONE ESECUTIVA DELLE OPERE DI URBANIZZAZINE
DOCUMENTAZIONE NECESSARIA PER IL PERMESSO DI COSTHRE

Per l'esecuzione delle opere di urbanizzazionecangato - di cui i proponenti del Piano
Esecutivo Convenzionato assumono funzione di Stezidppaltante - dovranno essere
autorizzati a parte i relativi progetti esecutifirmati da tecnici abilitati alla progettazione e
sottoposti all'esame ed all’approvazione dei coemtebrgani comunali, ai cui dettami saranno
subordinati, prima dell'autorizzazione alla lorostozione, mediante rilascio di regolare
Permesso di Costruire.

La richiesta di Permesso di Costruire relativo apere di urbanizzazione, al momento del

deposito presso 'Amministrazione, dovra conteteeseguente documentazione essenziale:

— progettazione esecutiva (4 copie) comprensiva diptdo metrico estimativo dal quale si
rilevi I'entita delle opere da eseguire sottoszrittl richiedente il permesso di costruire. Gli
elaborati progettuali ed in particolar modo il cartgp metrico estimativo dovranno essere
redatti secondo le disposizioni di cui '#llegato A — Caratteristiche degli elaborati
richiesti” delle Linee guida per la realizzazione di operaudianizzazione a scomputo di
oneri e s. m. ed i., approvate dal Comune con @elione di Giunta Comunale n.93 /2009 e
sme e i.

— dichiarazione, resa ai sensi del DPR 445/2000 ¢autificazione) - di impegno ad esperire il
procedimento ad evidenza pubblica di cui all'art.8.

| suddetti elaborati dovranno essere in ogni cassgnmtati al’lAmministrazione in sede di
richiesta di permesso di costruire e cio ancheayaalli stessi fossero gia stati precedentemente
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sottoposti a parere. In tale fase potranno esgdneste e concordate ulteriori possibili modifiche
alle lavorazioni, nel rispetto dell'importo convémzato.

La procedura di gara di cui al precedente arti@butonomo rispetto al permesso di costruire,
seppure funzionalmente collegato, e non influisdeéesmine per il rilascio del titolo edilizio.

Articolo 11
OPERE ed IMPIANTI da REALIZZARSI
A SCOMPUTO degli ONERI di URBANIZZAZIONE
e PRESA IN CARICO del COMUNE

Tutte le opere di urbanizzazione di cui all’'artr@\pste nel P.E.C., per le quantita indicate negli
elaborati di progetto, saranno fatte realizzarecamputo degli oneri di urbanizzazione dai
proponenti, in qualita di stazione appaltante, actisione della procedura di affidamento dei
lavori, secondo i progetti allegati alla preserdevenzione ed in base al progetto esecutivo di cui
all'art.9, che dovra essere presentato allAmmiagdbne Comunale e da essa approvato con
specifico permesso di costruire, prima del rilasitgb permesso di costruire del primo intervento
residenziale privato.

In ogni caso, prima dell'inizio dei lavori di qualsi intervento residenziale privato le opere di
urbanizzazione, dovranno essere realizzate seddedutpi stabiliti nel crono programma di cui
all'articolo successivo.

I Comune di Cuneo esercita il potere di sorveglasulle opere e gli impianti di urbanizzazione
realizzati a scomputo. Con congruo anticipo (alm&bha@iorni) dovra essere data comunicazione
ai competenti uffici comunali, della data di inizipresunta dei lavori, del nominativo
dell'lmpresa con relativo recapito (indirizzo, tieleo e posta elettronica) e del Direttore dei
Lavori.

In ogni caso, prima dell'inizio dei lavori dovrasese presentata la planimetria di cantiere e degl
accessi provvisori ed un cronoprogramma dettaglidédla realizzazione delle opere di

urbanizzazione, con priorita d’attuazione e evdntgaadenze tempistiche intermedie da
concordare con gli uffici del’Amministrazione.

Nel corso dei lavori dovra essere permesso l'acceals cantiere ai tecnici individuati
dallAmministrazione ed al collaudatore,per le fiehe in corso d’opera.

I Comune individua uno o piu istruttori direttiviecnici dell’ente che potranno farsi

rappresentare, in caso di necessita, da propatlmmiatori per I'esercizio delle attivita di contool

in corso d’'opera. Durante la conduzione dei lawbrurbanizzazione il Comune, attraverso i
propri uffici competenti, potra far ordinare quefdeescrizioni e modifiche che si rendessero
necessarie per la loro buona esecuzione.

Per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione dppnenti procederanno al tracciamento
preventivo dei tracciati viari, dei fili di fabb@azione e di quanto altro attiene al P.E.C. stddgo.
tecnico individuato dell’amministrazione comunaéifichera il tracciamento proposto.

La Ditta appaltatrice dei lavori € tenuta a comarecall’Amministrazione ed al collaudatore, le
eventuali sospensioni e ripresa dell’esecuzionie dglere di urbanizzazione.
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Le opere dovranno essere eseguite a perfetta rdgola, secondo le prescrizioni dettate dagli
uffici tecnici comunali, nel rispetto delle caraiséiche individuate nell’elenco prezzi, nel
computo metrico e nel Capitolato Speciale di AppalEventuali modifiche in fase di

realizzazione saranno collaudate solamente se mireamente concordate con gli uffici

comunali competenti.

Qualora venga constatata difformita o difetti de@szione delle opere rispetto al progetto

esecutivo approvato, 'amministrazione comunaleénamc |'immediata sospensione dei lavori ed

il soggetto attuatore dovra provvedere, a sue spdlsenecessarie modifiche. La sospensione dei
lavori a seguito di ordinanza sindacale, ove conéda da sentenza definitiva dell'autorita

arbitrale, non interrompe il decorrere dei ternsiaibiliti per l'ultimazione dei lavori.

Viene fatta salva la possibilita per il Comune dncedere, dietro formale richiesta scritta dei
Proponenti - qualora ostino precise e motivateoragiecniche - proroghe al tempo utile per
l'ultimazione dei lavori relativi alle opere di @izzazione di cui trattasi.

I Comune si riserva la facolta di richiedere aaroni ai progetti autorizzati, nel rispetto di
guanto previsto dalla presente convenzione, quaeramotivate ragioni tecniche si rendesse
necessaria la loro modifica per meglio soddisfanerbgrammazione comunale.

Fino alla formale accettazione da parte del Conualle opere, a seguito di collaudo, condizione
per il rilascio del certificato di agibilitd degédifici, I' Amministrazione resta pienamente e
totalmente sollevato da ogni responsabilita edigblderivante dall'esecuzione delle opere anche
ai fini civili e penali, ivi comprese l'ordinariastraordinaria manutenzione e per ogni eventuale
danno derivante da atti vandalici e similari.

Al termine dei lavori, in fase di richiesta di aolido e presa in carico delle opere, dovra essere
presentato un computo estimativo consuntivo degliss. Qualora dall’analisi di tale consuntivo

e dall’esame delle lavorazioni, I'importo complessielle opere eseguite a scomputo risultasse
inferiore a quanto determinato secondo accordoomvenzione, i proponenti si impegnano ad
integrare tale importo versandone la differenzamlninistrazione, prima dell'accettazione delle
opere da parte del Comune.

| proponenti dovranno comunque realizzare totalmémtopere previste in Convenzione senza
chiedere alcun compenso aggiuntivo, ancorché tociasale delle stesse risultasse superiore agli
importi calcolati in base alle tariffe in vigoregsiso il Comune di Cuneo.

Entro il periodo di sei mesi dall’'ultimazione davbri il Comune provvedera alle operazioni per
il collaudo o la certificazione di regolare eseoms - in ogni caso testate dal Direttore dei Lavori
- le cui spese saranno a carico del proponente.

In particolare per le opere a verde il corretteathimento delle essenze arboree e arbustive sara
determinato solo al termine della prima stagiorgeta&tiva successiva alla piantumazione.

Il favorevole collaudo non elimina la responsadilitel proponente per vizi o difetti ai sensi del
codice civile.

Articolo 12
TEMPI di ESECUZIONE delle OPERE di URBANIZZAZIONE
FASI TEMPORALI - INADEMPIENZE
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Per le opere di urbanizzazione i proponenti - llaziene al disposto dell'art. 45 p.to 4 della
L.R.56/77 - si obbligano, per sé e per gli aveatisa a qualsiasi titolo, a far eseguire le opere di
cui ai precedenti articoli, nei tempi previsti daguenti capoversi.

Resta inteso che la data di inizio delle opere rianizzazione dovra essere comunicata ai
competenti uffici comunali - a mezzo di raccomaadaton preavviso di almeno 15 giorni.
CRONOPROGRAMMA dei LAVORI

FASE 1

-Nuova viabilita di accesso da via Gauteri all'idisenento residenziale, alla scuola elementare e
tratto viabile di servizio all'azienda agricolawda Gauteri n. 10-

Prima del rilascio del primo permesso di costrugsdenziale dovranno essere realizzate le reti e
i sottoservizi , le bordure e la strada con stdatoase;

FASE 2

-Nuova viabilita ciclopedonale lungo via Gauteri -

Entro un anno dal rilascio del primo permesso dirtire residenziale dovra essere realizzato il
percorso ciclopedonale con le reti e sottosenbmrdure e strada con strato di base oltre
all'impianto di illuminazione complessivo;

In particolare '’Amministrazione si riserva di rikere la posizione dell’attraversamento ciclo
pedonale previsto all'atto del rilascio del PernoedisCostruire delle opere di urbanizzazione.

FASE 3
- Ad avvenuto rilascio dei permessi di costruiretemi dieci lotti residenziali dei venti previsti
i lavori delle urbanizzazioni dovranno essere tuliimati ad esclusione del tappeto di usura,n
piantumazione delle alberature e segnaletica;

FASE 4
- Ad avvenuta ultimazione di tutti gli intervengasidenziali dovranno essere realizzati: tappeto di
usura , le piantumazioni delle alberature e la alsgica stradale.

Il cronoprogramma potra essere modificato soloiprautorizzazione della Giunta Comunale.

Il ritardo nell'esecuzione di tali opere portera ada penale convenzionale a carico dei
proponenti, nel caso in cui le opere vengano esegon un ritardo di due mesi, pari ad 1/10 del
valore delle opere da realizzare, con ulteriormanti di un decimo per ogni successivo mese di
ritardo.

I Comune potra iscrivere ipoteca a garanzia dejapgento integrale dell'intera penale di cui

sopra, calcolata con un massimale di tre anni t@dirdd, cosi come potra invece rivalersi

immediatamente sulla garanzia fideiussoria di dlaral1l6, ferma ed impregiudicata la sua

facolta di fare eseguire direttamente le opere gomtruite, in danno dei proponenti e con azione
di regresso per le spese, e fermo sempre il ris@rtio del danno causato, oltre alla penale
convenzionale ed alla facolta di risolvere la pri#e convenzione.

In caso di inadempienza da parte dei proponentired qualsiasi delle clausole della presente
convenzione, il Comune - previa diffida ad aderg nel termine di giorni 15 - potra
sospendere I'esecuzione dei lavori ed il rilaseiopgrmessi di costruire.

Avvenuto l'adempimento, o l'esecuzione in dannoviprgimborso al Comune delle spese
sostenute, saranno revocati i provvedimenti di eosipne dei lavori e del rilascio delle
concessioni edilizie.
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I Comune dovra inoltre dichiarare, in danno deopgaumenti, la decadenza della presente

convenzionenei seguenti altri casi, facendo salve in ogni céscsanzioni previste dalla

legislazione vigente per la parte non eseguita:

a) mancato rispetto dei termini fissati per l'atione degli interventi previsti, salvo i casi di
forza maggiore;

b) esecuzione delle opere di urbanizzazionsastanziale difformita dei progetti approvati,
con mancata ottemperanza a quanto richiesto dau@emer il rispetto della convenzione;

c) rifiuto di corrispondere le somme previste aglfesente convenzione;

d) mancata reintegrazione, nel termine fissatdCamhune, della fideiussione di cui all'art. 16;

e) mancato adempimento degli obblighi fiscali easicdalla presente convenzione;

f) mancato inserimento - da parte dei proponentidelle clausole, di cui alla presente
convenzione e di cui al successivo art. 17, ndgldatrasferimento a terzi degli immobili per
i quali non siano ancora stati adempiuti gli onerigli obblighi previsti dalla presente
convenzione;

g) reiterate e gravi violazioni delle altre noromntenute nella presente convenzione.

La dichiarazione di decadenza, totale o parziamportera la perdita di tutti i diritti derivanti a
proponenti per effetto della presente convenzidmsameramento da parte del Comune della
cauzione prestata, I'esecuzione in danno dei peybrdelle opere di urbanizzazione non
realizzate, fatto salvo il risarcimento dei maggdanni derivanti al Comune per le inadempienze
che hanno dato luogo alla pronuncia di decadenza.

Articolo 13
UTILIZZAZIONE TEMPORANEA da PARTE dei
PROPONENTI delle AREE CEDUTE

I Comune di Cuneo, in considerazione dei tempeskcuzione delle opere di urbanizzazione,
consente ai proponenti 'utilizzazione temporanekedaree cedute al Comune cui le stesse sono
destinate, anche ai fini dell'impianto del cantierelativo ai fabbricati previsti, senza
corresponsione di oneri a qualsiasi titolo, anaheléroga ai vigenti regolamenti comunali e
fermo restando il rispetto dei termini temporalr fiesecuzione delle opere di urbanizzazione
concordati con gli uffici comunali.

In particolare la recinzione di cantiere dovra ilase libere accessibili e sistemate le porzioni
destinate al nuovo accesso viabile alla scuolgper@orso ciclopedonale.

Resta inteso che fino al termine dei lavori relasille opere di urbanizzazione e la definitiva
cessione al Comune delle opere, il possesso redlile atee gia cedute al Comune, rimarra dei
proponenti, i quali saranno responsabili dellusellal stesse, che saranno utilizzate
esclusivamente dagli stessi o dagli aventi causaschssumono ogni responsabilita in merito.

I Comune di Cuneo resta sollevato da ogni resgailigacivile e penale che potra derivare da
una non corretta utilizzazione delle aree stessepaite dei proponenti. E’ inteso che fino
allavvenuta consegna delle aree resta a caric@mgionenti ogni onere di manutenzione delle
aree in argomento. E’ fatto divieto di utilizzaee dree cedute come discarica e/o asportare |l
terreno e/o eseguire reinterri, senza autorizzazi@omunale.
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Articolo 14
RILASCIO del CERTIFICATO di
ABITABILITA/AGIBILITA

Resta stabilito anche convenzionalmente, per quagiarda i proponenti, che il Comune non
rilascera alcun certificato di abitabilita ed atithidei locali a norma dell’art. 57 della L.R. 36/
se non quando i proponenti o aventi titolo abbiadempiuto alla realizzazione delle opere
relative alle urbanizzazioni, nei tempi e secoqdanto stabilito negli articoli precedenti.

Articolo 15
ESECUZIONE SOSTITUTIVA

Qualora i proponenti non provvedano tempestivamenteei termini stabiliti, all'esecuzione dei
lavori di costruzione delle opere e dei servizicsipeati - ed il Comune li abbia messi in mora
con un preavviso comunque non inferiore a tre mesi Comune si riserva la facolta di
provvedere direttamente, in sostituzione dei preptined a spese dei medesimi, rivalendosi nei
modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti inoig.

Quanto sopra fatto salvo in ogni caso il diritto asarcimento del danno, oltreché
all'incameramento della penale convenzionale datfarticolo seguente.

Articolo 16
GARANZIE FINANZIARIE
e ADEMPIMENTI

Quale garanzia per il completo e puntuale adempionen tutti gli obblighi assunti con la
presente convenzione - ed in relazione al dispaistai all'art.45 punto 2 della L.R. n.56/1977 - i
proponenti hanno costituito, per sé e per i lorendvdiritto a qualsiasi titolo, la cauzione
fideiussoria presso la Compagnia di  Assicurazione  ¢stituto  Bancario

con polizza n. del he, \aene rilasciata al Comune per
Iimporto di Euro 333.952,60 - diconsitrécentotrentatremilanovecentocinquantadug/60-
corrispondente al 100% degli oneri relativi alleemp di urbanizzazione poste a carico dei
proponenti.

| proponenti si obbligano inoltre, entro 15 giadalla richiesta del Comune, a:

a) integrare il valore della fideiussione nel cascunesso si dimostrasse insufficiente per effetto
dell'eventuale mutata entita dei costi secondndici ufficiali del settore edilizio.

b) integrare la fideiussione medesima, qualora ess@sse utilizzata, in tutto od in parte a
seguito di inadempienze.

Si da atto che i contratti fideiussori, stipulagg@anzia degli adempimenti previsti dalla presente
convenzione, devono contenere la specifica clausbla impegna listituto fideiussore a
soddisfare le obbligazioni a semplice richiesta@amnune, con esclusione del beneficio di cui al
2° comma dell'art. 1944 del Codice Civile e sesizandere la pronuncia del giudice.

La fideiussione avra durata decennale e potraesservia espressa autorizzazione del Comune,

ridotta proporzionalmente, fino alla corrispondendell’80%, in relazione al progressivo
compimento delle opere di urbanizzazione a car@g@ubponenti, in misura tale che 'ammontare
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della fideiussione sia sempre pari al costo effettlelle Opere di Urbanizzazione ancora da
eseguire, valutato in base agli indici ufficiali dettore edilizio.
Resta inteso che il restante 20% sara svincoldto é0 giorni dal collaudo definitivo.

Articolo 17
TRASFERIMENTO degli OBBLIGHI

Nel caso di eventuale alienazione delle aree erifzdibinteressate dal P.E.C., o di parte di esse,

proponenti saranno obbligati a porre, ed a fargg@rcarico degli acquirenti (o dagli aventi causa
futuri) delle aree e/o degli immobili, tutti gli bighi ed oneri di cui alla presente convenzione
stipulata con il Comune, incluse le garanzie fidsarie, con apposita appendice alla polizza,
mediante specifica clausola da inserire nei ralativ, da trascriversi ai sensi di legge.

Essi dovranno dare notizia al Comune, a mezzottiréeraccomandata, di ogni trasferimento,
allegando copia dell'appendice della polizza, eB@dtrenta) giorni dalla formalizzazione dello

stesso. In caso di mancata esecuzione dell’obblgyoponenti saranno tenuti ad un pagamento
pari ad 1/10 del valore dell'immobile trasferito.

In ogni caso di trasferimento frazionato dei bereiessati dal P.E.C. e dei competenti oneri
sopra riferiti, i proponenti, o i loro aventi causastano solidalmente responsabili verso il
Comune di tutti gli obblighi trasferiti agli acqeimti degli immobili. Tale clausola dovra essere
specificatamente approvata dagli aventi causaerai dell'Articolo 1341 del Codice Civile.

| nuovi proprietari delle aree e/o degli immobi,loro aventi causa, nell'esecuzione di dette
opere ed impianti - dovranno osservare le norntatgecon la presente convenzione.

In ogni caso il Comune si riserva la facolta dieitare le opere e gli impianti suddetti per
necessita ed interesse collettivo, anche priméedeline sopra stabilito.

Articolo 18
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Ai sensi dell'art. 30 secondo comma del D.P.R.®&@@01 n. 380, le parti contraenti, in persona
come sopra, dichiarano e garantiscono che i teoggetto di cessione hanno le caratteristiche
risultanti dal certificato di destinazione urbaratProt. n. del relativo ai
fondi in oggetto, che - in originale - al preseat® si allega sotto la lettera __ , con dispensa
dal darne lettura. Dichiarano le parti che a fange dal rilascio ad oggi hon sono intervenute
modificazioni dei relativi strumenti urbanistici.

Articolo 19
TRASCRIZIONE e SPESE

Tutte le spese relative e conseguenti alla preseotwenzione, comprese quelle della sua
iscrizione nei registri della proprieta immobiliasaranno a totale carico dei proponenti.

All'uopo si richiede il trattamento fiscale agevoladi cui alla Legge 28 giugno 1943, n™ 666,
oltre all'applicazione di altri eventuali succesbi@nefici piu favorevoli.

| proponenti, a loro cura e spesa, ad avvenutaidefne del presente atto, faranno pervenire al
Comune di Cuneo n. 2 copie complete dello stessouiduna in bollo per il Settore Legale -
Ufficio Contratti e la seconda in carta semplice ip8ettore Programmazione del Territorio.
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Articolo 20
RINUNCIA ad IPOTECA LEGALE
| proponenti dichiarano espressamente di rinun@dregni diritto di iscrizione legale nei registri

immobiliari, che potesse eventualmente competer® |l dipendenza della presente
convenzione.

Articolo 21
CLAUSOLA COMPROMISSORIA

Tutte le controversie che dovessero sorgere frgpddi, in dipendenza della presente
convenzione, saranno risolte da un Collegio dathketri, nominati uno dal Comune di Cuneo, un
secondo dal proponente ed un terzo con funzioRresidente, d’accordo tra le parti o in difetto
di accordo, dal Presidente del Tribunale di Cunlelmdo arbitrale sara inappellabile e vertera
anche sulle spese.

Articolo 22
RINVIO a NORME LEGISLATIVE

Per quanto non contenuto nella presente convensidagiferimento alle leggi statali e regionali
ed ai regolamenti in vigore, ed in particolare dliegge Urbanistica 18.08.1942, n.1150, alla
Legge 28.01.1977, n.10 ed alla Legge Regionatkcmbre 1977, n.56 e loro successive
modificazioni ed integrazioni.

Per il Comune di Cuneo [I/i Proponente/i
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