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Relazione Illustrativa

Con deliberazione di Giunta Comunale n. 151 del 2 maggio 2012 & stato approvato, ai sensi
dell’art. 47 della L.R. n. 56/1977 e s.m.i., il Piano Tecnico Esecutivo (P.T.E.) e relativo schema di
convenzione da stipularsi con il Comune, inerente alla realizzazione del nuovo centro parrocchiale
di proprieta della Parrocchia Sacro Cuore di Gesu, previsto in Via Mons. Peano n. 3.

In data 12/03/2015 & stata presentata una richiesta di variante al P.T.E., allegando un nuovo
progetto a firma dell’Ing. Paolo Turbiglio ed Arch. Giampiero Danni, con Studio in Mondovi.

Detta variante non modifica la previsione originaria, che consisteva nella demolizione del
fabbricato esistente e conosciuto come Casa delle Ostiarie - ubicato sul lato opposto dell‘isolato
in cui & sita la chiesa con relativa casa canonica da cui & separato dal cortile interno - e
successiva costruzione di un nuovo edificio a tre piani fuori terra ospitante: un salone polivalente,
alcune aule parrocchiali ed una nuova cappella, oltre ai relativi vani accessori e di servizio.

La demolizione e ricostruzione del fabbricato si rende necessaria per I'impossibilita di adattare il
preesistente edificio alle nuove destinazioni previste. Inoltre, a detta dei progettisti, l'ipotesi di
recupero risulta non conveniente in relazione ai costi previsti oltre a comportare rinunce
funzionali importanti.

Con la proposta di variante presentata in sostanza si & scartata l‘originaria intenzione di
realizzare due piani interrati adibiti ad autorimesse (sia ad uso pubblico che privato) al di sotto
del cortile che separa la casa canonica dal centro parrocchiale in progetto, prevedendo un unico
piano interrato ad uso autorimesse private e limitato esclusivamente alla parte sottostante al
fabbricato di nuova costruzione.

Cido comporta, rispetto al progetto approvato inizialmente, anche una diversa individuazione degli
spazi da asservire all’uso pubblico ai fini del soddisfacimento degli standard a parcheggio previsti
dal P.R.G., per cui & stata individuata un’area esterna, di mq. 225 di superficie, adiacente al lato
sinistro della chiesa parrocchiale in via Mons. Bologna, che sara ceduta gratuitamente al Comune
all’atto del rilascio del permesso di costruire, mentre la restante quota di mqg. 114,10, necessaria
per il raggiungimento dello standard, sara monetizzata in base alle tariffe comunali vigenti. Con
tale soluzione inoltre il Comune potra attuare le previsioni del PRG vigente acquisendo una
porzione di sedime stradale ancora di proprieta della parrocchia.

La S.U.L. totale in progetto & di mg. 847,75, come nel precedente progetto approvato.

La realizzazione del P.T.E. sara regolata mediante convenzione, da stipularsi fra il Comune di
Cuneo e la Parrocchia Sacro Cuore di Gesu, ai sensi dell’articolo 47 della legge regionale 5
dicembre 1977, n. 56 s.m.i..

Il progetto & stato esaminato favorevolmente in via preliminare nella riunione congiunta del
Settore Ambiente e Territorio e Settore Lavori Pubblici in data 25 marzo u.s.

Il P.T.E. sara pubblicato “per notizia” all’Albo Pretorio comunale, per la durata di 30 giorni
consecutivi.

Il progetto, a firma dell’'Ing. Paolo Turbiglio ed Arch. Giampiero Danni, si compone dei seguenti
elaborati:

- Tav. 01 Inquadramento territoriale (prot. n. 15293 del 12/03/2015)

- Tav. 02 Stato di Fatto - Sezioni Orizzontali (prot. n. 15293 del 12/03/2015)

- Tav. 03 Stato di Fatto - Sezioni Verticali (prot. n. 15293 del 12/03/2015)

- Tav. 04 Opere in Progetto - Comparazione (prot. n. 15293 del 12/03/2015)

- Tav. 05 Opere in Progetto - Sezioni Orizzontali (prot. n. 15293 del 12/03/2015)
- Tav. 06 Opere in Progetto — Sezioni Orizzontali (prot. n. 15293 del 12/03/2015)
- Tav. 07 Opere in Progetto - Sezioni Verticali (prot. n. 15293 del 12/03/2015)

- Tav. 08 Opere in Progetto - Sezioni Verticali (prot. n. 15293 del 12/03/2015)

- Tav. 09 Opere in Progetto - Sezioni Verticali (prot. n. 15293 del 12/03/2015)

- Tav. 10 Opere in Progetto - Viste Tridimensionali (prot. n. 15293 del 12/03/2015)
- Relazione Illustrativa (prot. n. 23003 del 16/04/2015)
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P1 - Norme di Attuazione
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57.01

57.02

57.03

57.04

57.05

57.06

Art.57
Verdeeservizi ed attrezzature a livello comunale
(art.21 Lur 56/1977)

Le aree destinate al verde, alle attrezzatuseguito specificate e individuate nelle plartineedel
PRG con apposita simbologia, sono di proprieta |icdolo preordinate alla acquisizione mediante
perequazione urbanistica o esproprio da parte delude o degli Enti istituzionalmente competenti;
consentita anche l'attuazione da parte dei praprieelle aree.

| servizi di cui al presente articolo soneiarticolati:

- | - aree per listruzione dell'obbligo e del dobligo;

-V - aree per verde pubblico e verde attrezzato;

- P - aree per parcheggi pubblici;

- A -aree per attrezzature di interesse comungiosi, culturali, sociali, assistenziali, sanitarie
amministrative, per mercati su aree pubbliche ¢riceommerciali pubblici)

| — Aree per l'istruzione dell'obbligo e del predigio

Le aree cosi classificate sono destinate aglirisiti, scuole materne e scuole dell'obbligo.

Nelle nuove costruzioni si applicano i seguentidndrbanistico-ecologici, con la seguente dotagion
di parcheggi:

- lp =40%

-P1=1mqg/3,5mqg Sul

-P2=1mqg/ 2,5 mqg Sul

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

V — Aree per verde pubblico e verde attrezzato

Le aree cosi classificate sono destinate a paatbrali, giardini, aree attrezzate per il gioco @dgjazzi
e dei bambini e al tempo libero degli adulti, agipianti sportivi coperti e scoperti.

Nelle aree a verde pubblico possono essere re@izpstruzionicon una superficie massima da concordarsi
con I’Amministrazionecompatibili con la destinazione a servizi ed inmita proporzionate all’entita
degli stessifunzionali alla fruizione del verde pubblico, quahioschi, punti di ristoro, servizi igienici,
attrezzature tecnologiche di servizio (cabine talahe, bancomat, servizi informatici ecc.), nonkhgpiste ciclo
— pedonali e tratti di viabilita a servizio degisediamenti.

Nelle aree a verde attrezzato per impianti spoctgerti e scoperti la superficie a verde deve pa!
almeno il 30% di quella complessiva.

Per gli impianti sportivi coperti si applicano iggeenti indici urbanistico-ecologici:

- Ip = 30%

-P1=1mqg/3,5mqg Sul

-P2=1mq/2,5mq Sul

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

P - Aree per parcheggi pubblici

Le aree cosi classificate sono destinate a parcipedpplici. In queste aree possono essere readizzat
costruzioni con una superficie massima da concerdasn I'’Amministrazione compatibili con la
destinazione a servizi ed in quantita proporziorditentita degli stessifunzionali alla fruizione dei
parcheggi, quali chioschi, punti di ristoro, serwgenici, attrezzature tecnologiche di servizoaljine
telefoniche, bancomat, servizi informatici eccgnahé le piste ciclo - pedonali.

Il PRG individuacon apposita simbologia grafica, i parcheggi spistig a servizio degli insediamenti
produttivi e commerciali, pubblici e/o di uso puilsbl

| parcheggi pubblici dovranno essere alberati ceseeze latifoglie caduche appartenenti alla
vegetazione locale, con un parametro di densitdreabA = lalbero ogni 100 mq di Sf.

Potranno essere realizzati eventuali parcheggapmertinenziali da concedere in diritto di supzef

A - Aree per attrezzature di interesse comune(religiasdturali, sociali, assistenziali, sanitarie,
amministrative, per mercati su aree pubbliche ¢riceommerciali pubbilici)

Le aree cosi classificate sono destinate alla wzistte di attrezzature partecipative, amministetiv
culturali, sociali, associative, sanitarie, assizi@i e ricreative, ovvero di altri locali di uso di



interesse pubblico (case-albergo per studenti &@dred anziani, appartamenti polifunzionali, case
parcheggio), attrezzature religiose (edifici percillto e le opere parrocchiali, gli istituti relogi
educativi ed assistenziali per bambini ed anzi@niattrezzature per attivita culturali, ricreatiee
sportive e assistenziali), attivita commercialn@@narie di uso pubblico.

Nelle nuove costruzioni si applicano i seguentidndrbanistico-ecologici, con la seguente dotagion
di parcheggi:

-lp =40%

-P1=1mqg/3,5mqg Sul

-P2=1mqg/2,5mqg Sul

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

57.06.01Aree per attrezzature al servizio degli insediarnpraduttivi, direzionali e commerciali

57.07

57.08

57.09

57.10

57.11

57.12

57.13

Gli elaborati di PRG individuano leearper attrezzature al servizio degli insediampradulttivi,
direzionali e commerciali da destinare a parcheggiverde pubblico secondo le prescrizioni e le
indicazioni dell’art. 21 commi 2 e 3 della Lur 58/7

In tale aree sono ricomprese altresi le aree dagluirticoli 45.05 e 46.05 delle presenti Norme.

La realizzazione e la gestione di tali agatzre spettano al Comune, ovvero agli Enti paplere di
loro competenza, 0 a soggetti privati proprietaidl'drea o individuati dal Comune, previa apposita
convenzione.

In queste zone, il PRG si attua per inteovaattilizio diretto. Il progetto delle singole opeadevra
prevedere un’adeguata dotazione di parcheggi puipldi cui realizzazione potra essere prevista
all'interno dell'area di pertinenza, in superficiael sottosuolo, ovvero in aree limitrofe.

L'attuazione degli interventi di cui al pregearticolo pud essere subordinata alla formaziinen
Piano tecnico esecutivo di opere pubbliche, di aliart. 47 della Lur 56/1977, salvo specifiche
procedure previste da Leggi Regionali e Statalcidimanti gli interventi pubblici e/o di interesse
generale e comune.

E' possibile la realizzazione da parte deafir quando le aree siano all'interno di SUE aoraionati.
In tal caso nella prescritta preventiva stipuldadebnvenzione devono essere definite le condizadrii
modi di uso collettivo degli impianti, quantita &datorie, qualita progettuali di esse. Dovra alire
essere prevista la cessione gratuita al Comune akdke a servizi ai sensi dell'art. 45 della LUiLS%7.

La realizzazione dei servizi di cui al preeeanrticolo, all'interno delle aree di cessioneldAgbiti di
Trasformazione, & subordinata alla predisposizitingn pre-progettounitario relativo all'intera area,
che ne preveda anche la complessiva sistemazigagda. In sede di strumento urbanistico esecutivo
l'esatta localizzazione dei servizi e spazi publgistra essere marginalmente specificata e corretta
rispettando le localizzazioni previste, al finecdinseguire una migliore integrazione del sisterma de
servizi e/o una piu razionale utilizzazione di aedeedifici.

La ripartizione tra i diversi servizi pubblprecedentemente specificata e riportata nelleléadi PRG
pud essere modificata in sede attuativa, purch@osgarantiti gli standard urbanistici complessivi
stabiliti dalla normativa regionale.

In tali aree potranno essere, inoltre, insediaticasnpatibili con la funzione principale dei seiviz
pubblici e, negli Ambiti di Trasformazione, con ¢jaedell’Ambito stesso (quali ad esempio bar,
mense, tabaccherie, sportelli bancari, bibliotecade riunioni, motels, ecc.) ammessi solo a seguit
dell’'effettiva presenza dei servizi pubblici chegiestifichino la necessita.

Sono confermati gli edifici a destinazioneedsa da quella prevista ricadenti in tali areeingérventi
ammessi riguardano la manutenzione ordinaria ersliraaria, il restauro e risanamento conservativo
RC.
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Stralcio LEGENDA P.R.G. scale 1:10000 - 1:5000 - 1:2000

niolo 1 - SISTEMA del VERDE, dei SERVIZI,
delle INFRASTRUTTURE e degli IMPIANTI

caporz - VERDE e SERVIZI PUBBLICI o di USO PUBBLICO

Aree per attrezzature e servizi in insediamenti residenziali (art.21, c.1,p.to1Lur.56/77) - Art.57
Attrezzature esistenti

Verde pubblico esistente

Verde attrezzato esistente

Parcheggi pubblici esistenti

Attrezzature, verde pubblico, parcheggi previsti non compresi in ambiti di trasformazione urbanistica

Verde attrezzato previsto non compreso in ambiti di trasformazione urbanistica

<
0))]

LI

Aree per attrezzature e servizi in insediamenti produttivi, direzionali e commerciali
(art.21, c.1, p.to 2-3 Lur.56/77) - Art.57

Verde pubblico esistente e previsto
Verde asservito all'uso pubblico esistente e previsto
Parcheggi pubblici esistenti e previsti

Parcheggi pubblici esistenti e previsti asserviti all'uso pubblico

LD

Aree per servizi sociali e attrezzature di interesse generale (art.22 Lur 56/77) - Art.58

Attrezzature di interesse generale esistenti

Parchi pubblici urbani e comprensoriali esistenti

ol

I-S Attrezzature di interesse generale previste
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PRG P4 Assetto Urbanistico scala 1:5000
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= nNtrate s Data: 20/05/2015 - Ora: 09.26.51  Fine
Ufficio Provinciale di Cuneo - Territorio Visura per immobile Visuran.: T34868 Pag: 1
Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 20/05/2015

Dati dellarichiesta Comune di CUNEO ( Codice: D205)
Provinciadi CUNEO

Catasto Terreni Foglio: 90 Particella: 256
Areadi enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 20 256 - ENTE 15 27 Impianto meccanogr afico del 13/12/1977
URBANO

Notifica \ \ Partita \ 1 \ \

Unitaimmobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali
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Ufficio Provinciale di Cuneo - Territorio V|Sura per | mm0b| | e
Servizi Catastali . ; . . . . .
Situazione degli atti informatizzati al 20/05/2015

Data: 20/05/2015 - Ora: 09.24.16  Fine
Visuran.: T33231 Pag: 1

Dati dellarichiesta Comune di CUNEO ( Codice: D205)
Provincia di CUNEO
Catasto Terreni Foglio: 90 Particella: 325

Areadi enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 20 325 - ENTE 03 79 TIPO MAPPALE del 12/10/1993 n. 9708.1/1993 in atti
URBANO dal 11/06/2004 (protocollo n. CN0169573)
Notifica \ \ Partita \ 1 \ \

Unitaimmobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali
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Ufficio Provinciale di Cuneo - Territorio

. . . Data: 20/05/2015 - Ora: 09.42.12  Fine
io Provind Visura per immobile Visuran. T44732 Pag: 1
Servizi Catastali . ; . . . . .

Situazione degli atti informatizzati al 20/05/2015

Dati dellarichiesta

Comune di CUNEO ( Codice: D205)
Provincia di CUNEO

Catasto Fabbricati Foglio: 90 Particella: 325

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 90 325 1 B/1 4 2728 m3 Euro1.268,00 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 03/02/2005 n.
21124.1/2005 in atti dal 03/02/2005 (protocollo n. CN0045485)
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
Indirizzo [VIA MONSIGNORE SECONDO BOLOGNA n. 123 piano: S1-T-1-2-3;
Notifica CN0288130/2004 | Partita - [Mod.58 -
INTESTATO
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
1 PARROCCHIA SACRO CUORE DI GESU" con sedein CUNEO 96016870048* (2) Proprieta’ per /1
DATI DERIVANTI DA ‘VOLTURA D'UFFICIO del 30/04/2008 n. 16749.1/2008 in atti dal 29/05/2008 (protocollo n. CN0197780) Registrazione: Sede: ALLINEAMENTO DITTA-RECL. 162467/08
Unitaimmobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




	Copia di PDF1
	PDF2
	PDF3
	PDF4
	PDF5
	PDF6
	90_256
	90_325
	90_325Urb

