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Relazione Illustrativa

In attuazione del vigente Piano Regolatore Generale Comunale (P.R.G.C.) approvato dalla
Regione Piemonte con D.G.R. n. 40 - 9137 del 07.07.2008 e delle successive varianti, in data
28.11.2013 prot. 66948, la Cooperativa Sociale Il Ginepro Onlus ha prodotto, ai sensi dell’art. 47
della vigente Legge Urbanistica Regionale n. 56/77 e successive integrazioni e modificazioni, una
richiesta di Piano Tecnico Esecutivo per la realizzazione di una struttura socio assistenziale
finalizzata a programmi terapeutici per la tossicodipendenza, con un corpo residenziale ed un
fabbricato artigianale

L'intervento & ubicato in Cuneo - Frazione Spinetta - Localita Torre Frati, , sui terreni
catastalmente censiti al Foglio 102 Mappali n.585, 586, 588, 589 di complessivi mq 3.221,
ricadenti nella zona urbanistica classificata dal P.R.G.C. vigente come:
- Foglio 102 mappali 586 - 589: “Attrezzature esistenti - Aree per attrezzature e servizi in
insediamenti residenziali (art.21, c.1, p.to 1 Lur.56/77)"”, di cui all'art.57 delle N.d.A del
P.R.G. vigente
- Foglio 102 mappali 585 - 588: “Verde pubblico esistente - Aree per attrezzature e servizi
in insediamenti residenziali (art.21, c.1, p.to 1 Lur.56/77)", di cui all'art.57 delle N.d.A
del P.R.G. vigente

Sull’area individuata catastalmente al Foglio 102 mappali 586 - 589 & prevista la realizzazione
della struttura abitativa e del laboratorio artigianale.

Struttura abitativa:

10 unita abitative (monolocali)
2 piani fuori terra

Sul 365,26 mq.

Volume 1.209,10 mc.

Laboratorio Artigianale:
1 piano fuori terra

Sul 327,22 mq.
Volume 1.924,05 mc.

Sono rispettati gli indici urbanistico - ecologici, previsti dalle Norme di Attuazione.

Per quanto riguarda i mappali 585 - 588, ne & prevista la cessione al Comune. In accordo con
I’Amministrazione Comunale, parte dell’area suddetta sara recintata e utilizzata dalla Cooperativa
come orto, fino a quando il Comune non vorra utilizzarla per scopi diversi, e/o per la
realizzazione di opere di urbanizzazione.

Sulla restante porzione, fronte strada, saranno realizzati i parcheggi pubblici.

La manutenzione di entrambe le aree sara a carico della Cooperativa, come meglio verra
disciplinato nella convenzione.

La realizzazione del Piano Tecnico Esecutivo [P.T.E.] sara regolata mediante convenzione, da
stipularsi fra il Comune di Cuneo e la Cooperativa Sociale Il Ginepro Onlus, ai sensi dell’articolo
47 della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 s.m.i..

Il piano & vincolato alle seguenti condizioni:

a. la realizzazione del P.T.E. dovra avvenire in conformita alle Norme di Attuazione del Piano
Regolatore Generale Comunale (P.R.G.C.) e degli elaborati tecnici come sopra approvati;

b. la realizzazione del Piano Tecnico Esecutivo (P.T.E.) sara regolata mediante convenzione, ai
sensi dell’articolo 47 della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 s.m.i.;

c. il Piano dovra essere interamente realizzato nel termine di 5 anni decorrenti dalla
sottoscrizione della convenzione;



d. il proponente si impegna a collaborare con il Comune di Cuneo per iniziative di carattere socio
assistenziale, correlate con l'attivita della costruenda struttura, secondo modalita concordate
annualmente tra le parti, e in accordo con il competente Assessorato ai Servizi socio
assistenziali;

e. le spese relative e conseguenti alla stipula della convenzione saranno a totale carico del
proponente;

f. ai sensi dell’art.21 comma 4 della LUR 56/77, le suddette aree sono computate ai fini degli
standards urbanistici ed € previsto I'assoggettamento permanente ad uso pubblico, che sara
disciplinato con convenzione;

Il progetto ha ottenuto il parere favorevole del Settore Lavori Pubblici (prot. 4018 del
21.01.2014).

Il P.T.E. sara pubblicato “per notizia” all’Albo Pretorio comunale, per la durata di 30 giorni
consecutivi.
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P1 - Norme di Attuazione




56.01

56.02

56.03

56.04

57.01

57.02

57.03

Art.56
Verde e servizi pubblici o di uso pubblico. Norme generali

Comprendono tutte le aree destinate a veet®jzi ed attrezzature di interesse pubblico allbv
comunale e di interesse generale di cui agli drte 22 della Lur 56/1977 e successive modifiche ed
integrazioni, nonché altre attrezzature pubblichdi eiso pubblico non comprese nelle precedenti
articolazioni. La proprieta delle aree puo non esgebblica nei limiti previsti dalla Lur 56/197ha

le stesse, in caso di necessita, ove non acquafitaverso la perequazione urbanistica, possono
comunque essere acquisite tramite esproprio da mhet Comune o degli Enti istituzionalmente
competenti.

Le nuove aree con finalita pubbliche sono repesite cessione compensativa (perequazione) nella
Citta della Trasformazione, per esproprio, per atqubonario o convenzione all'uso pubblico nelle
altre zone del territorio.

La progettazione degli interventi & di competengllAimministrazione Comunale, ovvero pud essere
affidata agli Enti istituzionalmente competenti coposta da soggetti privati; i progetti relativi
dovranno essere approvati dal Consiglio Comunalegisetto delle prescrizioni specifiche di cui ai
punti successivi.

Nella tavolaP3-P4-P5 Assetto urbanistice riportata ladefinizione relativa alle destinazioni di
ciascuna area a servizi.

La ripartizione tra le diverse attrezzature riptataelle tavole del PRG, pud essere modificata, con
deliberazione del Consiglio comunale nel rispettguinto consentito da norme e/o leggi vigenti.

Le utilizzazioni edificatorie relative ad ogni tipgia di servizio sono definite in base alle
caratteristiche dei progetti preliminari, definitid esecutivi delle singole attrezzature pubbliciet
rispetto degli indici urbanistico-ecologici di séguspecificati negli articoli del presente Capo Il
gualora su nuove aree previste dal P.R.G.

Tutti gli interventi edilizi consentiti dal presentCapo Il dovranno comunque essere in sintonia e
compatibili con le prescrizioni tecniche e attuatigdell’Elaborato P8 Relazione geologico-tecnica
(capitolo 10° e relative tavole A87) del presente PREhe, comunque, in ogni caso prevalgono sui
disposti del presente articolo.

Art.57
Verdeeservizi ed attrezzature a livello comunale
(art.21 Lur 56/1977)

Le aree destinate al verde, alle attrezzatuseguito specificate e individuate nelle plartimeedel
PRG con apposita simbologia, sono di proprieta [icdolo preordinate alla acquisizione mediante
perequazione urbanistica o esproprio da parte delude o degli Enti istituzionalmente competenti;
consentita anche l'attuazione da parte dei pr@priéelle aree.

| servizi di cui al presente articolo sonsi@ticolati:

- | - aree per l'istruzione dell'obbligo e del grbligo;

-V - aree per verde pubblico e verde attrezzato;

- P - aree per parcheggi pubblici;

- A -aree per attrezzature di interesse comungiosi, culturali, sociali, assistenziali, sanitarie
amministrative, per mercati su aree pubbliche ¢riceommerciali pubbilici)

| — Aree per l'istruzione dell'obbligo e del predigio

Le aree cosi classificate sono destinate aglirisiti, scuole materne e scuole dell’'obbligo.

Nelle nuove costruzioni si applicano i seguentidndrbanistico-ecologici, con la seguente dotagion
di parcheggi:

-Ip = 40%



57.04

57.05

57.06

-P1=1mq/3,5mq Sul
-P2=1mqg/ 2,5 mqg Sul
- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

V — Aree per verde pubblico e verde attrezzato

Le aree cosi classificate sono destinate a paathrali, giardini, aree attrezzate per il gioco id&jazzi
e dei bambini e al tempo libero degli adulti, agipianti sportivi coperti e scoperti.

Nelle aree a verde pubblico possono essere re@izpatruzionicon una superficie massima da concordarsi
con I’Amministrazionecompatibili con la destinazione a servizi ed inmita proporzionate all’entita
degli stessi,funzionali alla fruizione del verde pubblico, quahioschi, punti di ristoro, servizi igienici,
attrezzature tecnologiche di servizio (cabine telethe, bancomat, servizi informatici ecc.), nonkhpiste ciclo
— pedonali e tratti di viabilita a servizio deglsediamenti.

Nelle aree a verde attrezzato per impianti spoctdgerti e scoperti la superficie a verde deve pa!
almeno il 30% di quella complessiva.

Per gli impianti sportivi coperti si applicano iggeenti indici urbanistico-ecologici:

-lp=30%

-P1=1mqg/3,5mqg Sul

-P2=1mqg/2,5mqg Sul

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

P - Aree per parcheggi pubblici

Le aree cosi classificate sono destinate a parcipedpplici. In queste aree possono essere readizzat
costruzioni con una superficie massima da concsrdan I’Amministrazione compatibili con la
destinazione a servizi ed in quantita proporziorditentita degli stessifunzionali alla fruizione dei
parcheggi, quali chioschi, punti di ristoro, serwgenici, attrezzature tecnologiche di servizoaljine
telefoniche, bancomat, servizi informatici eccgnaohe le piste ciclo - pedonali.

Il PRG individuacon apposita simbologia grafica, i parcheggi spistig a servizio degli insediamenti
produttivi e commerciali, pubblici e/o di uso puicbl

| parcheggi pubblici dovranno essere alberati ceseeze latifoglie caduche appartenenti alla
vegetazione locale, con un parametro di densitdreabA = lalbero ogni 100 mq di Sf.

Potranno essere realizzati eventuali parcheggapmertinenziali da concedere in diritto di sujef

A - Aree per attrezzature di interesse comune(religiasdturali, sociali, assistenziali, sanitarie,
amministrative, per mercati su aree pubbliche ¢riceommerciali pubbilici)

Le aree cosi classificate sono destinate alla uzistre di attrezzature partecipative, amministegtiv
culturali, sociali, associative, sanitarie, assizi@i e ricreative, ovvero di altri locali di usom di
interesse pubblico (case-albergo per studenti gwdred anziani, appartamenti polifunzionali, case
parcheggio), attrezzature religiose (edifici percillto e le opere parrocchiali, gli istituti relogi
educativi ed assistenziali per bambini ed anzi@iattrezzature per attivita culturali, ricreatiee
sportive e assistenziali), attivita commercialn@@narie di uso pubblico.

Nelle nuove costruzioni si applicano i seguentidndrbanistico-ecologici, con la seguente dotagion
di parcheggi:

-1p = 40%

-P1=1mqg/3,5mqg Sul

-P2=1mq/2,5mqg Sul

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

57.06.01Aree per attrezzature al servizio degli insediamprdduttivi, direzionali e commerciali

57.07

Gli elaborati di PRG individuano le aree per attegare al servizio degli insediamenti produttivi,
direzionali e commerciali da destinare a parcheggiverde pubblico secondo le prescrizioni e le
indicazioni dell’art. 21 commi 2 e 3 della Lur 58/7

In tale aree sono ricomprese altresi le aree dagluirticoli 45.05 e 46.05 delle presenti Norme.

La realizzazione e la gestione di tali agatzre spettano al Comune, ovvero agli Enti paplere di
loro competenza, o a soggetti privati proprietail'@rea o individuati dal Comune, previa apposita
convenzione.



57.08

57.09

57.10

57.11

57.12

57.13

In queste zone, il PRG si attua per inteovattilizio diretto. Il progetto delle singole opeadevra
prevedere un’adeguata dotazione di parcheggi miblé cui realizzazione potra essere prevista
all'interno dell'area di pertinenza, in superficiael sottosuolo, ovvero in aree limitrofe.

L'attuazione degli interventi di cui al pretgearticolo puo essere subordinata alla formazitingn
Piano tecnico esecutivo di opere pubbliche, di aliart. 47 della Lur 56/1977, salvo specifiche
procedure previste da Leggi Regionali e Statalcigimanti gli interventi pubblici e/o di interesse
generale e comune.

E' possibile la realizzazione da parte deafir quando le aree siano all'interno di SUE @oraronati.
In tal caso nella prescritta preventiva stipuldadebnvenzione devono essere definite le condizadrii
modi di uso collettivo degli impianti, quantita fdatorie, qualitd progettuali di esse. Dovra aire
essere prevista la cessione gratuita al Comune akdke a servizi ai sensi dell'art. 45 della LUiLS%7.

La realizzazione dei servizi di cui al preeearticolo, all'interno delle aree di cessioneldAgbiti di
Trasformazione, e subordinata alla predisposizidingn pre-progettounitario relativo all'intera area,
che ne preveda anche la complessiva sistemazigesda. In sede di strumento urbanistico esecutivo
I'esatta localizzazione dei servizi e spazi publgistra essere marginalmente specificata e corretta
rispettando le localizzazioni previste, al finecdinseguire una migliore integrazione del sisterria de
servizi e/o una piu razionale utilizzazione di aedeedifici.

La ripartizione tra i diversi servizi pubblprecedentemente specificata e riportata nellel¢agi PRG
pud essere modificata in sede attuativa, purch@osgarantiti gli standard urbanistici complessivi
stabiliti dalla normativa regionale.

In tali aree potranno essere, inoltre, insediaticasnpatibili con la funzione principale dei seiviz
pubblici e, negli Ambiti di Trasformazione, con ¢jaedell’Ambito stesso (quali ad esempio bar,
mense, tabaccherie, sportelli bancari, bibliotecade riunioni, motels, ecc.) ammessi solo a seguit
dell’'effettiva presenza dei servizi pubblici chegiestifichino la necessita.

Sono confermati gli edifici a destinazioneedsa da quella prevista ricadenti in tali areeingérventi
ammessi riguardano la manutenzione ordinaria ersliraaria, il restauro e risanamento conservativo
RC.
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Catasto



i [ : Data: 10/03/2014 - Ora: 15.15.23 Fine
ISJfﬁcm (P;r(;w:l(ilale di Cuneo Territorio Vlsura per lmmoblle Visura n.: T203411 Pag; 1 '
ervizi Catastali . . . .. . .
Situazione degli atti informatizzati al 10/03/2014

Dati della richiesta Comune di CUNEO ( Codice: D205)
Provincia di CUNEO
Catasto Terreni Foglio: 102 Particella: 585
Immobile
N. DATI IDENTIFICATIVI ) DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m? Deduz Reddito
haare ca Dominicale Agrario
1 102 585 - [SEMIRR ARB 2 07 92 Euro 7,57 Euro 3,89 FRAZIONAMENTO del 23/05/2012 n . 179643 .1/2012 in
atti dal 23/05/2012 (protocollo n . CN0179643) presentato
. i122/05/2012
Notifica I [Partita I ] I
INTESTATO
N. | DATI ANAGRAFICT | CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERI REALI
1 |IL GINEPRO - SOCIETA" COOPERATIVA SOCIALE - ONLUS con sede in ALBA | 02126970041* | (1) Proprieta’ per /1
DATI DERIVANTI DA IISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 26/06/2013 Nota presentata con Modello Unico n . 5261 .1/2013 in atti dal 10/07/2013 Repertorio i .: 2288 Rogante: ORENGO LUCA Sede:
[MONDOVT Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA
Unita immobiliari n. 1
Visura telematica esente per fini istituzionali
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
o . . -
FEe 2ERELS ]
ntrates Data: 10/03/2014 - Ora: 15.16.05 Fine
gfﬂc_i? gmvmcliiale di Cuneo - Territorio Visura per immobile Visura n.: T203690 Pag: 1
ervizi Catastal . . . .. . .
Situazione degli atti informatizzati al 10/03/2014
Dati della richiesta Comune di CUNEO ( Codice: D205)
Provincia di CUNEO
Catasto Terreni Foglio: 102 Particella: 586
Immobile
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
i ha are ca Dominicale Agrario
1 102 586 - |SEMIRR ARB 2 17 70 Euro 16,91 Euro 8,68 FRAZIONAMENTO del 23/05/2012 n . 179643 .1/2012 in
atti dal 23/05/2012 (protocollo n . CN0179643) presentato
il 22/05/2012
Notifica T [Partita | | [
INTESTATO
N | DATI ANAGRAFICI I CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERI REALI
1__|IL GINEPRO - SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE - ONLUS con sede in ALBA | 02126970041* [ (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA |ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 26/06/2013 Nota presantatn con Modello Unico n . 5261 .1/2013 in atti dal 10/07/2013 Repertorio n .: 2288 Rogante: ORENGO LUCA Sede:
|[MONDOVT Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria



ganzia
ntrate

Data: 10/03/2014 - Ora: 15.16.35

Fine

i
Ufficio Provincial di Cunco - Tertorio Visura per immobile Visura n.: T203929 Pag: 1
ervizl Catastali . . . . . .
Situazione degli atti informatizzati al 10/03/2014
Dati della richiesta Comune di CUNEO ( Codice: D205)
Provincia di CUNEO
Catasto Terreni Foglio: 102 Particella: 588
Immobile
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 102 588 - |SEMIRR ARB 2 02 08 Euro 1,99 Euro 1,02 FRAZIONAMENTO del 23/05/2012 n . 179643 .1/2012 in
atti dal 23/05/2012 (protocollo n . CN0179643) presentato
i1 22/05/2012
Notifica ] [Partita [ | ]
INTESTATO
N | DATI ANAGRAFICI ] CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERI REALL
1 |IL GINEPRO - SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE - ONLUS con sede in ALBA 02126970041* [ (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA [ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 26/06/2013 Nota presentata con Modello Unico n . 5261 .1/2013 in atti dal 10/07/2013 Repertorio n .: 2288 Rogante: ORENGO LUCA Sede:

MONDOVT Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Ufficio Provinciale di Cuneo - Territorio
Servizi Catastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/03/2014

Data: 10/03/2014 - Ora: 15.17.07
Visura n.: T204152 Pag: 1

Fine

Dati della richiesta Comune di CUNEO ( Codice: D205)
Provincia di CUNEO
Catasto Terreni Foglio: 102 Particella: 589
Immobile
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualiti Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
. ha are ca Dominicale Agrario
1 102 589 - |SEMIRR ARB 2 04 51 Euro 4,31 Euro 2,21 FRAZIONAMENTO del 23/05/2012 n . 179643 .1/2012 in
atti dal 23/05/2012 (protocollo n . CN0179643) presentato
il 22/05/2012
Notifica I [Partita [ T [
INTESTATO
N. | DATI ANAGRAFICT ] CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REAL]
1 [IL GINEPRO - SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE - ONLUS con sede in ALBA | 02126970041* (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA [ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 26/06/2013 Nota presentata con Modello Unico n . 5261 .1/2013 in atti dal 10/07/2013 Repertorio n .: 2288 Rogante: ORENGO LUCA Sede:
|[MONDOVT Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Cuneo — Territorio Servizi

Ufficio Provinciale di

ini

istituzionali

Catastali — Direttore GIOVANNI BATTISTA CATANAMMra telematica esente per f
\

426

425

Scala oriéinale:

Dimensione cornice:

:
E=3000

1 Particella:

586

T202744 /2014

10-Mar—2014 15:13
n.

Prot .

1:2000
534 .000 x 378.000 metri

CUNEO
102

Comune :
Foglio



