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2.IL PIANO DI FATTIBILITA’ E LA RELAZIONE FINANZIARIA 

Si allegano le Schede Intervento e gli Studi di Fattibilità degli interventi, unitamente alle tabelle 
finanziarie. 
Il piano finanziario del PISL, in riferimento alle sue dinamiche degli ultimi 15 mesi come 
ampiamente descritto in precedenza, ha richiesto significative variazioni di interpretazione. 
Come base il valore complessivo del PISL (Piano Aggiornato) non è praticamente variato dalla sua 
candidatura (Piano Candidato), infatti si riscontra in tutto una riduzione di circa 35 EURO, pari a 
circa l’1/1000 degli investimenti complessivi, con variazioni puntuali più significative per la migliore 
definizione dell’intervento legato all’edilizia sociale (cod. 10.1.1.1), all’unione dei due interventi 
insistenti sul Parco Fluviale (cod. 10.1.1.8 che include anche il vecchio 10.1.1.9) e lo 
sdoppiamento degli interventi sul sistema dei trasporti (cod. 10.1.1.10A e 10.1.1.10B). 
 
Ovviamente al momento della candidatura del PISL tutti gli interventi erano in una fase di 
descrizione di massima o al più preprogettuale, ma, come descritto, il tempo intercorso e 
soprattutto l’impegno e la qualità programmatoria sviluppata ha permesso a diversi interventi di 
passare alla fase esecutiva, il che ha comportato identificazione definitiva dei finanziamenti come 
valore e soggetto finanziatore. Poiché il volume complessivo degli investimenti 
dell’amministrazione era coerentemente legato ai suoi bilanci ed al rispetto del patto di stabilità, e 
nella predisposizione del piano ci si è rigidamente ancorati ai finanziamenti locali disponibili e 
concordati tra i diversi assessorati, il piano finanziario complessivo appare come non rispondente 
ai parametri fissati per i PISL, poiché alcuni fattori inizialmente allo stadio di possiblità sono 
diventati vincoli formali. 
E’ necessario inoltre ricordare che CUNEO non fa parte delle aree sottoutilizzate, quindi nella 
tabella di candidatura non si prevedevano contributi attraverso intese istituzionali ma solo di tipo 
regionale per un massimo del 50% del totale, mentre nel piano aggiornato diversi interventi, 
proprio quelli passati alla fase esecutiva, beneficiano di finanziamenti di tale tipologia essendo 
iscritti in azioni nazionali di programmazione partecipata. In particolare nel Piano Richieste i totali 
di competenza, per dettagliare la richiesta di finanziamento del PISL, sono stati depurati di tutti i 
finanziamenti regionali e da intese istituzionali, pur mantenendo i valori di finanziamento locali 
complessivi, poiché parte dell’intervento come un tutt’uno, il che permette di rispettare i parametri 
di percentuale di finanziamento richiesti per i PISL.  
 
Per semplicità, a fronte dell’investimento complessivo previsto per l’intero di PISL di 31.575.723,71 
EURO con 22.865.723,71 EURO di quota pubblica, nella Tabella Ridotta si evidenziano gli 
interventi connessi al piano richieste depurati dei contributi legati alle intese istituzionali. 
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Al fine di poter fornire anche una valutazione complessiva del PISL in relazione al Piano finanziario 
di cui necessità e dell’analisi dei costi e benefici dell’operazione complessiva, è stato richiesto per 
ogni intervento, che lo permettesse, di predisporre un’analisi preventiva sia di tipo economico per 
la gestione e conduzione delle strutture o servizi risultanti dall’intervento, che per la sua 
sostenibilità finanziaria nel tempo, in modo da ottenere un piano finanziario ed un’analisi di costi e 
benefici complessivi . 
Le tabelle sono l’aggregato, per tutti gli interventi del PISL presentati da Cuneo, di due griglie, una 
economica ed una finanziaria (costruite per pianificare i ricavi, i costi, le componenti di debito, gli 
investimenti e le esternalità per un periodo di tempo di 20 anni), e delle conseguenti tabelle per il 
piano finanziario e l’analisi dei costi, corrispondenti alle schede S3 e S4 degli Studi di Fattibilità.  
Per ogni intervento sono state compilate, inserendo i dati in una griglia economica ed una griglia 
finanziaria di input, le tabelle S3 e S4; gli stessi dati inseriti nelle griglie sono stati associati in due 
nuove griglie aggregate di input: le tabelle aggregate S3 e S4 risultanti contabilizzano tutte le voci 
di ricavo e di costo, di investimento e di debito e tutte le esternalità considerate nei singoli 
interventi. 
 
All’interno delle griglie economiche dei singoli interventi le voci di ricavo e di costo sono state 
compilate seguendo due modelli: 
• crescita dei valori negli anni ad un tasso annuo costante (con un range tra il 0,5% ed il 5%) 
• crescita dei valori a “gradini”, spesso correlata ad analoga crescita a “gradini” di una posta 
contabile di segno opposto (spesso crescite a gradini di singole voci di ricavo trovano contropartita 
in voci di costo che crescono a gradini) 
 
Di qui è stato possibile sia trarre alcune considerazioni che provare ad estrarre anche il valore 
attuale netto economico (VANe) e il saggio di rendimento interno economico (SRIe o TIRe). 
 
Per quanto concerne la parte finanziaria tutti gli interventi previsti non comportano il ricorso 
all’apertura di linee di credito bancario. 
 
Il margine operativo netto risultante nella griglia aggregata è fondamentalmente condizionato da: 
• 58% degli investimenti concentrati nel primo anno e 69% nei primi due anni: il margine 
operativo dei primi due anni risulta pertanto fortemente negativo; 
• 64% degli appalti, relativi ai progetti Infrastruttura telematica e Parco Fluviale, sono distribuiti 
su 10 anni.   
Se attualizzato al tasso annuo del 5% il Valore Attuale netto dell’aggregazione dei progetti, 
calcolato sul margine operativo aggregato, è pari a – 3.863.969€, ed il Tasso Interno di rendimento 
atteso risulta pertanto essere il 15,33%. 
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Griglia Economica complessiva 
Ricavi da utenze

Utenza Tipo 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Servizi per lʹimmigrazione € 12.000 € 12.000 € 12.000 € 10.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000

CN Infrastruttura telematica € 110.000 € 155.200 € 152.096 € 159.054 € 155.873 € 202.756 € 198.700 € 194.726 € 190.832 € 187.015 € 219.775 € 239.555 € 261.115 € 284.615 € 310.230 € 338.151 € 368.585 € 401.757 € 437.915 € 477.328 € 520.287
Piano strategico di mobilità € 10.000 € 10.500 € 11.025 € 11.576 € 12.155 € 12.763 € 13.401 € 14.071 € 14.775 € 15.513 € 16.289 € 17.103 € 17.959 € 18.856 € 19.799 € 20.789 € 21.829 € 22.920 € 24.066

Parco fluviale € 3.500 € 7.020 € 9.060 € 13.040 € 18.101 € 21.163 € 24.500 € 24.590 € 26.682 € 29.092 € 32.234 € 32.378 € 32.526 € 32.676 € 34.830 € 34.987 € 35.146 € 35.309 € 38.475 € 38.645 € 38.818

€ 113.500 € 162.220 € 183.156 € 194.594 € 196.999 € 245.495 € 246.355 € 243.079 € 241.915 € 241.178 € 277.783 € 298.446 € 320.929 € 345.395 € 374.019 € 402.994 € 434.530 € 468.856 € 509.219 € 549.893 € 594.171

Ricavi da affitti
Oggetto Destinazione 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res. € 32.500 € 32.663 € 32.826 € 32.990 € 33.155 € 33.321 € 33.487 € 33.655 € 33.823 € 33.992 € 34.162 € 34.333 € 34.505 € 34.677 € 34.850 € 35.025 € 35.200 € 35.376 € 35.553 € 35.730 € 35.909
CN Infrastruttura telematica € 6.900 € 6.900 € 7.107 € 14.640 € 15.080 € 15.532 € 23.997 € 24.717 € 25.458 € 26.222 € 27.009 € 28.359 € 29.777 € 31.266 € 32.829 € 34.471 € 36.194 € 38.004 € 39.904 € 41.900 € 43.994
Piano strategico di mobilità € 5.000 € 5.500 € 6.050 € 6.655 € 7.321 € 8.053 € 8.858 € 9.744 € 10.718 € 11.790 € 12.969 € 14.266 € 15.692 € 17.261 € 18.987 € 20.886 € 22.975 € 25.272 € 27.800 € 30.580 € 33.637

Parco fluviale € 4.000 € 4.200 € 4.410 € 4.631 € 8.862 € 21.700 € 22.785 € 23.924 € 25.120 € 26.376 € 27.695 € 29.080 € 30.534 € 32.061 € 33.664 € 35.347 € 37.114 € 38.970 € 40.919 € 42.965 € 45.113

€ 48.400 € 49.263 € 50.393 € 58.916 € 64.417 € 78.605 € 89.127 € 92.039 € 95.120 € 98.380 € 101.835 € 106.038 € 110.508 € 115.265 € 120.331 € 125.729 € 131.483 € 137.622 € 144.175 € 151.174 € 158.654

Ricavi da ingressi
Ingressi in

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
CN Piazza Virginio € 1.000 € 2.000 € 2.000 € 3.000 € 3.000 € 4.000 € 4.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 6.000 € 6.000 € 6.000 € 7.000 € 7.000 € 7.000 € 8.000 € 8.000 € 8.000 € 9.000

Parco fluviale € 0 € 1.000 € 1.100 € 1.210 € 1.331 € 1.464 € 4.000 € 4.600 € 5.300 € 6.118 € 7.075 € 8.198 € 9.515 € 11.064 € 12.887 € 15.035 € 17.571 € 20.566 € 24.109 € 28.303 € 33.273

€ 0 € 2.000 € 3.100 € 3.210 € 4.331 € 4.464 € 8.000 € 8.600 € 10.300 € 11.118 € 12.075 € 14.198 € 15.515 € 17.064 € 19.887 € 22.035 € 24.571 € 28.566 € 32.109 € 36.303 € 42.273

Altro
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res. € 8.000 € 8.000 € 8.000 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500
Servizi per lʹimmigrazione € 8.000 € 8.000 € 8.000 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500 € 8.500

Parco fluviale € 710.000 € 1.310.000 € 1.665.000 € 1.015.000 € 1.020.000 € 990.000 € 1.280.000 € 1.140.000 € 1.210.000 € 1.200.000 € 1.150.000 € 1.150.000 € 1.150.000 € 1.150.000 € 1.150.000 € 1.150.000 € 1.150.000 € 1.150.000 € 1.150.000 € 1.150.000 € 1.150.000

€ 710.000 € 1.310.000 € 1.681.000 € 1.031.000 € 1.036.000 € 1.007.000 € 1.297.000 € 1.157.000 € 1.227.000 € 1.217.000 € 1.167.000 € 1.167.000 € 1.167.000 € 1.167.000 € 1.167.000 € 1.167.000 € 1.167.000 € 1.167.000 € 1.167.000 € 1.167.000 € 1.167.000

Personale dipendente
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Numero dipendenti 1                     1                   1                  1                   1                   2                   2                  2                 2                 2                 3                 3                 3                 3                 3                 3                 3                  3                   3                   3                   3                  
Costo unitario medio € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000
Numero dipendenti 1                     1                   1                  1                   1                   1                   1                  1                 1                 1                 1                 1                 1                 1                 1                 1                 1                  1                   1                   1                   1                  
Costo unitario medio € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000
Numero dipendenti 4                     4                   4                  4                   6                   6                   6                  6                 6                 10               10               10               10               10               10               10               10                10                 10                 10                 10                
Costo unitario medio € 30.000 € 30.750 € 31.519 € 32.307 € 33.114 € 33.942 € 34.791 € 35.661 € 36.552 € 37.466 € 38.403 € 39.363 € 40.347 € 41.355 € 42.389 € 43.449 € 44.535 € 45.649 € 46.790 € 47.960 € 49.158

Costo totale € 84.000 € 84.000 € 84.000 € 84.000 € 84.000 € 129.000 € 129.000 € 129.000 € 129.000 € 129.000 € 174.000 € 174.000 € 174.000 € 174.000 € 174.000 € 174.000 € 174.000 € 174.000 € 174.000 € 174.000 € 174.000

Acc.To TFR annuale
Parco fluviale € 9.231 € 9.462 € 9.698 € 9.941 € 15.284 € 15.666 € 16.057 € 16.459 € 16.870 € 28.820 € 29.540 € 30.279 € 31.036 € 31.812 € 32.607 € 33.422 € 34.258 € 35.114 € 35.992 € 36.892 € 37.814

Totale TFR € 9.231 € 9.462 € 9.698 € 9.941 € 15.284 € 15.666 € 16.057 € 16.459 € 16.870 € 28.820 € 29.540 € 30.279 € 31.036 € 31.812 € 32.607 € 33.422 € 34.258 € 35.114 € 35.992 € 36.892 € 37.814

Collaboratori e consulenze
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Numero collaboratori 2                     2                   3                  3                   3                   3                   3                  3                 3                 3                 3                 3                 3                 3                 3                 3                 3                  3                   3                   3                   3                  
Costo unitario medio € 19.000 € 19.300 € 19.300 € 19.300 € 19.400 € 19.500 € 19.700 € 19.700 € 19.700 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 23.000 € 23.000 € 23.000 € 23.000 € 25.000 € 25.000 € 25.000 € 27.000 € 27.000
Numero collaboratori 2                     2                   3                  3                   3                   3                   3                  3                 3                 3                 3                 3                 3                 3                 3                 3                 3                  3                   3                   3                   3                  
Costo unitario medio € 19.000 € 19.300 € 19.300 € 19.300 € 19.400 € 19.500 € 19.700 € 19.700 € 19.700 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 23.000 € 23.000 € 23.000 € 23.000 € 25.000 € 25.000 € 25.000 € 27.000 € 27.000
Numero collaboratori 1                     1                   1                  1                   2                   2                   2                  2                 2                 2                 2                 € 2 € 2 € 2 € 2 € 2 € 2 € 2 € 2 € 2 € 2
Costo unitario medio € 25.000 € 25.625 € 26.266 € 26.922 € 27.595 € 28.285 € 28.992 € 29.717 € 30.460 € 31.222 € 32.002 € 32.802 € 33.622 € 34.463 € 35.324 € 36.207 € 37.113 € 38.040 € 38.991 € 39.966 € 40.965

Costo totale € 101.000 € 102.825 € 142.066 € 142.722 € 171.591 € 173.570 € 176.185 € 177.634 € 179.120 € 182.443 € 184.004 € 185.604 € 205.244 € 206.926 € 208.649 € 210.415 € 224.225 € 226.081 € 227.983 € 241.933 € 243.931

Acquisti (prodotti e servizi)
Tipo 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Energia elettrica € 17.600 € 22.176 € 22.493 € 23.017 € 23.349 € 24.491 € 24.742 € 25.004 € 25.377 € 25.662 € 30.811 € 31.176 € 31.559 € 31.960 € 32.382 € 32.825 € 37.192 € 37.684 € 38.205 € 38.755 € 39.339
Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res. € 3.800 € 3.876 € 3.954 € 4.033 € 4.113 € 4.196 € 4.279 € 4.365 € 4.452 € 4.541 € 4.632 € 4.725 € 4.819 € 4.916 € 5.014 € 5.114 € 5.217 € 5.321 € 5.427 € 5.536 € 5.647

Servizi per lʹimmigrazione € 1.400 € 1.400 € 1.500 € 1.500 € 1.600 € 1.600 € 1.600 € 1.600 € 1.700 € 1.700 € 1.750 € 1.803 € 1.857 € 1.912 € 1.970 € 2.029 € 2.090 € 2.152 € 2.217 € 2.283 € 2.352
CN Largo Caraglio € 300 € 306 € 312 € 318 € 325 € 331 € 338 € 345 € 351 € 359 € 366 € 373 € 380 € 388 € 396 € 404 € 412 € 420 € 428 € 437
CN Piazza Virginio € 400 € 408 € 416 € 424 € 433 € 442 € 450 € 459 € 469 € 478 € 488 € 497 € 507 € 517 € 528 € 538 € 549 € 560 € 571 € 583

CN Infrastruttura telematica € 2.400 € 5.100 € 5.100 € 5.400 € 5.400 € 6.300 € 6.300 € 6.300 € 6.300 € 6.300 € 11.100 € 11.100 € 11.100 € 11.100 € 11.100 € 11.100 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000
Piano strategico di mobilità € 4.500 € 4.550 € 4.600 € 4.650 € 4.700 € 4.750 € 4.800 € 4.850 € 4.900 € 4.950 € 5.000 € 5.050 € 5.100 € 5.150 € 5.200 € 5.250 € 5.300 € 5.350 € 5.400 € 5.450 € 5.500

CN Riq. Corso Nizza Corso Dante € 1.000 € 1.020 € 1.040 € 1.061 € 1.082 € 1.104 € 1.126 € 1.149 € 1.172 € 1.195 € 1.219 € 1.243 € 1.268 € 1.294 € 1.319 € 1.346 € 1.373 € 1.400 € 1.428 € 1.457
Parco fluviale € 500 € 550 € 605 € 666 € 732 € 805 € 886 € 974 € 1.072 € 1.179 € 1.297 € 1.427 € 1.569 € 1.726 € 1.899 € 2.089 € 2.297 € 2.527 € 2.780 € 3.058 € 3.364

Servizi alla persona € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000

Acqua € 420 € 1.280 € 1.308 € 1.337 € 1.367 € 1.399 € 1.431 € 1.465 € 1.500 € 1.536 € 1.575 € 1.615 € 1.656 € 1.700 € 1.746 € 1.794 € 1.844 € 1.898 € 1.954 € 2.013 € 2.076
Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res. € 270 € 275 € 281 € 287 € 292 € 298 € 304 € 310 € 316 € 323 € 329 € 336 € 342 € 349 € 356 € 363 € 371 € 378 € 386 € 393 € 401

Servizi per lʹimmigrazione € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100
CN Largo Caraglio € 150 € 153 € 156 € 159 € 162 € 166 € 169 € 172 € 176 € 179 € 183 € 187 € 190 € 194 € 198 € 202 € 206 € 210 € 214 € 219
CN Piazza Virginio € 200 € 204 € 208 € 212 € 216 € 221 € 225 € 230 € 234 € 239 € 244 € 249 € 254 € 259 € 264 € 269 € 275 € 280 € 286 € 291

Parco fluviale € 50 € 55 € 61 € 67 € 73 € 81 € 89 € 97 € 107 € 118 € 130 € 143 € 157 € 173 € 190 € 209 € 230 € 253 € 278 € 306 € 336
CN Riq. Corso Nizza Corso Dante € 500 € 510 € 520 € 531 € 541 € 552 € 563 € 574 € 586 € 598 € 609 € 622 € 634 € 647 € 660 € 673 € 686 € 700 € 714 € 728

Riscaldamento € 13.000 € 13.190 € 13.484 € 13.681 € 13.983 € 14.189 € 14.499 € 14.713 € 15.031 € 15.253 € 15.480 € 15.829 € 16.186 € 16.551 € 16.925 € 17.307 € 17.698 € 18.099 € 18.509 € 18.928 € 19.358
Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res. € 9.500 € 9.690 € 9.884 € 10.081 € 10.283 € 10.489 € 10.699 € 10.913 € 11.131 € 11.353 € 11.580 € 11.812 € 12.048 € 12.289 € 12.535 € 12.786 € 13.041 € 13.302 € 13.568 € 13.840 € 14.117

Servizi per lʹimmigrazione € 3.500 € 3.500 € 3.600 € 3.600 € 3.700 € 3.700 € 3.800 € 3.800 € 3.900 € 3.900 € 3.900 € 4.017 € 4.138 € 4.262 € 4.389 € 4.521 € 4.657 € 4.797 € 4.940 € 5.089 € 5.241

Servizi di pulizia € 6.200 € 9.594 € 9.755 € 9.919 € 10.138 € 10.311 € 10.489 € 10.671 € 10.908 € 11.099 € 11.296 € 11.521 € 11.753 € 11.990 € 12.233 € 12.482 € 12.738 € 13.000 € 13.269 € 13.545 € 13.828
Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res. € 2.700 € 2.754 € 2.809 € 2.865 € 2.923 € 2.981 € 3.041 € 3.101 € 3.163 € 3.227 € 3.291 € 3.357 € 3.424 € 3.493 € 3.563 € 3.634 € 3.707 € 3.781 € 3.856 € 3.933 € 4.012

Servizi per lʹimmigrazione € 1.000 € 1.100 € 1.100 € 1.100 € 1.150 € 1.150 € 1.150 € 1.150 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.224 € 1.248 € 1.273 € 1.299 € 1.325 € 1.351 € 1.378 € 1.406 € 1.434 € 1.463
CN Largo Caraglio € 200 € 204 € 208 € 212 € 216 € 221 € 225 € 230 € 234 € 239 € 244 € 249 € 254 € 259 € 264 € 269 € 275 € 280 € 286 € 291
CN Piazza Virginio € 1.000 € 1.020 € 1.040 € 1.061 € 1.082 € 1.104 € 1.126 € 1.149 € 1.172 € 1.195 € 1.219 € 1.243 € 1.268 € 1.294 € 1.319 € 1.346 € 1.373 € 1.400 € 1.428 € 1.457

Piano strategico di mobilità € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500
Parco Fluviale € 1.000 € 1.040 € 1.082 € 1.125 € 1.170 € 1.217 € 1.265 € 1.316 € 1.369 € 1.423 € 1.480 € 1.539 € 1.601 € 1.665 € 1.732 € 1.801 € 1.873 € 1.948 € 2.026 € 2.107 € 2.191

CN Riq. Corso Nizza Corso Dante € 2.000 € 2.040 € 2.081 € 2.122 € 2.165 € 2.208 € 2.252 € 2.297 € 2.343 € 2.390 € 2.438 € 2.487 € 2.536 € 2.587 € 2.639 € 2.692 € 2.746 € 2.800 € 2.856 € 2.914

Pubblicità € 5.365 € 2.000
Parco Fluviale € 75.000 € 77.750 € 80.638 € 93.669 € 96.853 € 148.000 € 152.900 € 158.045 € 188.447 € 194.120 € 200.076 € 206.329 € 212.896 € 219.791 € 227.030 € 234.632 € 242.613 € 250.994 € 259.794 € 269.033 € 278.735
Percorsi protetti € 5.365 € 2.000

Materiale vario € 31.815 € 31.431 € 33.582 € 33.824 € 35.121 € 36.478 € 37.997 € 39.481 € 40.933 € 42.556 € 44.353 € 46.171 € 48.072 € 50.060 € 52.138 € 54.312 € 56.587 € 58.966 € 61.455 € 64.059 € 66.784
Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res. € 4.700 € 4.794 € 4.890 € 4.988 € 5.087 € 5.189 € 5.293 € 5.399 € 5.507 € 5.617 € 5.729 € 5.844 € 5.961 € 6.080 € 6.202 € 6.326 € 6.452 € 6.581 € 6.713 € 6.847 € 6.984

Servizi per lʹimmigrazione € 1.715 € 1.800 € 3.000 € 2.000 € 2.000 € 2.000 € 2.100 € 2.100 € 2.000 € 2.000 € 2.100 € 2.142 € 2.185 € 2.229 € 2.273 € 2.319 € 2.365 € 2.412 € 2.460 € 2.510 € 2.560
CN Largo Caraglio € 600 € 612 € 624 € 637 € 649 € 662 € 676 € 689 € 703 € 717 € 731 € 746 € 761 € 776 € 792 € 808 € 824 € 840 € 857 € 874
CN Piazza Virginio € 2.000 € 2.040 € 2.081 € 2.122 € 2.165 € 2.208 € 2.252 € 2.297 € 2.343 € 2.390 € 2.438 € 2.487 € 2.536 € 2.587 € 2.639 € 2.692 € 2.746 € 2.800 € 2.856 € 2.914
Percorsi protetti € 400 € 237
Parco Fluviale € 25.000 € 20.000 € 21.000 € 22.050 € 23.153 € 24.310 € 25.526 € 26.802 € 28.142 € 29.549 € 31.027 € 32.578 € 34.207 € 35.917 € 37.713 € 39.599 € 41.579 € 43.657 € 45.840 € 48.132 € 50.539

CN Riq. Corso Nizza Corso Dante € 2.000 € 2.040 € 2.081 € 2.122 € 2.165 € 2.208 € 2.252 € 2.297 € 2.343 € 2.390 € 2.438 € 2.487 € 2.536 € 2.587 € 2.639 € 2.692 € 2.746 € 2.800 € 2.856 € 2.914

Altro € 22.915 € 28.115 € 23.315 € 23.615 € 23.815 € 23.915 € 24.315 € 24.315 € 24.615 € 24.815 € 25.015 € 25.257 € 25.504 € 25.756 € 26.012 € 26.274 € 26.542 € 26.814 € 27.092 € 27.376 € 27.665
Servizi per lʹimmigrazione € 10.000 € 10.200 € 10.400 € 10.700 € 10.900 € 11.000 € 11.400 € 11.400 € 11.700 € 11.900 € 12.100 € 12.342 € 12.589 € 12.841 € 13.097 € 13.359 € 13.627 € 13.899 € 14.177 € 14.461 € 14.750

Percorsi protetti € 5.000
Piano strategico di mobilità € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200

Servizi alla persona € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715 € 11.715
Parco Fluviale € 26.000 € 27.000 € 38.000 € 40.000 € 42.000 € 65.000 € 75.000 € 80.000 € 90.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 € 110.000 € 110.000 € 110.000 € 110.000 € 110.000 € 110.000

€ 97.314 € 107.786 € 103.936 € 105.394 € 107.775 € 110.783 € 113.473 € 115.648 € 118.363 € 120.922 € 128.530 € 131.569 € 134.729 € 138.016 € 141.435 € 144.994 € 152.600 € 156.460 € 160.483 € 164.676 € 169.049

Manutenzione ordinaria 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
CN Largo Caraglio € 800 € 816 € 832 € 849 € 866 € 883 € 901 € 919 € 937 € 956 € 975 € 995 € 1.015 € 1.035 € 1.056 € 1.077 € 1.098 € 1.120 € 1.143 € 1.165
CN Piazza Virginio € 3.000 € 3.060 € 3.121 € 3.184 € 3.247 € 3.312 € 3.378 € 3.446 € 3.515 € 3.585 € 3.657 € 3.730 € 3.805 € 3.881 € 3.958 € 4.038 € 4.118 € 4.201 € 4.285 € 4.370

CN Infrastruttura telematica € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000
Piano strategico di mobilità € 30.000 € 30.600 € 31.212 € 31.836 € 32.473 € 33.122 € 33.785 € 34.461 € 35.150 € 35.853 € 36.570 € 37.301 € 38.047 € 38.808 € 39.584 € 40.376 € 41.184 € 42.007 € 42.847 € 43.704 € 44.578

Parco Fluviale € 40.000 € 43.000 € 46.250 € 56.620 € 60.782 € 74.053 € 79.458 € 85.304 € 91.629 € 98.477 € 105.893 € 113.930 € 122.643 € 132.093 € 142.347 € 153.479 € 165.569 € 178.706 € 192.985 € 208.512 € 225.403
CN Riq. Corso Nizza Corso Dante € 50.000 € 51.000 € 52.020 € 53.060 € 54.122 € 55.204 € 56.308 € 57.434 € 58.583 € 59.755 € 60.950 € 62.169 € 63.412 € 64.680 € 65.974 € 67.293 € 68.639 € 70.012 € 71.412 € 72.841

€ 71.000 € 128.400 € 133.338 € 145.430 € 151.348 € 166.410 € 173.642 € 181.352 € 189.578 € 198.365 € 207.759 € 217.813 € 228.584 € 240.132 € 252.528 € 265.843 € 280.161 € 295.569 € 312.165 € 330.056 € 349.358

Imposte dirette presunte

Totale imposte

Parco fluviale

Servizi alla persona

Parco fluviale

Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res.

Servizi per lʹimmigrazione

Ricavi

Costi di gestione

CN Infrastruttura telematica

 



 

Città di cuneo   
Piano di Fattibilità e Relazione Finanziaria 
 

Griglia Finanziaria Complessiva 

Quota annuale investita (INVESTIMENTO INIZIALE) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Appalto  5.125.040         1.734.484      618.268     970.075     631.681     147.322   1.239.301    340.791   584.502   99.159     221.773   ‐           ‐           ‐           ‐            ‐             ‐             ‐             ‐            ‐           ‐          

Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res. 413.220           
CN Largo Caraglio 98.500            
CN Piazza Virginio 816.961           

CN Infrastruttura telematica 523.000            684.484         218.268     170.075     181.681     67.322     199.301       140.791   84.502     49.159     121.773  
CN Riq. Corso Nizza Corso Dante 1.383.359        

Parco Fluviale 330.000            1.050.000      400.000     800.000     450.000     80.000     1.040.000    200.000   500.000   50.000     100.000  
Pinacoteca 1.560.000        

Arredi, indagini, allacciamenti e imprevisti 3.706.160         ‐                 27.500       27.500       11.000      16.500     ‐               88.000     ‐           ‐           ‐           ‐           ‐           ‐           ‐            ‐             ‐             ‐             ‐            ‐           ‐          
CN Largo Caraglio 14.710            
CN Piazza Virginio 28.671            

CN Infrastruttura telematica 27.500       27.500       11.000      16.500     88.000    
CN Riq. Corso Nizza Corso Dante 330.866           

Tenda 41.667            
Aiuti alle imprese 2.000.000        
Servizi alle imprese 1.000.000        

Pinacoteca 42.330            
Foro Boario 247.916           

Acqusiz. Aree o immobili

Spese tecniche, collaudo etc. 627.814            ‐                 39.288       30.613       32.703      12.118     35.874         25.342     15.210     8.849       21.919     ‐           ‐           ‐           ‐            ‐             ‐             ‐             ‐            ‐           ‐          
Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res. 41.322            

CN Largo Caraglio 2.190              
CN Piazza Virginio 98.921            

CN Infrastruttura telematica 39.288       30.613       32.703      12.118     35.874         25.342     15.210     8.849       21.919    
CN Riq. Corso Nizza Corso Dante 413.381           

Pinacoteca 72.000            

Totale Iva 20% 65.917             136.897         12.048       10.602       7.650        5.320       23.579         4.224       2.535       1.475       3.653       ‐           ‐           ‐           ‐            ‐             ‐             ‐             ‐            ‐           ‐          
CN Infrastruttura telematica 136.897         12.048       10.602       7.650        5.320       23.579         4.224       2.535       1.475       3.653      

Tenda 8.333              
Pinacoteca 8.000              
Foro Boario 49.583            

TotaleIva 10% 435.068            ‐                 21.185       16.507       17.634      6.534       19.344         13.665     8.202       4.771       11.819     ‐           ‐           ‐           ‐            ‐             ‐             ‐             ‐            ‐           ‐          
Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res. 45.458            

CN Largo Caraglio 9.850              
CN Piazza Virginio 81.696            

CN Infrastruttura telematica 21.185       16.507       17.634      6.534       19.344         13.665     8.202       4.771       11.819    
CN Riq. Corso Nizza Corso Dante 140.394           

Pinacoteca 157.670           

Totale investimento annuale 9.959.999         1.871.381      718.289     1.055.298  700.667     187.794     1.318.098      472.022     610.449     114.254     259.164     ‐             ‐             ‐             ‐             ‐             ‐             ‐             ‐             ‐             ‐            

Ammortamento annuale immobili (10 anni)
Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res. 41.322             41.322           41.322       41.322       41.322      41.322     41.322         41.322     41.322     41.322     41.322    

CN Largo Caraglio 9.850               9.850             9.850         9.850         9.850        9.850       9.850           9.850       9.850       9.850       9.850      
CN Piazza Virginio 81.696             81.696           81.696       81.696       81.696      81.696     81.696         81.696     81.696     81.696     81.696    

CN Infrastruttura telematica 52.300             120.748         142.575     159.583     177.751     184.483   204.413       218.492   226.942   231.858   244.035   191.735   123.287   101.460   84.453      66.285       59.553       39.622       25.543      17.093     12.177    
CN Riq. Corso Nizza Corso Dante 138.336            138.336         138.336     138.336     138.336     138.336   138.336       138.336   138.336   138.336   138.336  

Parco Fluviale 866.087            162.729         62.460       91.765       60.928      16.330     114.617       41.045     53.083     9.935       22.536    
Ammortamento totale immobili 1.189.591         554.681         476.239     522.552     509.882     472.017   590.234       530.742   551.229   512.997   537.776   191.735   123.287   101.460   84.453      66.285       59.553       39.622       25.543      17.093     12.177    

Ammortamento macchien e arredi (10 anni)
CN Largo Caraglio 1.471               1.471             1.471         1.471         1.471        1.471       1.471           1.471       1.471       1.471       1.471      
CN Piazza Virginio 2.867               2.867             2.867         2.867         2.867        2.867       2.867           2.867       2.867       2.867       2.867      

CN Infrastruttura telematica 2.750         5.500         6.600        8.250       8.250           17.050     17.050     17.050     17.050     17.050    
CN Riq. Corso Nizza Corso Dante 33.087             33.087           33.087       33.087       33.087      33.087     33.087         33.087     33.087     33.087     33.087    

Ammortamento totale macchine e arredi 37.425             37.425           40.175       42.925       44.025      45.675     45.675         54.475     54.475     54.475     54.475     17.050     17.050     17.050     17.050      17.050       17.050       17.050       17.050      17.050     17.050    

Ammortamento spese capitalizzabili (10 anni)
Caserma Leutrum ‐ riq. Urbana e res. 4.132               4.132             4.132         4.132         4.132        4.132       4.132           4.132       4.132       4.132       4.132      

CN Largo Caraglio 219                  219                219            219            219           219          219              219          219          219          219         
CN Piazza Virginio 9.892               9.892             9.892         9.892         9.892        9.892       9.892           9.892       9.892       9.892       9.892      

CN Infrastruttura telematica 3.929         6.990         10.260      11.472     15.060         17.594     19.115     20.000     22.192     22.192     22.192     18.263     15.202      11.931       10.719       7.132         4.598        3.077       2.192      
CN Riq. Corso Nizza Corso Dante 41.338             41.338           41.338       41.338       41.338      41.338     41.338         41.338     41.338     41.338     41.338    

Ammortamento totale spese capitalizzabili 55.581             55.581           59.510       62.571       65.841      67.053     70.641         73.175     74.696     75.581     77.773     22.192     22.192     18.263     15.202      11.931       10.719       7.132         4.598        3.077       2.192      
Ammortamento investimento iniziale 1.282.597         647.687         575.924     628.048     619.749     584.745   706.550       658.391   680.400   643.053   670.023   230.977   162.529   136.773   116.704    95.266       87.322       63.804       47.191      37.220     31.419    

Quota annuale investita (INVESTIMENTO DI RINNOVO) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Appalto 
Arredi, indagini, allacciamenti e imprevisti
Acqusiz. Aree o immobili
Spese tecniche, collaudo etc.
Totale Iva 20%
TotaleIva 10%

Totale investimento annuale di rinnovo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ammortamento annuale immobili (10 anni) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ammortamento totale immobili 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ammortamento macchien e arredi (10 anni) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ammortamento totale macchine e arredi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ammortamento spese capitalizzabili (10 anni) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ammortamento totale spese capitalizzabili 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ammortamento investimento iniziale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Indebitamento di MEDIO ‐ LUNGO PERIODO 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Capitale nella Linea di credito M/L 1
Quota annuale di interesse passivo 1
Capitale nella Linea di credito M/L 2
Quota annuale di interesse passivo 2
Capitale nella Linea di credito M/L 3
Quota annuale di interesse passivo 3

Totale Capitale a debito M/L 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Totale oneri finanziari M/L 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Indebitamento di BREVE PERIODO 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Capitale nella Linea di credito B 4
Quota annuale di interesse passivo 4
Capitale nella Linea di credito B 5
Quota annuale di interesse passivo 5
Capitale nella Linea di credito B 6
Quota annuale di interesse passivo 6

Totale Capitale a debito B 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Totale oneri finanziari B 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Impieghi di capitale

Fonti di capitale

 
 
 
 



 

Città di cuneo   
Piano di Fattibilità e Relazione Finanziaria 
 

Piano finanziario complessivo 
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Ricavi da utenze 113.500 162.220 183.156 194.594 196.999 245.495 246.355 243.079 241.915 241.178 277.783 298.446 320.929 345.395 374.019 402.994 434.530 468.856 509.219 549.893 594.171
Ricavi da affitti 48.400 49.263 50.393 58.916 64.417 78.605 89.127 92.039 95.120 98.380 101.835 106.038 110.508 115.265 120.331 125.729 131.483 137.622 144.175 151.174 158.654
Ricavi da ingressi 0 2.000 3.100 3.210 4.331 4.464 8.000 8.600 10.300 11.118 12.075 14.198 15.515 17.064 19.887 22.035 24.571 28.566 32.109 36.303 42.273
Altro 710.000 1.310.000 1.681.000 1.031.000 1.036.000 1.007.000 1.297.000 1.157.000 1.227.000 1.217.000 1.167.000 1.167.000 1.167.000 1.167.000 1.167.000 1.167.000 1.167.000 1.167.000 1.167.000 1.167.000 1.167.000
[A] TOTALE RICAVI 871.900 1.523.483 1.917.649 1.287.720 1.301.747 1.335.564 1.640.483 1.500.719 1.574.334 1.567.677 1.558.693 1.585.682 1.613.952 1.644.724 1.681.237 1.717.758 1.757.585 1.802.044 1.852.504 1.904.370 1.962.098
Costo di investimento iniziale 9.959.999 1.871.381 718.289 1.055.298 700.667 187.794 1.318.098 472.022 610.449 114.254 259.164 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Costo di inv. per rinnovo (man. straord.) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[B] TOTALE COSTI DI INVESTIMENTO 9.959.999 1.871.381 718.289 1.055.298 700.667 187.794 1.318.098 472.022 610.449 114.254 259.164 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Personale dipendente 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 129.000 129.000 129.000 129.000 129.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000
Collaboratori e consulenti 101.000 102.825 142.066 142.722 171.591 173.570 176.185 177.634 179.120 182.443 184.004 185.604 205.244 206.926 208.649 210.415 224.225 226.081 227.983 241.933 243.931
Energia elettrica 17.600 22.176 22.493 23.017 23.349 24.491 24.742 25.004 25.377 25.662 30.811 31.176 31.559 31.960 32.382 32.825 37.192 37.684 38.205 38.755 39.339
Acqua 420 1.280 1.308 1.337 1.367 1.399 1.431 1.465 1.500 1.536 1.575 1.615 1.656 1.700 1.746 1.794 1.844 1.898 1.954 2.013 2.076
Riscaldamento 13.000 13.190 13.484 13.681 13.983 14.189 14.499 14.713 15.031 15.253 15.480 15.829 16.186 16.551 16.925 17.307 17.698 18.099 18.509 18.928 19.358
Servizi di pulizia 6.200 9.594 9.755 9.919 10.138 10.311 10.489 10.671 10.908 11.099 11.296 11.521 11.753 11.990 12.233 12.482 12.738 13.000 13.269 13.545 13.828
Pubblicità 5.365 2.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Materiale vario 31.815 31.431 33.582 33.824 35.121 36.478 37.997 39.481 40.933 42.556 44.353 46.171 48.072 50.060 52.138 54.312 56.587 58.966 61.455 64.059 66.784
Altro 22.915 28.115 23.315 23.615 23.815 23.915 24.315 24.315 24.615 24.815 25.015 25.257 25.504 25.756 26.012 26.274 26.542 26.814 27.092 27.376 27.665
[C] TOTALE COSTI DI GESTIONE 282.314 294.611 330.002 332.116 363.365 413.354 418.658 422.283 426.483 432.365 486.534 491.174 513.974 518.941 524.084 529.409 550.825 556.541 562.466 580.609 586.980
[D] TOTALE MANUTENZ. ORDINARIA 71.000 128.400 133.338 145.430 151.348 166.410 173.642 181.352 189.578 198.365 207.759 217.813 228.584 240.132 252.528 265.843 280.161 295.569 312.165 330.056 349.358
[E] TOTALE COSTI (B+C+D) 10.313.313 2.294.392 1.181.629 1.532.843 1.215.381 767.558 1.910.398 1.075.656 1.226.510 744.983 953.457 708.987 742.557 759.074 776.612 795.253 830.986 852.110 874.631 910.664 936.338
[F] TOTALE ACC.TO TFR 9.231 9.462 9.698 9.941 15.284 15.666 16.057 16.459 16.870 28.820 29.540 30.279 31.036 31.812 32.607 33.422 34.258 35.114 35.992 36.892 37.814
[G] MARGINE OP. LORDO (A‐E‐F) ‐9.450.644 ‐780.371 726.322 ‐255.064 71.083 552.341 ‐285.973 408.604 330.954 793.873 575.696 846.416 840.359 853.838 872.018 889.083 892.341 914.820 941.881 956.814 987.946
Ammortamento investimento iniziale 1.282.597 647.687 575.924 628.048 619.749 584.745 706.550 658.391 680.400 643.053 670.023 230.977 162.529 136.773 116.704 95.266 87.322 63.804 47.191 37.220 31.419
Ammortamento investimenti di rinnovo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[H] TOTALE AMMORTAMENTI 1.282.597 647.687 575.924 628.048 619.749 584.745 706.550 658.391 680.400 643.053 670.023 230.977 162.529 136.773 116.704 95.266 87.322 63.804 47.191 37.220 31.419
[I] REDDITO OPERATIVO (G ‐ H) ‐10.733.241 ‐1.428.058 150.398 ‐883.111 ‐548.666 ‐32.404 ‐992.523 ‐249.788 ‐349.446 150.820 ‐94.327 615.439 677.831 717.065 755.314 793.817 805.019 851.016 894.690 919.594 956.527
Interessi passivi di Medio‐Lungo periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Interessi passivi di Breve periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[L] TOTALE ONERI FINANZIARI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[M] UTILE ANTE IMPOSTE (I ‐ L) ‐10.733.241 ‐1.428.058 150.398 ‐883.111 ‐548.666 ‐32.404 ‐992.523 ‐249.788 ‐349.446 150.820 ‐94.327 615.439 677.831 717.065 755.314 793.817 805.019 851.016 894.690 919.594 956.527
[N] TOTALE IMPOSTE PRESUNTE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[O] UTILE NETTO [M ‐ N] ‐10.733.241 ‐1.428.058 150.398 ‐883.111 ‐548.666 ‐32.404 ‐992.523 ‐249.788 ‐349.446 150.820 ‐94.327 615.439 677.831 717.065 755.314 793.817 805.019 851.016 894.690 919.594 956.527
[P] MARGINE OPERATIVO NETTO [O+H] ‐9.450.644 ‐780.371 726.322 ‐255.064 71.083 552.341 ‐285.973 408.604 330.954 793.873 575.696 846.416 840.359 853.838 872.018 889.083 892.341 914.820 941.881 956.814 987.946 
 
Analisi costi benefici complessiva 

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
[A] TOTALE BENEFICI DIRETTI 871.900 1.523.483 1.917.649 1.287.720 1.301.747 1.335.564 1.640.483 1.500.719 1.574.334 1.567.677 1.558.693 1.585.682 1.613.952 1.644.724 1.681.237 1.717.758 1.757.585 1.802.044 1.852.504 1.904.370 1.962.098
[estrenalità, benefici per la collettività]

[B] TOTALE BENEFICI INDIRETTI 0
[C] TOTALE BENEFICI (A+B) 871.900 1.523.483 1.917.649 1.287.720 1.301.747 1.335.564 1.640.483 1.500.719 1.574.334 1.567.677 1.558.693 1.585.682 1.613.952 1.644.724 1.681.237 1.717.758 1.757.585 1.802.044 1.852.504 1.904.370 1.962.098
Costo di investimento iniziale 9.959.999 1.871.381 718.289 1.055.298 700.667 187.794 1.318.098 472.022 610.449 114.254 259.164 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Costo di inv. per rinnovo (man. straord.)
[D] TOTALE COSTI DI INVESTIMENTO
Personale dipendente 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 129.000 129.000 129.000 129.000 129.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000 174.000
Collaboratori e consulenti 101.000 102.825 142.066 142.722 171.591 173.570 176.185 177.634 179.120 182.443 184.004 185.604 205.244 206.926 208.649 210.415 224.225 226.081 227.983 241.933 243.931
Energia elettrica 17.600 22.176 22.493 23.017 23.349 24.491 24.742 25.004 25.377 25.662 30.811 31.176 31.559 31.960 32.382 32.825 37.192 37.684 38.205 38.755 39.339
Acqua 420 1.280 1.308 1.337 1.367 1.399 1.431 1.465 1.500 1.536 1.575 1.615 1.656 1.700 1.746 1.794 1.844 1.898 1.954 2.013 2.076
Riscaldamento 13.000 13.190 13.484 13.681 13.983 14.189 14.499 14.713 15.031 15.253 15.480 15.829 16.186 16.551 16.925 17.307 17.698 18.099 18.509 18.928 19.358
Servizi di pulizia 6.200 9.594 9.755 9.919 10.138 10.311 10.489 10.671 10.908 11.099 11.296 11.521 11.753 11.990 12.233 12.482 12.738 13.000 13.269 13.545 13.828
Pubblicità 5.365 2.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Materiale vario 31.815 31.431 33.582 33.824 35.121 36.478 37.997 39.481 40.933 42.556 44.353 46.171 48.072 50.060 52.138 54.312 56.587 58.966 61.455 64.059 66.784
Altro 26.000 27.000 38.000 40.000 42.000 65.000 75.000 80.000 90.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000
[E] TOTALE COSTI DI GESTIONE 285.399 293.496 344.687 348.501 381.550 454.439 469.343 477.968 491.868 507.550 561.519 565.917 588.470 593.186 598.071 613.135 634.284 639.727 645.374 663.233 669.315
[F] TOTALE MANUTENZ. ORDINARIA 71.000 128.400 133.338 145.430 151.348 166.410 173.642 181.352 189.578 198.365 207.759 217.813 228.584 240.132 252.528 265.843 280.161 295.569 312.165 330.056 349.358
[G] TOTALE COSTI DIRETTI (D+E+F) 356.399 421.896 478.025 493.931 532.898 620.849 642.985 659.319 681.446 705.915 769.278 783.730 817.053 833.318 850.599 878.978 914.445 935.296 957.539 993.289 1.018.673
[Esternalità negative, costi per la collettività]

[H] TOTALE COSTI INDIRETTI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[I] TOTALE COSTI (G+H) 356.399 421.896 478.025 493.931 532.898 620.849 642.985 659.319 681.446 705.915 769.278 783.730 817.053 833.318 850.599 878.978 914.445 935.296 957.539 993.289 1.018.673
Valore residuo
[L] FLUSSO ECONOMICO (C ‐ I)  
 
V.A.N. e T.I.R. 
VAN
C C0 C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 C9 C10 C11 C12 C13 C14 C15 C16 C17 C18 C19 C20

9.450.644‐                         780.371‐          726.322       255.064‐       71.083       552.341       285.973‐       408.604       330.954     793.873     575.696     846.416     840.359     853.838       872.018       889.083       892.341         914.820            941.881            956.814          987.946         
t t0 t1 t2 t3 t4 t5 t6 t7 t8 t9 t10 t11 t12 t13 t14 t15 t16 t17 t18 t19 t20

0 1,050 1,103 1,158 1,216 1,276 1,340 1,407 1,477 1,551 1,629 1,710 1,796 1,886 1,980 2,079 2,183 2,292 2,407 2,527 2,653
C/t 9.450.644‐                         743.211‐          658.796       220.333‐       58.480       432.774       213.397‐       290.387       224.003     511.738     353.427     494.882     467.944     452.809       440.428       427.664       408.791         399.133            391.371            378.644          372.347         

VAN= 3.863.969‐                        

TIR
0,847 0,717 0,607 0,514 0,435 0,369 0,312 0,264 0,224 0,189 0,160 0,136 0,115 0,097 0,082 0,0698 0,0591 0,0501 0,0424 0,0359

9.450.644‐                         921.611‐          1.013.030    420.134‐       138.278     1.268.936    775.897‐       1.309.267    1.252.391  3.547.889  3.038.495  5.275.892  6.186.195  7.423.021    8.953.176    10.780.545  12.778.367    15.471.306       18.811.950       22.568.973     27.521.000    
Van=0 0                                      

TIR= 15,33%  
 
 
 



 

QUADRO ECONOMICO DEL PROGRAMMA – TABELLA 3 
 
 

Comunali Provinciali Altro5 Regionali6  Intesa Istituzionale7

10.1 23.960.439,22€  3.000.000,00€  4.997.290,00€  -€                               1.367.946,60€  12.200.552,41€              2.394.650,21€    
10.1.1 20.960.439,22€  4.997.290,00€  -€                               1.367.946,60€  12.200.552,41€              2.394.650,21€    
10.1.1.1  CQ - Via Barbaroux 1.1.1 2.690.523,85€     -€                  -€                                1.307.946,60€   483.902,04€                    898.675,21€        
10.1.1.2  CQ - PT Ex Caserma Leutrum 1.1.2 500.000,00€        -€                  -€                                -€                  175.000,00€                    325.000,00€        
10.1.1.3  CQ - Pinacoteca 1.1.3.2 1.840.000,00€     1.190.000,00€   -€                                -€                  227.500,00€                    422.500,00€        
10.1.1.4  CQ - Piazza Virginio 1.1.4 1.026.250,00€     -€                                -€                  359.187,50€                    667.062,50€        
10.1.1.5  CQ - Largo Caraglio 1.1.5 125.250,00€        -€                  -€                                -€                  43.837,50€                      81.412,50€          
10.1.1.7 Qualificazione urbana - V.C. Emanuele 1.2.1 SI 3.118.000,00€     830.290,00€      -€                                -€                  2.287.710,00€                 
10.1.1.8-9 Aree attrezzate e Rete Verde 2.1.1 SI 5.000.000,00€     620.000,00€      -€                                -€                  4.380.000,00€                 
10.1.1.10A Sistemi Ettometrici 2.2.1 SI 2.500.000,00€     1.000.000,00€   -€                                -€                  1.500.000,00€                 
10.1.1.10B Parcheggi est ovest 2.3.1 1.000.000,00€     1.000.000,00€   -€                                -€                  -€                                
10.1.1.11 Rete territoriale 3.1.1 SI 3.160.415,37€     357.000,00€      -€                                60.000,00€        2.743.415,37€                 

10.1.2 3.000.000,00€    3.000.000,00€  -€                 -€                               -€                 -€                               -€                   
10.1.2.3.1 CQ - Servizi culturali - Restauro S.Francesco 1.1.3.1 3.000.000,00€     3.000.000,00€   

10.2 3.450.000,00€    3.450.000,00€  -€                               
10.2.1 -€                   -€                  -€                               

10.2.2 3.450.000,00€    3.450.000,00€  -€                               
10.2.2.1 Cinema Fiamma 1.3.1 3.450.000,00€     3.450.000,00€   

10.3 4.165.284,49€    2.260.000,00€  281.565,00€     -€                               -€                 1.129.700,87€                494.018,62€       
10.3.1 1.165.284,49€    281.565,00€     -€                               -€                 389.700,87€                   494.018,62€       
10.3.1.1 Sistema Territoriale Multiazione 1.1.7 383.567,00€        -€                  -€                                383.567,00€        
10.3.1.2 CQ - Servizi per l'immigrazione 1.4.1 55.715,00€          34.565,00€        -€                                21.150,00€                      -€                    
10.3.1.3 CQ - Mobilità Integrata 1.4.2 227.000,00€        147.000,00€      -€                                -€                  28.000,00€                      52.000,00€          
10.3.1.4 Parco Fluviale 1.6.1 SI 236.000,00€        50.000,00€        -€                                -€                  186.000,00€                    -€                    
10.3.1.5 Piano strategico  mobilità 1.6.2 SI 200.000,00€        50.000,00€        -€                                -€                  150.000,00€                    -€                    
10.3.1.6 CQ - Percorsi Protetti 1.6.3 13.002,49€          -€                  -€                                -€                  4.550,87€                        8.451,62€            
10.3.1.7 Sistema Territoriale Multiazione 2.3.2 50.000,00€          -€                  -€                                -€                                50.000,00€          

10.3.2 3.000.000,00€    2.260.000,00€  740.000,00€                   
10.3.2.1 Qualificazione urbana 1.5.1 SI 2.000.000,00€     1.760.000,00€   240.000,00€                    
10.3.2.2 Qualificazione urbana 3.3.1 SI 1.000.000,00€     500.000,00€      500.000,00€                    

31.575.723,71€   8.710.000,00€   5.278.855,00€   -€                                1.367.946,60€   13.330.253,28€               2.888.668,83€     

26.148.294,57€  31.575.723,71€  

8.710.000,00€  33,31% del Programma (min. 25%)

6.539.801,60€                25,01% del Programma (min. 25%)

10.898.492,97€              41,68% del Programma (max. 25%)

-€                   0,00%

 RISORSE PUBBLICHE 
 LOCALI4 REGIONALI E NAZIONALI

INVESTIMENTI PUBBLICI

IDENTIFICAZIONE 
INTERVENTO1 OPERA STRATEGICA (SI/NO)

STIMA 
COSTO/SPESE DI 
INVESTIMENTO2

RISORSE 
PRIVATE3

OO. PP.
1.1  Riqualificazione urbana e residenziale
1.1  Riqualificazione urbana e residenziale
1.1  Riqualificazione urbana e residenziale
1.1  Riqualificazione urbana e residenziale
1.1  Riqualificazione urbana e residenziale

1.2  Qualificazione commerciale
2.1 Salvaguardia e qualificazione aree verdi

2.3 Sistema dei trasporti
2.3 Sistema dei trasporti

3.1 reti telematiche

INTERVENTI DI PARTENARIATO PUBBLICO-PRIVATO
1.1  Riqualificazione urbana e residenziale

INVESTIMENTI PRIVATI

1.3  Piano insediativo per il terziario e l’industria

INTERVENTI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

ATTIVITA' ECONOMICHE

AZIONI IMMATERIALI
PUBBLICHE

1.1  Riqualificazione urbana e residenziale
1.4  Servizi alle imprese ed ai cittadini
1.4  Servizi alle imprese ed ai cittadini

1.6  Promozione
1.6  Promozione
1.6  Promozione

2.3 Sistema dei trasporti

PRIVATE
1.5  Aiuti alle imprese

3.3 servizi per le imprese

PARZIALI

TOTALE RISORSE DA INTESA ISTITUZIONALE DI PROGRAMMA

TOTALE PROGRAMMA INTEGRATO

TOTALE RISORSE PRIVATE

TOTALE RISORSE PUBBLICHE LOCALI

TOTALE RISORSE REGIONALI

 


